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Teil I: Textliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

(1)

(2)

(3

§9

§10

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuladssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) gemak § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die maximale Gebaudehdhe festgesetzt als

Héhenangabe in Metern Uber Normalhdhennull (im Plan: m.G.NHN). Die Héhe der
ErschlieBungsstrale ist ebenfalls in Metern Uber Normalhéhennull festgesetzt. Die
Gebaudehéhe ist definiert als héchster Punkt der Dachkonstruktion.

Die festgesetzte maximale Geb&udehdhe darf durch untergeordnete Bauteile (tech-
nisch notwendige Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Liftungsanlagen, Solarania-
gen, etc.) um maximal 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese um ihre Hohe vom
Gebauderand zuriicktreten.

Garagen, Carports und Stellplatze ;
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Private Stellplatze diirfen ausschlieRlich auf privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen
nachgewiesen werden. Garagen sind unzuléssig. Stellplatze unterhalb der Gelénde-
oberflache, wie Tiefgaragen, sind unzul&ssig. Der Gemeinschaftsstellplatz GST 1
dient dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir die WA1 und WA2. Der Ge-
meinschaftsstellplatz GST 2 dient dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur
das WAS.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Bau NVO

Es ist nur eine Nebenanlage als Fahrradschuppen, Garten- oder Geratehaus und ein
gemeinschaftlicher Millsammelplatz je Baugrundstiick zul&ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Ver- und Entsorgungstrager und die Stadt Dortmund haben das Recht, die mit A
gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren, mit Ausnahme der Ablei-
tung des Niederschlagswassers.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW

Im Geltungsbereich ist das anfallende Niederschlagswasser der privaten und &ffentli-
chen Flachen den offentlichen Retentions- und Versickerungsflachen gemal dem
Entwasserungskonzept und den Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungs-
plan zuzuleiten.

Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen (Pflanz- und Erhaltungsgebote)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB und § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 5 BauO NRW

Pflanzgebot extensive Dachbegriinung

Alle flach geneigten D&cher mit einer Dachneigung von max. 15 Grad Neigung sind
zu begriinen, mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Geb&udeausstat-
tung (z.B. Aufzugsschachte, Kiihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln, Vor-
dacher und Dachterrassen, Flucht- und Wartungsgénge auf den Dachflachen sowie
des Licht- und Innenhofes). Diese Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzuse-

hen, die den Abflussbeiwert C von = 0,5 erzielt. Bei einer extensiven Begrlinung sind

Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei mussen 20% der Flache
mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Die Qualitatskriterien
der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dach-
begrinung einzuhalten.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht Uberbaute Grundstiicksflachen gartne-
risch anzulegen, vollstédndig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Die flachige Gestaltung mit Kies-, Stein- und Schotterschittungen ist unzulassig.

Stellplatzbegriinung
Private und &ffentliche Stellplatzanlagen sind je angefangene vier Stellplatze mit

einem Laubbaum zu bepflanzen. Fir einen breitkronigen Laubbaum ist ein Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu ver-
wenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die offene mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit
Einsaat von Grasern und Krautern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in

einer GroRe von mindestens 8 gm anzulegen. Pro Baum ist ein durchwurzelter Raum

von mindestens 12 com mit Substrat gemaR dem anerkannten Stand der Technik
herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW

Minderung der Versiegelung

Die privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen, mit Ausnahme von Behindertenstell-
platzen, sind aus Griinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwas-
serdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung (Fugenbreite ca. 20
mm))

oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien auf einem versickerungs-
fahigen Unterbau zu befestigen. Der Fugenanteil muss mindestens 20 % betragen.

Unterirdische Gebaudeteile
Keller sind unzulassig. Gebaudeteile dirfen nicht tiefer als 50 cm unter der Gelénde-
oberflache liegen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien
getroffen werden miissen

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Solardachpflicht

Bei Errichtung von Geb&uden auf flachgeneigten Dachern mit einer Neigung von 0 —
15 Grad sind Solaranlagen zu installieren, deren GréRe 40% der Bruttodachflache
des Hauptgebaudes entspricht.

Bei allen anderen Dachformen sind Solaranlagen zu installieren, deren Grée 30%
der Bruttodachflache des Hauptgeb&udes entspricht.

Teil II: Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

§ 11

§ 12
(1)

(2)

§13

Dachgestaltung

Dachgauben und Dachaufbauten sind unzulassig.

Garten

Heckeneinfriedung / Z&une
Die privaten Grundstlicke dirfen gegeniiber den &ffentlichen Flédchen nur mit Zaunen

eingefriedet werden, wenn diese von beiden Seiten von einer Hecke umgeben sind.
Die Z&une miissen einem Abstand von den o6ffentlichen Flachen von mindestens
0,7 m aufweisen. Fur Heckenpflanzungen gilt, dass sie eine maximale Hohe von
1,50 m aufweisen dirfen und der Pflanzabstand zu dffentlichen Flachen mindestens
0.50 m betragen muss. Es sind einheimische Arten zu wéahlen (z.B. Hainbuche, Bu-
che oder Liguster. Die Hecken sind bodengebunden herzurichten. Feste Einfassun-
gen wie in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trége oder dergleichen sind unzuléssig.
Die Hohe des innenliegenden Zauns darf die Héhe der Hecke nicht Uberschreiten.
Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Gemeinschaftsmullanlagen

Gestaltung von Nebenanlagen fir Gemeinschaftsmullplatze sind in den Allgemeinen
Wohngebieten mit einer 1 m hohen Laubholz-Schnitthecke oder alternativ mit Hilfe
einer Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank — und Kletterpflanzen dauerhaft
von mindestens 3 Seiten einzugriinen.

Stellplatznachweis
§ 38 Abs. 2 i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Im WA 2 und WA 3 ist je Wohneinheit 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen.

Teil lll: Hinweise

Bauvorsorge Uberflutungsschutz

Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenabflisse infolge von
Starkregenereignissen werden folgende Manahmen zur Bauvorsorge empfohlen:
Die 6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen sind im Zuge des Ausbaus
seitlich durch Randeinfassungen (Randstein bei den Grundstiickszufahrten ca.

3,0 cm und an den normalen Grenzbereichen ca. 8,0 cm) ber der Fahrbahnober-
flache zu begrenzen. Die &ffentlichen / privaten Stralten sind als Notwasserwege
auszubauen. Hinsichtlich der Baugrundstiicke sind alle Offnungen der Baukérper,
wie z. B. Hauseingénge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum Keller und der Terrassen-
zugang Uber der Hohe der im Bereich des Geb&udes angrenzenden &ffentlichen /
privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es werden 20 cm Héhenunter-
schied empfohlen. Ebenso sind die Zuwegungen zu den H&usern gegeniber der im
Bereich des Gebaudes angrenzenden &ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wege-
flachen um mindestens 8,0 cm zu erhdhen. Die Regelungen (geringere Hohenunter-
schiede) sind im Einzelfall im Rahmen der spateren Bauantragsverfahren mit dem
zustandigen Eigenbetrieb Stadtentwasserung abzustimmen. Zum Schutz gegen
Rickstau aus dem offentlichen Kanal ist bei der privaten Entwésserungsplanung un-
bedingt darauf zu achten, dass die Rickstauebene geméafl Entwasserungssatzung
der Stadt Dortmund eingehalten wird. Entwésserungsgegenstande fur Schmutzwas-
ser sowie Flachen, die unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt
werden, sind Uber geeignete Rickstausicherungen gegen Rickstau aus der &ffentli-
chen Abwasseranlage gem. DIN 1986-100 zu sichern.

Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind
alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm-
und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke
von Gegenstéanden, Reste baulicher Anlagen, Hohirdume, Knochen und Knochen-
splitter, Verénderungen und Verférbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit so-
wie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund unverziglich anzuzeigen. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das entdeckte Denkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in
Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstétte ist drei Werktage in unveréndertem Zu-
stand zu halten.

Kampfmittel

Weist bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub aulergewdhnliche
Verfarbungen auf oder wurden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Polizei zu verstandigen.

Schutz des Mutterbodens und vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Unbelasteter Boden ist fir die Verwendung vor Ort schonend ab-
zutragen und zu lagern. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet
wieder einzubauen. Fir Uberschiissige Massen ist die Verwertung vorab mit der Un-
teren Bodenschutzbehérde zu klaren.

Im Bebauungsplangebiet sind Béden anzutreffen, die empfindlich auf Eingriffe in die
Bodenstrukturen und Bearbeitung mit schwerem Geréat reagieren. Daher sind sowohl
bei der ErschlieRung wie auch bei der spateren Bebauung Mafnahmen zum Schutz
des natirlichen Bodengefiiges bzw. Minimierung der negativen Einflisse zu treffen.
Hierfur ist im Vorfeld fur Sanierung, ErschlieBung und Bebauung ein Bodenschutz-
konzept zu entwickeln, dessen Inhalt mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen ist. Die Umsetzung der im Bodenschutzkonzept festgelegten Manahmen ist
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde durch eine bodenkundliche
Baubegleitung wahrend aller Phasen der Umsetzung des Bebauungsplanes sicher-
zustellen.

Altlasten

Bei allen unbefestigten Freiflachen des Wohngebietes, dffentlichen Grinflachen so-
wie bei ausgewiesenen gemeinsamen Kinderspielflachen ist durch geeignete MaRk-
nahmen (Bodenaustausch, Bodenauftrag) sicherzustellen, dass im Horizont bis 1 Me-
ter unter kinftiger Gelandeoberkante (GOK) die Vorsorgewerte BBodSchV eingehal-
ten werden. Zusatzlich ist in einer Tiefe von 1 m ein Geotextil (GRK 3) als Signal- und
Trennschicht einzubauen. Die ordnungsgemafe Durchfihrung der Malknahmen ist zu
dokumentieren und die Dokumentation unaufgefordert bei der Unteren Bodenschutz-
behodrde der Stadt Dortmund vorzulegen. '

Fir Gelandemodellierungen oder eventuelle Bodenaustausch- bzw. Bodenabde-
ckungsmaRnahmen ist natiirliches kulturfahiges Bodenmaterial zu verwenden, das
frei von Fremdbestandteilen ist und die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung einhélt. Die entsprechenden Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz-Verordnung (Anforderungen an Materialien fir das Aufbringen auf, in
oder unter eine durchwurzelbare Bodenschicht) sind zu beachten.

Uber von externer Seite anzuliefernde Bdden sind ein Herkunftsnachweis sowie eine
aktuelle chemische Analyse beizubringen. Diese sind der Unteren Bodenschutzbe-
hdrde beim Umweltamt vor Einbau zur Freigabe vorzulegen.

Artenschutz

Die Bauarbeiten sind auf die Tagzeiten zu beschréanken. Generell sind Gehdlze nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zugunsten brutender Vogelarten
zu roden. Unberlhrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen. Fir den Fall, dass die Gehdlze im Plangebiet doch
gerodet werden sollen, mussen diese zuvor auf ein Vorkommen von planungsrele-
vanten Arten Uberprift werden. Vor einem Abriss der Sporthalle muss durch einen
Artenschutzexperten sichergestellt werden, dass sich keine Flederm&use im
Gebaude befinden.

Schutz der Gehdlze wihrend der BaumaRnahmen

Zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen missen vor und wah-
rend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i.V.m. der DIN 18 920 vorsorg-
lich und nachhaltig geschiitzt sowie ausreichend bew&ssert werden. Dies ist durch
die Bauleitung sicherzustellen.

Geschutzte Baume dirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich nicht beschéadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien,
Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen grundséatzlich nicht im Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der
Kronentraufe einzuhalten.

10.

%

12

Die Vorhabentrager oder die sie Vertretenden haben die Bauleitung — und diese die
ausfuhrenden Betriebe — vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baum-
schutz hinzuweisen und flr die Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernehmen neben einem
eventuellen Schéadiger der Baume die Verantwortung fir die Schaden. Die Bauleitung
hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete Schutzmalinah-
men gemafR DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbesténden und Vegetati-
onsdecken bei Baumafnahmen) und den Richtlinien fir die Anlage von Stralen, Ab-
schnitt 4: Schutz von B&dumen und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4)
vorzunehmen sind.

Baumanpflanzungen innerhalb von Verkehrsflachen

Abstéande von Baumanpflanzungen zu Versorgungsleitungen bzw. erforderliche Wur-
zelschutzmalnahmen in den 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind zwischen
dem Tiefbauamt der Stadt Dortmund und Ver- und Entsorgungstrager abzustimmen.

BegriinungsmaBnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Dachbegrinungsrichtlinie (For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie flr die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen®) in der jeweils glltigen
Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL Dachbegri-
nungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhal-
ten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die

DIN 18 915 (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917
(Rasen- und Saatarbeiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau),
DIN 18 919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vege-
tationsbestéanden bei BaumaRnahmen) sowie die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr.25 a + b BauGB)

Bindungen fur Bepflanzungen und den
Erhalt von B&umen und Strauchern

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

]| Zahl der Vollgeschosse

e
®

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur den Erhalt von Baumem,
Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (§19 BauNvO) Erhaltungsgebot Baum
0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§20 BauNVO)
11?;‘3?\";N maximal zuldssige Gebaudehshe Sonstige Festsetzungen

die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind zu beachten.

Einsehbarkeit von auerstaatlichen Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf auerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-
Richtlinien oder DIN-Normen Bezug genommen wird, kdnnen diese im Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund eingesehen werden.

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Dortmund® in der jeweils glltigen Fassung.

Fluglarm

Das Neubaugebiet tangiert die erweiterte Larmschutzzone des regionalbedeutsamen

Flughafens Dortmund-Wickede. In diesem Bereich ist mit erheblichen Larmbelasti-

gungen zu rechnen. Die Grenzwerte zum Schallschutz nach DIN 18005 werden ein-

gehalten.

Gutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ecotone, Dortmund, den 16.10 2020

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il, Ecotone, Dortmund, den 06.08.2021

e Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH, Dortmund, den
04.08.2021

e Boden- und Baugrunduntersuchung, Teil A: Altlastentechnische Erkundung / Gut-

achten, Ingenieurgesellschaft Koster & Kremke, Kamen, den 10.02.2022

e Boden- und Baugrunduntersuchung, Teil B: Baugrundgutachten, Ingenieurgesell-

schaft Koster & Kremke, Kamen, den 29.11.2022
o Entwéasserungsstudie, Ingenieurblro Reinhard Beck, Wuppertal, Januar 2022

e Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ist nicht Teil des Gutachtenverzeichnis-
ses, sondern wird als Teil B der Begriindung hinzugefligt

| Leiter%ies’J Katasteramtes

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Stand ¢ 4 42, 2o £ #iberein.

Dortmund, den @& ¢S . o025

(Nee .

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.3634 FNA 213 - 1)

in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666, SGV NRW 2023) diesen Bebauungsplan Ap 235

- westlich Emschertal-Grundschule - als Satzung beschlossen.

Dortmund, den'Z/l.S.z 020—/

‘.l “ ;
K (\r —r
Ob%rbﬂrgern%?‘ter

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die &ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999

(GV NRW S.516; SGV NRW 2023) bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule -
mit dem Beschluss des Rates vom 2303 201 5 ubereinstimmt und, dass die
Verfahrensvorschriften gemaR § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den 24.8.2023

Obérblrgermei ter

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder _
Bekanntmachungen® - Amtsblatt der Stadt - Nr.z_ 5 vom A_;.,_o_&‘; 9_?— S
ortstiblich éffentlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-
Grundschule - als Satzung in Kraft getreten.

Dortmund, den A€.09.2015

Bereick:reﬂng

Bauweise, Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

r__

L_1

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

R (§9 Abs.7 BauGB)

(§23 BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher
o offene Bauweise -0 Nutzungen
(§22 BauNVO) 4
B - mry Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Verkehrsflachen u @ O zu belastende Flache
(§9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB) :lr'1 M (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
’ XX XXX Umgrenzung der Flachen, deren
S ETESape [ 5 Béden erheblich mit umwelt-
XX X X X gefahrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)
Stratenverkehrsflache besonderer
M Zweckbestimmung: U ! s
! o~ o - s mgrenzung von Flachen fur
5 1
Mischverkehrsflache : Gst | Nebenanlagen
' I Zweckbestimmung:
L — e e e )
—— StraRenbegrenzungslinie Gemeinschaftsstellplatze / GSt
T StraBRenverkehrsflache besonderer .112.88 Hoéhenangaben der Erschlieungs-
::_m:: b Zweckbestimmung: stralRen in Metern Gber Normalhéhen-
e Verkehrsgriin null

(§9 Abs.2 und 6 BauGB )

Flachen fur Versorgungsanlagen

Sonstige Darstellungen
(89 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen P

Vorschlag 6ffentlicher Parkplatz

Zweckbestimmung: Vorschlag Baumrigole

@ Offentliche Flache zur Retention BR+P mit &ffentlichem Stellplatz
und Versickerung von
Niederschlagswasser
@ Vorschlag fur Baumstandort
Grinflache G
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) la ) Bestandsbaum
N

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung:
Naturnahe Entwicklung

Geldndehdhe GUNHN

Vorschlag Grundsttcksteilung

Bebauungsplan Ap 235
- westlich Emschertal-Grundschule -

Malstab

Abteilung

16.12.2024

zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplans Ap 223 - Emschertal-Grundschule -
sowie des Bebauungsplans Ap 126 Anderung Nr. 3 und des Bebauungsplans Ap 234 - Sichterweg -

Ubersichtsplan M.1:2000

=l

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung vom 16.12.2024.

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt




