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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule - und der 84.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine Wohnbebauung mit iberwiegend kleinen Hausern bzw. Hausgruppen mit klei-
nen Wohnungen (sog. "Tiny Village") geschaffen werden. Es kénnen insgesamt 40 — 50 Wohnein-
heiten entstehen.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aplerbeck, Ortsteil Solde (siehe Abb. 1) und umfasst eine Fla-
che von ca. 1,55 ha. Das Gebiet wird im Osten durch den Schulhof der Emschertal-Grundschule,
im Siden durch die Emscher, im Westen von der freien Ackerflur "Sélder Bruch" und im Norden
durch die nérdlich angrenzende Bebauung begrenzt (siehe Abb. 2 auf der folgenden Seite). Der
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Abb. 1: Lage im Stadtbezirk Aplerbeck

Kartengrundlagen: WMS NW DTK25 Farbe - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero —
Version 2.0 (dl-de/by-2-0) (ergénzt mit weiteren Daten)
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Die Planung erfolgt im sog. "Vollverfahren", sodass eine Umweltpriifung und Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden. Der raumliche Geltungsbereich der 84.
Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht in weiten Teilen dem raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Ap 235, wobei die Zufahrt vom Sichterweg und die abzubrechende
Sporthalle auerhalb des Anderungsbereichs liegen. Dagegen geht der Anderungsbereich im Os-
ten Uber den Bebauungsplan hinaus, um die vorhandene Schulnutzung einzubeziehen.
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Da die Gebiete sich weitgehend Uberschneiden, wird ein gemeinsamer Umweltbericht fir die F-
Plan Anderung und den B-Plan Ap 235 aufgestellt.

Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebung

Der Planbereich umfasst im Wesentlichen die Flachen des ehemaligen Sportplatzes sowie der
westlichen Sporthalle der Emschertal-Grundschule. Am nérdlichen, westlichen und stidlichen Rand
des Gebiets befindet sich ein 10 bis 20 m breiter Gehodlzstreifen. Der Planbereich umfasst zudem
den Stichweg, der heute die Grundschule vom Sichterweg ausgehend erschliefit.

Das Plangebiet ist topographisch leicht bewegt und fallt in Richtung Stidwesten zur Emscher hin
gleichmaRig ab (ca. 1,50 m). Die Umgebung des Plangebiets ist durch heterogene Nutzungen ge-
pragt. Nordlich des Plangebiets befindet sich eine zweigeschossige Reihenhausbebauung aus den
70er Jahren. Norddstlich besteht eine dreigeschossige Zeilenbebauung zwischen Sélder Kirchweg
und Sichterweg. Die Emschertal-Grundschule liegt direkt dstlich des Plangebiets. Weiter stlich
befindet sich ein bislang nur teilweise realisiertes Wohnbaugebiet am Walter-Demgen-Weg mit
einem Kinderspielplatz der Kategorie B. Unmittelbar stdlich des Plangebiets verlauft die renatu-
rierte Emscher. Westlich des Plangebiets schlieRen sich ausgedehnte Landwirtschaftsflachen an,
wobei die ackerbauliche Nutzung Uberwiegt. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Sie-
pen der Emscherdelle, der weiter nach Westen verlauft und aulRerhalb des Plangebiets weiter

i) Pl

Abb. 2: Geltungsbereich und Umfeld

Kartengrundlagen: WMS NW ABK Farbe - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version
2.0 (dI-de/by-2-0) (ergénzt mit weiteren Daten)
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1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule — sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung mit Gberwiegend kleinen Hausern bzw. Haus-
gruppen mit kleinen Wohnungen (sog. "Tiny Village") geschaffen werden. Es konnen insgesamt 40
bis 50 Wohneinheiten entstehen.

Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu klassifizieren (siehe Dortmunder
Wohnungsmarktbericht 2022). In dieser Situation hat u. a. die planungsrechtliche Sicherung und
Ausweitung von Wohnbauland zentrale Bedeutung.

Stadtebauliches Konzept

Die Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes ist die Schaffung von Baufeldern fiir kleine Hauser,
die in Gruppen zusammenstehen. Die Baugrenzen werden grofl3ztigig mit einer Tiefe von 30-40 m
festgesetzt. So kdnnen mehrere Bauinteressenten, die sich in Baugruppen organisiert haben, die
jeweilige Stellung der Gebaude zueinander selbst festlegen. Dies ermdglicht, dass nicht alle Ge-
baude unmittelbar an der ErschlieBungsstralie errichtet werden, sondern auch im rickwartigen
Grundstlicksbereich platziert werden.

Entsprechend der Zielsetzung ein Wohnquartier mit kleinen Hauser zu errichten, wird im Plangebiet
ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Flr die WA-Gebiete 2 und 3 wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt, was u. a. an einem erhdhten Bedarf an oberirdischen Baufla-
chen fir Technik- und Abstellrdume resultiert, da Keller ausgeschlossen werden.

Die Bebauung ist mit maximal zwei Vollgeschossen geplant. Lediglich an den Randbereichen zum
Geholzstreifen dirfen die Gebaude nur eingeschossig sein, um einen ausreichenden Abstand zu
den grofRen Einzelbdumen im Gehdlzstreifen, die mit ihren Kronen ins Baugebiet hineinragen, zu
gewahrleisten.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die heutige Zufahrt zur Emschertal-Grundschule vom
Sichterweg. Die sich anschlieRende neue Stichstralle verlauft etwa mittig iber den ehem. Sport-
platz und endet in einem Platz mit Wendemaoglichkeit. Die Siedlung soll weitgehend autofrei sein,
d.h. private Stellplatze auf den Baugrundstlicken sind ausgeschlossen. Am Siedlungseingang im
Nordosten des Plangebiets sind Sammelstellplatze fiir die gesamte Siedlung vorgesehen, um dem
Stellplatzbedarf zu decken.

Die Mischverkehrsflache soll multifunktional ausgestaltet werden. In dem 7 m breiten Querschnitt
sollen die Nutzungsanspriiche des Verkehrs (Feuerwehr, Mill- und Rettungsfahrzeuge und Liefer-
dienste sowie Besucherstellplatze), der Bewohner*innen fiir Aufenthaltsflachen sowie der Wasser-
wirtschaft fir die Oberflachenentwasserung Platz finden.

Die Geholzstreifen, die heute den ehem. Sportplatz von drei Seiten umgeben, bleiben erhalten und
bieten eine attraktive Naturkulisse von innen zur Siedlung und nach auf3en als Siedlungsrand. Zu-
dem ist der Erhalt der zwei Linden am Siedlungseingang festgesetzt. Die Flachen zur Regenriick-
haltung in Form einer Mulde (‘griines RRB') sind naturgemal am tiefsten Punkt des Plangebiets
im Suden parallel zur Emscher vorgesehen.

Weitere umweltrelevante Festsetzungen umfassen insbesondere:
¢ Reduktion des Versiegelungsgrades auf der geplanten Stellplatzanlage
o  Stellplatzbegriinung durch Baume

e  Begriinung nicht Giberbauter Grundstuicksflachen.
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1.3 Standortbegriindung / Stadtebauliche Varianten

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten darzustellen bzw. den Standort
des Vorhabens zu begriinden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Ap 235 — westlich Emschertal-Grundschule- und die damit
verbundene Schaffung von Wohnbauflachen ist sowohl im gesamtstadtischen wie auch im klein-
raumigen Kontext eine begriindete MalRnahme der Dortmunder Stadtentwicklung. Das geplante
Wohnquartier ist von drei Seiten von Siedlungsstrukturen umgeben und wurde in der Vergangen-
heit bereits als Sportplatz genutzt.

Der Standort eignet sich aufgrund folgender Aspekte in besonderer Weise fiir den Wohnungsbau:

o der Nahe zu Versorgungseinrichtungen, wie dem Stadtteilzentrum Sélde und dem Einkaufs-
zentrum Aplerbeck-Ost,

o die Nahe zu Naherholungsbereichen wie den Freirdumen entlang des Emscher-Radweges,
wegen der Nahe zu Arbeitsplatzen wie z.B. dem Flughafen Dortmund und

e der gunstigen Verkehrsanbindung durch die Nahe zum Sélder Bahnhof und der Auffahrt Sélde
zur A 44,

Insgesamt passt sich das geplante Neubaugebiet gut in die umgebende heterogene Baustruktur
mit einer Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhausern ein, wenngleich die geplanten klei-
nen, gruppierten Hauser in Sélde einzigartig sein werden. Die Lage am westlichen Ortsrand, von
drei Seiten mit einem Gehdlzstreifen umgeben, tragt dieser Besonderheit Rechnung und vermittelt
den stadtebaulichen Ubergang zum Bestand in angemessener Weise.

Das geplante Neubaugebiet soll von der Stadt Dortmund als Modellsiedlung fiir kleines Wohnen
entwickelt werden. Die Stadt Dortmund hat im Jahr 2019 die Kampagne 'Kleine Hauser — Grol3es
Leben' gestartet. Ziel der Kampagne ist es, durch flachenreduzierte Wohnraumangebote den Ener-
gie- und Ressourcenverbrauch pro Person zu senken und dadurch einen Beitrag zur Erzielung der
Klimaschutzziele zu leisten. Die zulassige WohnflachengréRe je Gebaude der "Kleinen Hauser"
soll nicht absolut definiert werden, sondern sich nach der Anzahl der Haushaltsmitglieder richten.
Bei einem Einpersonenhaushalt darf die Wohnflache maximal 45 m? betragen. Fir jede weitere
Person kann maximal 15 m? Wohnflache erganzt werden. Im Durchschnitt wird eine Wohnflache
von 30 m? pro Person innerhalb des Quartiers angestrebt. Insgesamt kénnen so in dem geplanten
Tiny Village ca. 30 — 40 kleine Hauser realisiert werden.
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2. RECHTLICHE UND PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN SOWIE ME-
THODISCHE VORGEHENSWEISE

21 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

2.1.1 Umweltbelange des BauGB

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der fir
die Abwagung insbesondere zu berlicksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (siehe
Tab. 1).

Tab. 1: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) | die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) | die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) | umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) | umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) | die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) | die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) | die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) | die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) | die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) | unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 1) | die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

§ 1 Abs. 6 Nr. 5) | die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral’en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 12) | die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserscha-
den
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§ 1 Abs. 6 Nr. 14) | die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

§ 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 2 Umwidmungssperrklausel fir landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und fir
zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3 Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

§ 1a Abs. 5 Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

2.1.2 Fachgesetze

Neben dem BauGB werden — soweit relevant — im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der je-
weils guiltigen Fassung zu Grunde gelegt:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
— BWaldG)

Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG)

Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG).

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der Schutzgut-
betrachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmalfistab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter konkre-
tisiert, z. B. durch die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV. Sie enthalten neben Grenz-,
Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beeintrachtigungen heranzuziehen sind,
auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren. Sie werden zur Beurteilung der
jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Rechtsnormen im materiellen Sinn kénnen auch kom-
munale Satzungen (z. B. Baumschutzsatzungen) relevant werden.
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2.2 Umweltschutzziele aus Fachplanen / Planerische Vorgaben

2.2.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung — Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr (in Kraft getreten am 28.02.2024) stellt das Plangebiet als "Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)" dar. Die im Norden und Osten an das Plangebiet angrenzenden liberwie-
gend bebauten Flachen sind ebenfalls als "Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" dargestellt. Die
westlich angrenzenden Freiflachen sind als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche mit der tber-
lagernden Freiraumfunktion "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”, weiter
im Westen zusatzlich als "Regionale Grinziige" erfasst. Die sudlich verlaufende Emscher ist als
Oberflachengewasser — Flieligewasser enthalten.

Die Planungsziele des Ap 235 entsprechen somit den zeichnerischen Festlegungen des Regional-
planes.

2.2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im seit dem 31.12.2004 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund (Auszug siehe
Abb. 3 linke Seite) sind das zur Bebauung vorgesehene Areal sowie die &stlich angrenzende
Schule als Griinflache fir die naturnahe Entwicklung dargestellt. Der Nordosten des Plangebiets
(Turnhalle) ist als Wohnbauflache erfasst.

Darstellung gultiger Flachennutzungsplan

—-=
{-__| Anderungsbereich |:| Grinflache - Wasserflache ! Schienenverkehrsweg
= Grinflache fir die Risikogebiete auerhalb von
- Wohnbaufléche naturnahe Entwicklung I:] Uberschwemmungsgebieten Stadt Dortmund
) ) noch nicht festgesetzte Sadruning tnd
- Gemischte Bauflache - Wald l:| Uberschwemm%ngsgebiete Bavordnungsamt

D Landwirtschaft |:| Verkehrsflache Landschaftsschutzgebiet August 2023

Abb. 3: Darstellung giiltiger Flaichennutzungsplan (links) und 84. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (rechts)
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Die im Norden und Nordosten gelegenen Siedlungsflachen sind als Wohnbauflachen dargestellt.
Die slidlich des Plangebiets verlaufende Emscher ist im FNP als "Wasserflachen, Flachen fir die
Wasserwirtschaft, sowie Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung
des Wasserabflusses bereitzuhalten sind" erfasst.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes als "Griinflache" widerspricht den geplanten Inhalten
des Bebauungsplanes, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern ist. Die
84. Anderung des Flachennutzungsplanes (siehe Abb. 3 rechte Seite) beinhaltet als Darstellung
eine Wohnbauflache.

Die Schulnutzung im &stlichen Bereich, die ebenfalls im FNP noch als Grinflache dargestellt ist,
wird in dieses Anderungsverfahren einbezogen. Bei diesem Bereich handelt sich aktuell nicht um
eine Grinflache, sondern um eine Grundschule mit Gebauden und Gberwiegend versiegelten Au-
Renflachen, deren Nutzung beibehalten werden soll. Daher wird die Darstellung "Grinflache" in die
Darstellung "Wohnbauflache" geandert (siehe Abb. 3 rechte Seite).

Da fiir das Schulgrundstiick keine Anderung der Nutzung vorgesehen ist, sind keine schutzgutbe-
zogenen Auswirkungen zu erwarten. Mit der Rlicknahme von "Grinflache" und der kiinftigen Dar-
stellung als "Wohnbauflache" wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Status Quo und der
Zustand der Umweltschutzgiiter auf dieser Flache erhalten wird und keine Anderungen aufgrund
der Anpassung des Flachennutzungsplanes eintreten werden.

2.2.3 Landschaftsplan

Der westliche Teil des Plangebietes, der im Wesentlichen den ehemaligen Sportplatz umfasst, liegt
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Landschaftsplanes Dortmund (Stand: Nov.
2020). In der Entwicklungskarte ist dieser Bereich mit dem Entwicklungsziel 1 "Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fiir die landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten /
Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen Be-
sonderheiten” belegt (siehe Abb. 4).

Sélder Bruch \

Kartengrundlagen: WMS NW ABK SW - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dI-
de/by-2-0) (ergdnzt mit weiteren Daten)
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Der insgesamt 165 ha grofden Entwicklungsraum 1.15 "Feldflur mit Streubebauung zwischen Ap-
lerbeck und Sélde mit Emscherniederung” wird als "Grilinzugartig ausgebildeter Landschaftsraum
zwischen den Ortslagen Aplerbeck und Sélde" charakterisiert. "Das Gebiet wird Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt (vorwiegend Ackerland, untergeordnet Wiesen und Weiden). Im Umfeld des
Rosensiepens befindet sich ein gréReres Laubmischwaldgebiet.

Der Entwicklungsraum wird mittig von der renaturierten Emscher durchflossen, die sich mit ihren
begriinten Uferstreifen als schmaler Griinzug bis in den Ortskern von Aplerbeck fortsetzt. Die Em-
scher durchschneidet auch die Ortslage von Sélde als schmales Band mit Ausnahme eines ver-
rohrten Abschnitts ndrdlich der Nathmerichstrale. Vom westlichen Tunneleingang erstreckt sich
ein kleinerer Griinzug nach Norden (iber Haus Sélde zum Hof Schulze (Paradiesgraben). Dieser
Bereich wird von Wiesen, Streuobstwiesen, Waldchen und einer Parkanlage eingenommen" (Be-
richt zum LP Dortmund).

Die speziellen raumbezogenen Ziele der Landschaftsentwicklung liegen in der:

- Erhaltung der bauerlichen Struktur des Raumes

- Erhaltung der Griinlandflachen

- Erhaltung des Waldes und der Gehdlze

- Erhaltung und Pflege der naturnahen Emscher und ihres Umfeldes.

Der Landschaftsplan setzt fiir den Bereich westlich und stdlich der zu bebauenden Flache ein
Landschaftsschutzgebiet (L-33) fest (siehe Abb. 5).

Abb. 5: Landschaftsschutzgebiete gemaR LP Dortmund

Kartengrundlagen: WMS NW ABK SW - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dI-
de/by-2-0) (ergdnzt mit weiteren Daten)

Das rund 250 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet Nr. 33 "Aplerbeck Ost - Sélde" wird insbesondere

festgesetzt:

- "zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter, insbesondere der renaturierten Emscher mit inren Uferbereichen, der Waldchen sowie
der Wiesen- und Weideflachen,

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes, vor allem im Umfeld der
Emscher,
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- als Griinzug zwischen dicht bebauten Stadtteilen,
- wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung,
- zum Schutz des Klimas" (Bericht zum LP Dortmund).

AuBerhalb des Plangebiets, aber in direkter Verlangerung des Emschersiepens nach Westen, ist
die Anpflanzung eines Ufergeholzes entlang des Emschersiepens (G-37) festgesetzt. Innerhalb
des Plangebietes werden keine Festsetzungen getroffen.

2.2.4 Bebauungsplane

Mit dem Bebauungsplan Ap 235 — westlich Emschertal-Grundschule — wird ein Teilbereich des
Bebauungsplanes Ap 126, Anderung Nr. 3 aus dem Jahr 1989 (berplant. In dem Bereich des ehe-
maligen Sportplatzes setzt dieser eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
sowie Ostlich davon ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Dortmund fest.

Mit dem Bebauungsplan Ap 235 wird zudem ein Teilbereich des Bebauungsplanes Ap 223 — Em-
schertal-Grundschule — (rechtskréftig seit 2011) sowie ein Teilbereich des Bebauungsplanes Ap
234 — Sichterweg — (rechtskraftig seit 2020) tGberplant und somit ersetzt. Die Uberplanung erfolgt
durch die neue Erschlieungsstralte zwischen Sichterweg und westlicher Turnhalle.

2.3 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindlichen
Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regional- und Bauleitplanung noch der Land-
schaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen.

Die Planungsziele des Ap 235 entsprechen den zeichnerischen Festlegungen des Regionalplanes.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes als "Griinflache" flir den tGiberwiegenden Teil des Plan-
gebiets widerspricht den geplanten Inhalten des Bebauungsplanes, so dass der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren zu dndern (84. Anderung) ist.

Der westliche Teil des Plangebietes, der im Wesentlichen den ehemaligen Sportplatz umfasst, liegt
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Landschaftsplanes Dortmund und ist mit dem
Entwicklungsziel 1 "Erhaltung" belegt. Die fiir den Entwicklungsraum getroffenen speziellen Ziele
der Landschaftsentwicklung wie "Erhaltung des Waldes und der Geholze" sowie "Erhaltung und
Pflege der naturnahen Emscher und ihres Umfeldes" werden eingehalten, da die randlichen Ge-
hoélzstreifen zu den Offenlandflachen im Westen und zur Emscher im Siden erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist nicht als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Der Landschaftsplan setzt fir
den Bereich westlich und sidlich der zu bebauenden Flache ein Landschaftsschutzgebiet (L-33)
fest. Das Landschaftsschutzgebiet wird durch das Vorhaben 'Tiny Village' nicht beeintrachtigt, da
die Uferbereiche entlang der renaturierten Emscher nicht beansprucht werden und die neue Sied-
lung durch den Erhalt der Randgehdélze in das Landschaftsbild eingebunden wird.
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24 Methodische Vorgehensweise

241  Umweltprifung

Die Umweltprifung ist durch das BauGB als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefiihrt und
zu einem eigenstandigen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in das Bau-
leitplanverfahren integriert und an allen wesentlichen Schritten des Verfahrens beteiligt ist. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichti-
gen.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter unter Hinzuzie-
hung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und unter
Berticksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzglter naher analysiert.

Der Aufbau des Umweltberichts hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB zu orientieren.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemal § 1a Abs. 2 BauGB, die Anwendung der Eingriffsre-
gelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB sowie die artenschutzrechtliche Relevanzprifung bzgl. der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf der §§ 19, 44 und 45 BNatSchG sind in den Umweltbe-
richt zu integrieren.

2.4.2 Eingriffsregelung / Baumschutz

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist (iber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
eines Bauleitplanes zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den. Gemal} § 1a BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung sowie der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Ein-
griffe in Natur und Landschaft missen auf der Grundlage der Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB
i. V.m. §§ 14 — 15 BNatSchG ausgeglichen werden.

Baumschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Baume (Baumeinmessung, Juli 2018) haben teilweise landschafts-
/ortsbildpragende Funktion und sollen gemaf Bebauungsplan Uberwiegend erhalten werden.

Eingriffsregelung

Die vorhabenbedingten erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu ermit-
teln, nach Moglichkeit zu mindern und auszugleichen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach
Biotoptypen erfolgt auf Grundlage der "Biotoptypenliste flir das Stadtgebiet Dortmund” (Aug. 2009).
Der durch das vorgesehene Eingriffsvorhaben entstehende 6kologische Wertverlust muss durch
geeignete MaRnahmen entsprechend ausgeglichen werden.

2.4.3  Artenschutzrechtliche Prifung
Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, ob es durch Umsetzung der
Planung zu Verstden gegen das besondere Artenschutzrecht kommen kann. Fir das Vorhaben

wurden Artenschutzprifungen der Stufe | und |l erstellt, die u. a. vertiefende Kartierungen fur Brut-
vogel beinhalten (vgl. Kap 3.2 und Kap. 4).
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3. BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS SOWIE PROG-
NOSE UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

31 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz sowie der Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch werden im Wesentlichen folgende Da-
tenquellen bericksichtigt:

e  Portal Umgebungslarm NRW und Larmaktionsplan Stadt Dortmund
o Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte (Karte 4 Umweltplan Dortmund)
e Freizeitinformationen, Radverkehrsnetz NRW, TIM-Online

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Ap 235, Peutz Consult GmbH, Dort-
mund, 04.08.2021.

3.11 Status-Quo

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine wohnbaulichen Nutzungen. Das nérdliche Umfeld ist
vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Unmittelbar nérdlich des Plangebiets befindet sich Rei-
henhausbebauung aus den 70er Jahren. Norddstlich besteht eine Zeilenbebauung zwischen Sal-
der Kirchweg und Sichterweg. Die Emschertal-Grundschule liegt direkt dstlich des Plangebiets.
Weiter Ostlich befindet sich ein bislang nur teilweise realisiertes Wohnbaugebiet am Walter-Dem-
gen-Weg mit einem Kinderspielplatz der Kategorie B. Das Ortszentrum von Sdlde entlang der Sol-
der Stralke mit allen 6ffentlich-sozialen Funktionen einer Grundversorgung ist fuBlaufig oder mit
dem Bus erreichbar. Das Einkaufszentrum mit EDEKA-Vollsortimenter und Aldi-Discounter befin-
det sich etwa 1,2 km entfernt an der Sélder Stral’e, wodurch die Versorgung des taglichen Bedarfs
gesichert ist.

Freizeit- und Erholungsfunktion

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Freizeit- und Erholungsangebote. Die Sportplatznutzung
wurde vor ca. 20 Jahren aufgegeben. Die Flache ist eingezaunt und nicht frei zuganglich. Die west-
liche Sporthalle der Grundschule soll noch bis zur Fertigstellung eines Ersatzbaus (rechtskraftiger
B-Plan Ap 234) genutzt werden.

Im Siden grenzt der Griinkorridor der renaturierten Emscher an. Eine Querungsmaglichkeit iber
die Emscher ermdoglicht die Briicke an der Soélder Stral’e. Der Emscher-Griinkorridor besitzt mit
dem Emscher-Radweg eine lberregionale und somit hohe Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.
An der Sidseite der Emscher ist in diesem Abschnitt zudem ein regionaler Rundwanderweg (21
km langer Stadtbezirkswanderweg Aplerbeck) ausgewiesen. Im Westen schlief3t ein Landschafts-
schutzgebiet an das Plangebiet an. Diese Freiflachen sind flir die wohnumfeldnahe Erholung aller-
dings wenig erschlossen.

OPNV

Das Gebiet ist durch die ca. 450 m entfernte Bushaltestelle "NathmerichstralRe" sowie durch den
knapp 1 km entfernten Bahnhof "Dortmund-Sélde" an den &ffentlichen Personennahverkehr ange-
schlossen.
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Larmvorbelastungen

Fir das Plangebiet relevante Schallquellen des Stralenverkehrs sind die Solder Stral3e im Osten
und die Emschertalstral’e im Norden sowie der Dortmunder Flughafen (Umgebungslarm NRW,
Larmkarten 4. Runde, Abfrage am 10.10.2023).

Sonstige Vorbelastungen / Emissionen

Das Plangebiet liegt in der Zone 1, in der potenzielle Methangasaustritte aus dem Untergrund we-
nig wahrscheinlich sind. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlastenverdacht
werden in Kap 3.3 erlautert. Die Aspekte Uberflutungs- und Hochwasserrisiko sind in Kap. 3.5
dargestellt.

Mogliche Gefahren gem. Storfall-Verordnung - 12. BImSchV

Eine mdgliche Gefahrdung des Plangebietes durch schwere Unfalle (Storfalle) und damit verbun-
dene schadliche Umwelteinwirkungen ist nicht zu erwarten. Im erweiterten Umfeld des Vorhabens
sind gemaf den Angaben der Stadt Dortmund keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a des BIm-
SchG vorhanden. Eine erhdhte Anfalligkeit der Planung fur schwere Unfalle oder Katastrophen im
Sinne der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV) und unter Beachtung des Leitfadens KAS 18 ist in
diesem Zusammenhang nicht gegeben.

3.1.2  Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf Freizeit und Erholung, da keine erholungs-
relevanten Flachen beansprucht werden. Der 10 — 15 m breite Gehoélzstreifen, der das Gebiet von
drei Seiten umschlief3t und erhalten bleiben soll, gewahrleistet eine Einbindung des neuen Wohn-
quartiers zur freien Landschaft nach Westen, zum Emscherkorridor nach Siiden und zur Bestands-
bebauung nach Norden.

Der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet sowie der im Norden angrenzenden Bebauung
kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwiirdigkeit hinsichtlich gesunder
Wohnverhaltnisse zu. Auf das Schutzgut Mensch kénnen baubedingte Emissionen negative Aus-
wirkungen haben. Schall-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschiitterungen kénnen insbeson-
dere in direkter Umgebung von Wohnnutzungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten.
Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die im Plangebiet geplanten Wohnnutzun-
gen sowie die umliegenden Wohngebiete. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind jedoch tem-
porarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Verkehrsbelastung

Zum Bebauungsplan-Verfahren wurde eine verkehrliche Untersuchung erstellt, welche die beste-
hende Verkehrsbelastung und die projektbedingte Zusatzbelastung des Strallennetzes beriicksich-
tigt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Verkehrserzeugung fiir die maximal 50
Wohneinheiten bei 124 Kfz-Fahrten in 24 Stunden liegt, d.h. der Ziel- und Quellverkehr in 24 Stun-
den betragt jeweils 62 Kfz.

Fir die Leistungsfahigkeit des umliegenden StralRennetzes ist die Spitzenstunde mafligebend. Der
durch das Vorhaben verursachte Mehrverkehr von 10 Kfz-Bewegungen in der nachmittaglichen
Spitzenstunde kann von dem Knotenpunkt Solder Strae / Sichterweg leistungsfahig aufgenom-
men werden.
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Schallimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung' durchge-
fuhrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Kfz-Verkehrslarm
Gemeinschaftsparkplétze

Die Schallimmissionen, die durch im Osten des Plangebiets vorgesehenen Gemeinschaftspark-
platze verursacht werden, betragen an der nachstgelegenen vorhandenen Bebauung (hier Sichter-
weg Nr.18) tags maximal 39 dB(A) und nachts maximal 32 dB(A). Diese Werte liegen mit 11 bzw.
8 dB(A) deutlich unter den zulassigen Orientierungswerten der DIN 18005 fir reine Wohngebiete
von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Es sind keine Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Auswirkungen auf das Neubaugebiet

Der Verkehrslarm der umliegenden Stral’en und der neuen Erschlieungsstrale, der auf die ge-
plante Bebauung einwirkt, ist nach der schalltechnischen Untersuchung so gering, dass die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.
Die bedeutendste Larmquelle ist die Solder Straflte, deren Auswirkungen auf das Plangebiet auf-
grund der Entfernung so gering sind, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich unter-
schritten werden. Es ist kein aktiver oder passiver Schallschutz erforderlich.

Auswirkungen auf die Bestandsbebauung

Die Grenzwerte der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchV), die beim
Neubau von StralRen gelten, betragen fir reine und allgemeine Wohngebiete tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A). Im Bereich der Planstral3e bis zur Einmiindung in den Sichterweg betragt der
Larmpegel auf Hohe der Bestandsgebaude Sichterweg 16 tags 42 dB(A) und nachts 39 dB(A), so
dass die Grenzwerte deutlich unterschritten werden. Es sind keine Schallschutzmaf3nahmen erfor-
derlich.

Um zu beurteilen, wie sich die Immissionssituation im weiteren Umfeld durch das geplante Neu-
baugebiet verandert, wurde der zukinftige Verkehr auf den umliegenden Stral’en prognostiziert.
Auf dieser Basis wurden die Immissionen ohne und mit dem zusatzlichen Verkehr durch das Neu-
baugebiet berechnet und miteinander verglichen. Aufgrund des Neuverkehrs tritt im Bereich des
Sichterweges eine Erhéhung von tags und nachts bis zu 0,2 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte werden entlang der Bebauung der umliegenden Wohnstralten einge-
halten, mit Ausnahme der Solder StraRe. Dort ist es schon heute so laut, dass die Schwelle zur
moglichen Gesundheitsgefahrdung von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts teilweise
Uberschritten ist. Die tatsachlichen Werte liegen tags zwischen 67 und 72 dB(A) und nachts zwi-
schen 58 und 64 dB(A). An zwei Hausern wird es durch den Neuverkehr um 0,1 dB(A) lauter. Dort
betragen die Immissionswerte tags 70 dB(A) und nachts 62 dB(A). Die Mehrbelastung durch den
zusatzlichen Verkehr ist jedoch so gering, dass sie nicht wahrgenommen werden kann.

Bei Uberschreitungen der Grenze zur Gesundheitsgefahrdung kénnen Mittel aus dem Dortmunder
Schallschutzfensterprogramm in Anspruch genommen werden.

" Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Ap 235, Peutz Consult GmbH, Dortmund, 04.08.2021
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Fluglarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt aul3erhalb der derzeit festgesetzten Larmschutz-
gebiete des Flughafens Dortmund. Grundlage fir die Ermittlung der Schutzgebiete waren die An-
nahmen in der gultigen Planfeststellung sowie das giiltige Fluglarmgesetz. Der au3ere Rand der
Tagschutzzone 2 ist etwa 450 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt. AufRerhalb der
Schutzzone 2 wird der Dauerschallpegel von 60 dB(A) tags nicht tberschritten. Die Nachtschutz-
zone, in der ein Schallpegel von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird, ist etwa 1.800 m entfernt. Au-
Rerhalb der Schutzzonen bestehen keine Anspriiche fur LarmschutzmalRnahmen.

In einem larmtechnischen Gutachten zur Verlegung der Schwelle 24 zur Verlangerung der Lande-
bahn vom 22. April 2020 im Auftrag der Flughafen AG durch das ADU cologne wurden Larmwerte
fur den Prognosezeitpunkt 2030 simuliert bzw. berechnet. Der nachstgelegene Immissionspunkt
an der Ruthgerusstrafie 33a in Sélde liegt 800 m naher zum Flughafen als das Plangebiet. Flir den
sogenannten Nullfall, ohne Betriebszeitenanderung und mit einer geplanten Verschiebung der
Schwelle um 300 m, liegt der Schallpegel bei 54,3 dB(A) tags und nachts bei 37,3 dB(A). Damit
liegen der Tagwert geringfligig unter dem Orientierungswert von 55 dB(A) und der Nachtwert deut-
lich unter dem Orientierungswert von 45 dB(A). Aufgrund der grélieren Nahe des Immissionspunk-
tes zum Flughafen, ist davon auszugehen, dass die Werte fiir das Plangebiet nochmal geringer
sind.

Der Aufienbereich kann nicht gegen Fluglarm geschiitzt werden. Die genannten Vergleichswerte
lassen die Folgerung zu, dass der Orientierungswert von 55 dB(A) tags durch Fluglarm unterschrit-
ten wird. Der Orientierungswert von 45 dB(A) fiir die Nacht wird deutlich unterschritten.

Schule

Die Schule, inklusive des Schulhofs, die 6stlich an die geplante Wohnbebauung grenzen, stellen
eine sozialadaquate Folgeeinrichtung zum Wohnen dar und sind aus Sicht des Immissionsschut-
zes grundsatzlich als vertraglich anzusehen. Auf dem Schulhof befindet sich kein besonders larm-
intensives Angebot, wie z.B. ein Bolzplatz.

Zwischen der Schule und dem Sichterweg ist der Neubau einer Turnhalle mit Parkplatz geplant,
woflr noch kein Schallgutachten vorliegt. Deshalb wurden die zuklnftigen Schallimmissionen der
Turnhalle, die auf das geplante Neubaugebiet einwirken, abgeschatzt. Die Immissionspegel liegen
nachts rund 10 dB(A) und tags rund 15 dB(A) deutlich unter den Richtwerten der 18. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Sportanlagenlarmschutzverordnung).

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" stehen der Schutz
von Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt so-
wie der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund. Zur Beschreibung und Dar-
stellung des Schutzgutes werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

e Eigene Begehung am 19.10.2023

e Landschaftsinformationssystem des LANUV (Alleenkataster, Biotopkataster, Geschltzte Ar-
ten, Geschutzte Biotope, Schutzgebiete, Biotopverbundflachen)

e Landschaftsplan Dortmund

e Artenschutzrechtliche Fachbeitrdge Stufe | und Il, ecotone, Dortmund, Berichte vom
16.10.2020 und 06.08.2021.
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3.21 Status-Quo

Der Gehdlzstreifen im Stiden des Plangebiets ist teilweise Bestandteil der insgesamt ca. 118 ha
grolien Biotopverbundflache "Emschersystem in Schiiren und Aplerbeck" (VB-A-4511-102) (blau
schraffiert in der Abb. 6). "Die Verbundflache umfasst die FlieRgewasserabschnitte der Emscher
mit angrenzenden Biotopen in Dortmund-Schiiren und -Aplerbeck. Die Emscher erfuhr in den letz-
ten Jahren abschnittsweise einen 6kologischen Umbau, wodurch das in Betonschalen gefasste
FlieRgewasser in einen naturnahen Zustand Uberfihrt wurde. (...) Im &stlichen, ca. 2 km langen
Abschnitt durchflief3t die Emscher einen Agrarlandschaftskomplex mit Fettweiden, Gehdlzen und
Ackerflachen." Die Emscher und angrenzende Biotope sind im lokalen Biotopverbund von beson-
derer Bedeutung.

e

Abb. 6: Biotopverbundflachen im Umfeld des Plangebiets
Kartengrundlage: WMS NW ABK Farbe und WMS LINFOS - Land NRW (2032): Datenlizenz Deutsch-
land — Zero — Version 2.0 (dl-de/by-2-0) (ergdnzt mit weiteren Daten)

Die Schutz- und Entwicklungsziele fir die Biotopverbundflache liegen in der:

e Erhaltung des Emschersystems mit Resten von Feuchtbiotopen als regional bedeutsame Ver-
netzungsstruktur im Ballungsraum,

e  Erhéhung der Naturnahe durch weitere naturnahe Umgestaltung,

e Extensive Grinlandnutzung.

Schutzgebiete

Die Landwirtschaftsflachen westlich des Plangebiets und die stdlich angrenzende renaturierte Em-
scher mit Begleitvegetation sind als Landschaftsschutzgebiet L-33 "Aplerbeck Ost - Solde" festge-
setzt (vgl. Kap 2.2.4 und Abb. 5). Sonstige Schutzgebiete in Form von Naturschutzgebieten, ge-
schiitzten Landschaftsbestandteilen, Natura 2000-Gebieten und gesetzlich geschiitzten Biotopen
nach § 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet und Umfeld hingegen nicht vorhanden.
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Reale Vegetation / Biotoptypen

Im Rahmen der Ortsbegehung am 19.10.2023 wurden die vorhandenen Biotopstrukturen im Be-
trachtungsraum erfasst. Das ca. 1,55 ha gro3e Plangebiet besteht im zentralen Bereich aus dem
ehemaligen Schottersportplatz der Emschertalgrundschule, auf dem sich im Rahmen der ca. 20
Jahren dauernden Nichtbenutzung eine nahezu flachendeckende Krautschicht ausgebreitet hat. In
der Krautschicht dominieren Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde Méhre (Daucus carota) und
Spitzwegerich (Plantago lanceolata); vereinzelt kommt auch Echtes Johanniskraut (Hypericum per-
foratum) vor. Zudem finden sich verschiedene Graser, Moose und Flechten; letztere v. a. in dem
nordostlich gelegenen Teilbereich. Neophyten wie Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequi-
dens) und Einjahriges Berufkraut (Erigeron annuus) kommen nur verstreut vor. Die Flachen werden
als brachliegender Schottersportplatz mit Kraut- und Ruderalfluren nahrstoffarmer Standorte
(HM63/HP) eingestuft.

Am nordlichen, westlichen und stidlichen Rand werden die ehem. Sportflachen von 10 bis 20 m
breiten Geholzstreifen mit Gberwiegend standorttypischen Laubbdaumen und mittlerem Baumholz
(BD52) eingefasst. Es Uberwiegen Laubholzarten wie Feld-Ahorn (Acer campestre), Sal-Weide
(Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Stiel-Eiche
(Quercus robur). Am Rand der Baumheckenartigen Gehdlzstreifen befinden sich Strauchhecken,
die im Norden und Westen vorwiegend aus Brombeere (Rubus fruticosus agg.) bestehen. Im Si-
den kommen weitere Straucharten wie Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sangui-
nea), Schlehe (Prunus spinosa) und Liguster (Ligustrum vulgare) vor.

Im Osten des Plangebietes befindet sich die Sporthalle der Schule, die im Rahmen des Vorhabens
abgerissen werden soll. Westlich der Turnhalle befinden sich zwei bis unten beastete Linden (Tilia
spec.) mit Stammumfangen von 1,4 m und 1,8 m und einem Kronendurchmesser von 15 m (Nr.
782 und 783 gemal Baumeinmall Vermessungs- und Katasteramt mit Datum vom 18.07.2018).
Am sudlichen Rand des Plangebietes steht zudem eine kleinere mehrstdmmige Hainbuche mit
einem Stammumfang von 0,8 m und Kronendurchmesser von 6 m (Nr. 563).

Sudlich der Sporthalle (auRerhalb des Geltungsbereiches) befinden sich weitere Laubbaume, die
gemal Baumschutzsatzung geschitzt sind. Dabei handelt es sich u. a. um eine Platane mit einem
Stammumfang von 2,6 m, die mit ihrer Krone von 20 m in das Plangebiet ragt (Nr. 321). Am sdli-
chen Rand des Plangebiets befinden sich zudem ein Rotlaubiger Spitz-Ahorn (Acer platanoides;
Nr. 327) und eine Rol3kastanie (Aesculus hippocastanum; Nr. 87), die geringfligig mit ihnren Kronen
in das Gebiet ragen.

Biotopstrukturen im Umfeld

Im Norden grenzen die Garten der Reihenhausbebauung an das geplante Wohngebiet. Im Osten
befindet sich die Emschertal-Grundschule, von der die Au3enflachen (Spielplatz mit Rasen- und
Sandflachen) an das Plangebiet anschlie3en. Stdlich des Plangebiets verlauft die renaturierte Em-
scher, die von einem Ufergehdlzstreifen aus lebensraumtypischen Laubgehdlzen begleitet wird.
Westlich des Plangebiets liegen Landwirtschaftsflachen, die unmittelbar angrenzend als Fettwiese
und im Weiteren als Ackerflache ausgebildet sind.

Die Karte 1 "Biotoptypen" (im Anhang) zeigen die Biotopstrukturen und den Baumbestand im Plan-
gebiet auf Basis der Luftbildkarte.
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Tiere / planungsrelevante Arten

Fir das Vorhaben erfolgten im Sommer 2020 zwei abendliche Fledermauserfassungen und im Friih-
jahr / Sommer 2021 vertiefende Kartierungen fiir Brutvigel sowie eine Uberpriifung auf ein Vorkommen
der Kreuzkrote (vgl. Artenschutzrechtliche Fachbeitrage Stufe | und II, ecotone, Dortmund,
2020/2021).

Flederméuse

Bei den Fledermausdetektorbegehungen wurde am 14.09.2020 ein Individuum des GroRRen Abend-
seglers im Umfeld der Emschertal-Grundschule nachgewiesen. Bei den Begehungen wurden da-
gegen haufig Zwergfledermause festgestellt. Im Plangebiet wurden im Rahmen der Gelandebege-
hungen keine Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Fledermause gefunden. Dennoch kann
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass sich in den vorhandenen Hausern und Badumen
Quartiere der Zwergfledermaus befinden. Sicher belegt werden konnte, dass die Zwergfledermaus
die Umgebung des Plangebietes als Nahrungshabitat nutzt, wobei auf den Schotterflachen selbst
keine Fledermause nachgewiesen wurden.

Végel

Im Rahmen der Brutvogelerfassung konnten keine planungsrelevanten Vogelarten als brutver-
dachtig im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Basierend auf der Gelandebegehung konnten
Vorkommen von Bluthanfling und Girlitz im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Die Hecken-
strukturen bieten potenziell geeignete Brutplatze und auf der Brachflache hat sich eine Krautschicht
eingestellt, die als Nahrung dienen kénnte. Im Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden jedoch
keine Hinweise auf das Vorkommen des Bluthanflings und des Girlitzes gefunden.

Mehlschwalben konnten bei der Nahrungssuche auf3erhalb des Eingriffsbereichs und Stare inner-
halb des Eingriffsbereichs beobachtet werden. Flr beide Arten sind vergleichbare Habitate im Um-
feld vorhanden.

Fir alle 31 der laut LANUV potenziell im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Vogelar-
ten kdnnen Auswirkungen und Konflikte im Rahmen des geplanten Vorhabens sicher ausgeschlos-
sen werden.

Das Plangebiet und insbesondere die Heckenstrukturen und Baume werden von zahlreichen nicht
planungsrelevanten Vogelarten sowohl als Bruthabitat als auch als Nahrungshabitat genutzt. Fol-
gende Vogelarten wurden im Untersuchungsgebiet festgestellt: Amsel, Blaumeise, Buntspecht, Ei-
chelhaher, Elster, Jagdfasan, Griinfink, Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Kohimeise, Mauerseg-
ler, Misteldrossel, MGnchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieg-
litz, Wintergoldhahnchen, Zaunkdnig und Zilpzalp. Dabei sind die Arten Fitis, Haussperling, Klap-
pergrasmiicke, Sumpfrohrsanger, Tlrkentaube und Wacholderdrossel nicht planungsrelevant, be-
finden sich in NRW aber auf der Vorwarnliste.

Die Hecken und Baume im Plangebiet werden flr nicht planungsrelevante Arten als erhaltungs-
wirdig eingestuft. Beschneidungen und Rodungen einzelner Gehdlze beeinflussen die Habitateig-
nung jedoch nicht mafRgeblich, wenn die gesetzlichen Rodungszeitfenster beachtet werden.

Amphibien
Das Plangebiet ist nicht als Habitat fir die auf dem Messtischblatt-Quadranten gelisteten Amphi-
bienarten Geburtshelferkréte und Kammmolch geeignet. Das Vorkommen der Kreuzkréte kann auf

Grundlage der faunistischen Kartierung ebenfalls ausgeschlossen werden. Es sind keine potenzi-
ellen Laichgewasser wie Senken, Pflitzen oder Fahrrinnen vorhanden.
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3.2.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit dem geplanten Vorhaben ist eine weitgehende Inanspruchnahme des brachliegenden Schot-
tersportplatzes mit Kraut- und Ruderalfluren verbunden. Die geplante bauliche Entwicklung flhrt
zu einer Beanspruchung von Kraut- und Ruderalfluren nahrstoffarmer Standorte (ca. 0,84 ha), die
nach der Brutvogelkartierung 2021 keine Brutplatze von planungsrelevanten Vogelarten aufwei-
sen.

Die den ehem. Sportplatz an drei Seiten umgebenden Gehdlzstreifen aus standorttypischen Laub-
baumen sollen bis auf kleine Bereiche im Umfeld der abzubrechenden Turnhalle liberwiegend er-
halten werden. Nur randlich missen Gehdlze, die durch den Zaun ragen, beschnitten und eventuell
ganz entfernt werden, um den vorhandenen Zaun zu entfernen. Dabei handelt es sich Giberwiegend
um Straucher, im Westen und Norden v. a. um Brombeergebiische. Da der GroRteil der Geholze,
insbesondere der Laubbdume, bestehen bleiben soll, kdnnen diese weiterhin als Bruthabitat und
Nahrungshabitat fir die festgestellten nicht planungsrelevanten Vogelarten dienen. Die geringfi-
gige Inanspruchnahme der Gehdlzbestande sowie der Brachflachen fiihrt daher insgesamt zu kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Die beiden westlich der Turnhalle vorhandenen, bis unten beasteten Linden werden Uber ein Er-
haltungsgebot gesichert. Die Baume befinden sich nérdlich der geplanten ErschlieRungsstrafe und
sind bei den Abrissarbeiten der Turnhalle sowie Bauarbeiten zur ErschlieBung entsprechend zu
schutzen. Dies gilt auch fiir die geschiitzten Baume auerhalb des Plangebiets (Platane, Roter
Spitz-Ahorn, RofRkastanie). Eine kleinere mehrstdmmige Hainbuche mit einem Stammumfang von
0,8 m und Kronendurchmesser von 6 m wird als nicht erhaltenswert eingestuft.

Es sind keine seltenen Arten und keine Rote-Liste-Arten betroffen. Sonstige Schutzgebiete in Form
von Naturschutzgebieten, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, Natura 2000-Gebieten und ge-
setzlich geschitzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Schutzzwecke des westlich und sldlich des geplanten Wohngebiets festgesetzten Land-
schaftsschutzgebiets L-33 "Aplerbeck Ost — Sélde" werden nicht beeintrachtigt, da die wertgeben-
den Strukturelemente des Gebiets, wie die renaturierte Emscher mit ihren Uferbereichen, von der
Planung nicht betroffen sind. Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes werden nicht
beeintrachtigt, da die neue Siedlung durch den Erhalt der Randgehdlze in die Landschaft einge-
bunden wird.

Der Gehdlzstreifen im Suden des Plangebiets ist teilweise Bestandteil der insgesamt ca. 118 ha
grofRen Biotopverbundflache "Emschersystem in Schiren und Aplerbeck”. In diesem Bereich ist
eine kleinflachige Rodung von Geholzen auf einer Breite von ca. 3 m erforderlich, um eine Entwas-
serung zur Emscher zu ermdglichen. Eine Beeintrachtigung der Biotopverbundfunktion ist hier-
durch nicht zu erwarten, da die randlichen Geholzbestande als mafigebliche Vernetzungselemente
im Wesentlichen erhalten werden.

Fir die Flachdacher und die flach geneigten Dacher der Wohngebaude ist eine extensive Dachbe-
grinung im Bebauungsplan festgesetzt. Die Griindacher mit einer mehr als 8 cm starken Ma-
gersubstratauflage ermoglichen die Pflanzung von Bliihstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fir Insekten- und Vogelarten und kdnnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust an
Freiraum (Brachflache mit Kraut- und Ruderalfluren) minimieren.

Artenschutz

Die Auswirkungen des Vorhabens auf planungsrelevante Arten sind dem Kap. 4 zu entnehmen.
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3.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte zu
schitzen.

Die Beschreibung und Bewertung des Bodenhaushaltes werden im Wesentlichen folgende Daten-
quellen berlcksichtigt:

e Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

o Karte der Altstandorte und Altablagerungen i. M. 1:20.000, Stadt Dortmund

o Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund

e Altlastenuntersuchung zum B-Planverfahren Ap 235, Koster & Kremke, Kamen, 10.02.2022

e Boden- und Baugrunduntersuchung zum B-Planverfahren Ap 235, Koster & Kremke, Kamen,
29.11.2022.

3.3.1 Status-Quo

Naturraum / Relief

Naturrdumlich liegt das Plangebiet am sldlichen Rand des Dortmunder Riickens (Nr. 542.20), der
zu den Hellwegborden (Nr. 542) gehort. Es handelt sich um einen flachgewdlbten I6ssbedeckten
Héhenrlcken zwischen dem Hellwegtal im Norden und dem Emschertal im Siden.

Das Plangebiet weist nur geringfligige Héhenunterschiede mit Héhen zwischen 113 und 114 m .
NHN auf.

Methangas

Gemal Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Februar 2000)
liegt das Plangebiet in der Zone 1, in der potenzielle Methangasaustritte aus dem Untergrund wenig
wahrscheinlich sind.

Boden

Im Plangebiet kommen gemaR Bodenkarte als Bodentypen vorwiegend Gleye und deren Uber-
gangsbildungen (Bodeneinheiten G2 und G31) vor, die sich aus tonig-lehmigen Bachablagerungen
sowie aus L6R und umgelagertem LoRlehm gebildet haben. Es handelt sich um tonig-schluffige bis
sandig-schluffige Lehmbdéden. Das Grundwasser steht bei 4-8 dm (Stufe 2) bzw. bei 13-20 dm
(Stufe 3) an. Die Verdichtungsempfindlichkeit wird als sehr hoch bzw. extrem hoch eingestuft. (Bo-
denkarte 1:50.000 Blatt Dortmund und WMS Server Geologischer Dienst)

In der Karte der schutzwirdigen Béden (WMS Server Geologischer Dienst) werden diese Bdden
nicht als besonders schutzwirdig eingestuft.

Bodenuntersuchungen

Bei den Bodenuntersuchungen (Koster & Kremke,10.02.2022) wurden unter den anthropogenen
Auffillungen in allen Bohrungen Auenablagerungen angetroffen, die als Hauptbodenart Schluff mit
teils deutlich variierenden Anteilen an Feinsand und Ton aufweisen. Es zeigt sich eine Abfolge aus
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eher 16Rahnlichen Lehmen im oberen Bereich bis ca. 1,40/2,40 m Tiefe. Unter dem I6ahnlichen
Lehm bzw. dort, wo dieser fehlt, setzen unmittelbar unter der Aufflllung Auenablagerungen mit
héherem Anteil an zersetztem organischem Material ein. Die starker humos bis torfig ausgebildeten
Auenablagerungen wurden in etwa zwischen 1,3/1,5 bis 2,40/3,90 m unter Gelande angetroffen.
Bereichsweise kommen die starker torfig/humos ausgebildeten Lagen auch bis zu einer Endtiefe
von 5 bzw. 6 m vor.

Altlasten / Altablagerungen

Das Plangebiet ist in der Karte der Altstandorte und Altablagerungen i. M. 1:20.000, Stadt Dort-
mund nicht gekennzeichnet.

Im Rahmen einer Altlastenuntersuchung von Koster & Kremke (Bericht vom 10.02.2022) wurden
anthropogen Uberpragte Boden festgestellt, die im Zusammenhang mit der Anlage des Sportplat-
zes stehen. Die Machtigkeit betragt zwischen 0,75 —1,55 m. Im Bereich des ehemaligen Sportplat-
zes gliedert sich die Auffiillung in eine

e 5-—10 cm méchtige Tennenflache aus vulkanischer Asche, auf der sich eine diinne Vegetati-
onsschicht ausgebildet hat;

e 25 cm machtige Lage aus gemischtkérnigem Material vulkanischer Herkunft;
e ca. 1 m starke sandig-steinige Tragschicht mit deutlichen Anteilen an Schlacke und Bauschutt.

Fir die Sportplatznebenflachen im Nordosten zeigt sich ein abweichender Bodenaufbau. Unter
einem 10 cm machtigen humosen Oberboden befinden sich lehmige Auffiillungen mit wenig Zie-
gelbruch/Bauschutt, Schlacke und Kohle mit einer Machtigkeit von bis zu 1,35 Metern.

Bezlglich einer moglichen Gefahrdung des Schutzgutes Mensch bleibt festzuhalten, dass sich in
3 Mischproben und 2 Einzelproben aus der bewertungsrelevanten Tiefe durch die Parameter
Benzo(a)pyren (4x),Chrom (3x) und/oder Blei (1x) Uberschreitungen der Prifwerte der Boden-
schutzverordnung fiir die Wirkungspfad Boden-Mensch und die nutzungsarten Kinderspielflachen
(8x) und Wohngebiete (3x) ergeben haben.

3.3.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,55 ha. Mit dem geplanten Vorhaben geht eine
zusatzliche Inanspruchnahme und Versiegelung bisher iberwiegend unversiegelter Flache (Bra-
che auf ehemaligen Sportplatz) von ca. 0,5 ha einher. Es handelt sich jedoch um anthropogen
Uberpragte Boden mit Auffillungen von 0,75 m bis 1,55 m. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden werden als mittel (Sportplatzbrache) bis gering (Bestands-Turnhalle) eingestuft.

Als MinderungsmafRnahmen fir die Versiegelung des Grundstiicks gelten u. a. die Festsetzungen
zur Begriinung nicht Gberbauter Grundstlicksflachen sowie die Verwendung versickerungsfahiger
Materialien zur Befestigung von Flachen.

Um den Boden zu schiitzen, wird zudem auf unterirdische Bauteile wie Keller und Tiefgaragen
verzichtet. Der Standort am Rande der Emscher ist ein ehemaliger Auenstandort, der grundwas-
serbeeinflusst und wenig wasserdurchlassig ist. Als Bodentypen herrschen Gleye vor, die als
Grundwasserbdden vom Grundsatz her eine Bedeutung als Lebensraumfunktion und Biotopent-
wicklungspotenzial haben. Dies gilt fir die gewachsenen Béden unter den Auffillungen, die fur die
Herstellung der Tragschicht fiir den Sportplatz aufgebracht wurden und die im Rahmen der Altlas-
tensanierung wieder ausgetauscht werden sollen.
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Altlasten / Bodenschutz

Art und Belastung der angetroffenen Auffiilllungen sind mit der geplanten sensiblen Nutzung nicht
vereinbar. Daher ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht flr die Umsetzung der Planungsziele eine
vollstandige Beseitigung des Aufflllungsmaterials mit anschlieRender externer Entsorgung erfor-
derlich. Bei einer Beseitigung der vorhandenen Aufflllungen ist zu berlicksichtigen, dass hierdurch
der Grundwasserflurabstand zur kiinftigen GOK ebenfalls verringert wird und daher mit Vernas-
sungen im Freiflachenbereich des kiinftigen Wohngebiets gerechnet werden muss. Soll diesem
Problem durch eine Gelandeanhéhung begegnet werden, so sind die entsprechenden Vorgaben
der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (Anforderungen an Materialien fir das Aufbringen auf, in
oder unter eine durchwurzelbare Bodenschicht) zu beachten.

Fir derartige Malinahmen darf nur natirliches kulturfahiges Bodenmaterial verwendet werden, das
frei von Fremdbestandteilen ist und die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung bzw.
den Belastungsgrad Z0 Dortmunder Einbauwerte einhalt.

Nach dem vorliegenden Gutachten sind im Untersuchungsgebiet verbreitet auch Horizonte von
Auenablagerungen mit Pflanzenbeimengungen (torfige / anmoorige Sedimente) anzutreffen.

Bei der Bebauung ebenfalls zu beachten ist der geringe Grundwasserflurabstand.

Daher sind sowohl bei der ErschlieBung wie auch bei der spateren Bebauung MalRnahmen zum
Schutz des natirlichen Bodengefliges bzw. Minimierung der negativen Einflisse zu treffen. Hierfiir
ist im Vorfeld fir Sanierung, Erschliefung und Bebauung ein Bodenschutzkonzept zu entwickeln,
dessen Inhalt mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen ist. Die Umsetzung der im Bo-
denschutzkonzept festgelegten MaRnahmen ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde durch eine bodenkundliche Baubegleitung wahrend aller Phasen der B-Plan-Umsetzung si-
cherzustellen.

34 Schutzgut Flache

Im Hinblick auf den Schutzbelang Flache ist insbesondere das allgemeine Leitziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB zu beriicksichtigen, wobei Flachengrole, Lage,
Zerschneidungsgrad und Vornutzung beurteilungsrelevant sind.

Trotz regional schrumpfender bzw. stagnierender Bevélkerungszahlen steigt der Flachenanteil der
Siedlungs- und Verkehrsflachen bundesweit weiter kontinuierlich an. Hierbei zeigt sich, dass der
demografische Wandel nicht mit einer sinkenden Flacheninanspruchnahme gleichzusetzen ist. Im
Zeitraum 2017 bis 2020 wurden in Deutschland pro Tag im Mittel ca. 54 ha Freiflache fiir den Bau
neuer Siedlungen und Verkehrswege in Anspruch genommen. Das Ziel der nationalen Nachhaltig-
keitsstrategie der Bundesregierung ist es, bis zum Jahr 2020 die tagliche Inanspruchnahme neuer
Siedlungs- und Verkehrsflachen auf 30 ha/Tag zu reduzieren.

Die Beschreibung und Bewertung zum Schutzgut Flache basiert auf einer Beurteilung des derzei-
tigen Zustands des Standortes. Weiterhin werden folgende Datenquellen berlicksichtigt:

e Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

e Altlasten-, Boden- und Baugrunduntersuchung zum B-Planverfahren Ap 235, Koster &
Kremke, Kamen, 2022.
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3.4.1 Status-Quo

Das 1,55 ha grofde Plangebiet liegt am westlichen Rand im Solder Ortsgebiet und ist an zwei Seiten
von Bebauung umgeben. Das Gebiet wurde Giberwiegend als Asche-Sportplatz mit Nebenflachen
und Sporthalle genutzt und ist durch Auffillungen gekennzeichnet. Es handelt sich somit um bau-
lich vorgenutzte Flachen.

3.4.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung umfasst die Errichtung von max. 2-geschossigen kleinen Wohnhausern
auf einer insgesamt ca. 1,55 ha gro3en Sportplatzbrache mit Sporthalle, die an bestehende Wohn-
siedlungsflachen und Stral’en anschliet. Damit handelt es sich um eine stadtebauliche Entwick-
lung in integrierter Lage am Siedlungsrand von Sélde. Die zusatzliche Versiegelung wird zugunsten
einer vom Grundsatz her sinnvollen Wiedernutzbarmachung baulich vorgenutzter Flachen in Kauf
genommen. Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht.

Dariliber hinaus ist es beabsichtigt, die Flache fur kleine Hauser bzw. Tiny Houses zu entwickeln.
Dabei handelt es sich Gberwiegend um sogenannte Modulhauser, die fertig angeliefert werden und
vor Ort mit einem Kran auf Punkt- oder Streifenfundamente abgestellt werden. Im Zusammenhang
mit dem Konzept flir ein "Tiny Village" wird angestrebt, die Wohnflache pro Person gegeniiber dem
Bundesdurchschnitt zu halbieren, womit auch eine gréRere Dichte erreicht wird, was letztlich im
Vergleich zum klassischen Einfamilienhausbau flichensparender ist. Die Planungsabsichten tra-
gen somit der Bodenschutzklausel Rechnung.

3.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt und stellt die
zentrale Grundlage des Lebens dar. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat
von Grundwasservorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser sowie der Schutz der
Retentionsraume zu nennen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Wasserhaushalts werden im Wesentlichen folgende Daten-
quellen berlcksichtigt:

o Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW (ELWAS-WEB)

e Hochwassergefahren- und -risikokarten (www.flussgebiete.nrw.de)

o  Starkregengefahrenkarte (Eigenbetrieb Stadtentwasserung Stadt Dortmund)
e Altlastenuntersuchung bzw. Boden- und Baugrunduntersuchung zum B-Planverfahren Ap
235, Koster & Kremke, Kamen, 10.02.2022 bzw. 29.11.2022

o Entwasserungsstudie zum B-Plan Ap 235, Ingenieurblro Reinhard Beck, Wuppertal, Bericht
Januar 2022.
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3.51 Status-Quo

Grundwasser

Der Untersuchungsraum gehort zum Grundwasserkorper "Ruhrkarbon/6stliches Emscher-Gebiet"
(277_08), einem Kluft-Grundwasserleiter mit maRiger Durchlassigkeit und geringer Ergiebigkeit.
Die Bewertung des mengenmafigen Zustands des Grundwasserkorpers ist "gut”, die des chemi-
schen Zustands ist "schlecht". Die Zielerreichung eines guten chemischen Zustands ist "unwahr-
scheinlich" (3. Monitoringzyklus 2012 - 2018; Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am
10.10.2023).

Wahrend der Felduntersuchungen (Koster & Kremke, Dortmund, 2022) wurden Grundwasserflur-
abstande von 1,20 — 2,50 m festgestellt.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst sind keine natlrlichen Oberflachengewéasser vorhanden. Nordwestlich des
Plangebiets liegt ein offener Abschnitt der "Emscherdelle" (in der Gewasserkarte Dortmund: Sélder
Bruch), die nach Westen flie3t und in die Emscher miindet. Es handelt sich um einen Siepen ohne
dauerhaften Zufluss, der bei Regenwetter Wasser fuhrt. In ELWAS wird die Emscherdelle nicht als
Restgewasser gefihrt.

Sidlich des Plangebiets verlauft die renaturierte Emscher, die mit geschwungenem Verlauf und
Ufergehodlzsaum nach Westen flie3t. Die Emscher (Gewasserkennzahl 2772) entspringt in Holzwi-
ckede und mundet nach einer Lange von 83,2 km in Dinslaken in den Rhein. Das Plangebiet liegt
bei Gewasserkilometer km 79+000.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Em-
scher. Dariiber hinaus zeigt auch die Hochwassergefahrenkarte NRW (HWGK) keine Uberflutung
des Plangebiets beim Ereignis mit niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit (HQextrem). Somit ist auch
bei Hochwasserereignissen, die im statistischen Mittel deutlich seltener als einmal in 100 Jahren
auftreten, nicht mit einer Uberschwemmung des Plangebiets von der Emscher aus zu rechnen.

Starkregengefahrenkarte

In der Starkregengefahrenkarte liegen innerhalb des Geltungsbereiches gréRere Uberflutungs-
flachen mit Wasserstanden von 0,1 bis 0,3 m. Im Umfeld der Turnhalle steigen die Wasserstande
auf Werte tGber 0,5 m.

3.5.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Da keine natirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden sind, beschranken sich Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser in erster Linie auf den Grundwasserhaushalt. Durch die bau-
liche Entwicklung und Neuversiegelung werden derzeit unversiegelte Flachen in einem Flachen-
umfang von ca. 0,5 ha tUberbaut und versiegelt.

Zur Minderung der Versiegelung sollen die privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen aus Griinden
des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bau-
weise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige
Pflasterung) befestigt werden.
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Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennverfahren. Die Ableitung des Schmutz-
wassers aus dem Plangebiet ist durch ein Leitungsrecht fiir den Mischwasserkanal, der in Verlan-
gerung der StraRe Emscherdelle quer tiber den Schulhof zum Hauptsammler siidlich der Emscher
verlauft, gesichert. Der neue Schmutzwasserkanal wird im Freigefalle an den Hauptsammler an-
geschlossen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von o6ffentlichen und privaten
Flachen ist der offentlichen Strale zuzuleiten. Von dort flie3t es weiter bis zum Regenriickhaltebe-
cken nahe der Emscher. Im folgenden Kapitel wird das Konzept detailliert beschrieben.

Entwasserung und Uberflutungsvorsorge

Das Plangebiet liegt grof3flachig im Bereich grundwasserbeeinflusster Flachen im Einwirkungsbe-
reich der ehemaligen und der neu hergestellten Emscheraue. Zudem kann im Plangebiet und in
der Umgebung auf den Gleyflachen Stauwasser auftreten.

Das Niederschlagswasser soll an der Oberflache gesammelt und auf der ErschlieRungsstralRe ab-
geleitet werden, von wo es in Richtung Regenriickhaltebecken weiter flieRt. Die Einleitung in die
Emscher erfolgt gedrosselt ber ein Rickhaltebecken am sidlichen Plangebietsrand. Das Becken
wird so dimensioniert, dass die Einleitung 3 I/s*ha nicht Gberschreitet. Um die FlieBmenge auf der
StralRe zu begrenzen, wird bereits dezentral im Plangebiet Wasser gesammelt und zurlickgehalten.
Westlich der neuen ErschlieRungsstralle verlauft vom Sichterweg aus ein Graben, der in eine
Mulde nérdlich der beiden zu erhaltenden Linden mundet. DarGber hinaus sollen Baumrigolen im
Stralkenraum Wasser zurtickhalten. Die Baumrigolen sind dabei nicht konkret planerisch festge-
setzt, aber zuklnftigen im Stralenausbau vorgesehen. Im Fall der Umsetzung sollen diese als eine
zusatzliche Sicherheit dienen. Heute erfolgt ein Teil des Regenwasserabflusses Giber den noérdli-
chen Geholzstreifen zum Emschersiepen. Der Gehdlzstreifen wird in Zukunft von Zuflissen aus
dem Plangebiet und dem norddstlich gelegenen Einzugsbereich abgekoppelt. Lediglich ein Teil
des Starkregens von der neuen Turnhalle im angrenzenden Bebauungsplan Ap 234 - Sichterweg
- wird auf die neue ErschlieBungsstralle geleitet und fliel3t ebenfalls tber die neue Erschliellungs-
strafle Strafle zum Ruickhaltebecken.

Die Emscher ist renaturiert. Der Bachlauf ist so dimensioniert, dass das Wasser auch bei einem
100-jahrigen Regenereignis nicht tber die Ufer tritt. Auch die Berechnung des sog. HQ extrem,
dessen Eintrittswahrscheinlichkeit deutlich seltener als einmal in 100 Jahren ist, zeigt, dass die
Emscher in diesem Abschnitt in ihrem Bachbett bleibt. Um Schaden durch ein noch starkeres Re-
genereignis vorzubeugen, wird empfohlen, die Oberkante des FulRbodens 2 Stufen bzw. 20 cm
Uber dem StraBenniveau anzulegen. Keller sind ausgeschlossen.

Bei einem Starkregenereignis fungiert die neue Stralle zudem als Notwasserweg, Uber den das
Niederschlagswasser direkt zur Emscher geleitet wird. Private Grundstiicke werden nicht Gberflu-
tet. Bei einer Hohe von 8 cm des Bordsteines kann die 2-fache Menge des 100-jahrigen Abflusses
schadlos abgefiihrt werden. Die Strallenhoéhe liegt im Bereich des Quartierseingangs um ca. 50
cm Uber dem natlirlichen Gelandeniveau, um im Verlauf der Strale ein gleichmaRiges Gefalle von
5 Promille auszubilden. Im weiteren Verlauf bis zur Wendeanlage erreicht die StraRenhéhe dann
das Gelandeniveau. Die StralRe ragt also im Verlauf bis zur Wendeanlage immer weniger weit aus
dem natirlichen Gelande. Dementsprechend sind die Bauflachen, insbesondere am Siedlungsbe-
ginn durch Anschittungen Uber das Strallenniveau anzuheben, damit das Wasser von den Bau-
flachen immer in Richtung StralRe abflieRen kann.
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3.6 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von Luftver-
unreinigungen sowie die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen
zu nennen. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Klima und Luft werden im Wesentlichen fol-
gende Datenquellen verwendet:

¢ Klimaanalyse Stadt Dortmund (RVR, 2019)
o Klimaatlas NRW, LANUV.

3.6.1 Status-Quo

Makroklimatisch wird der Untersuchungsraum dem maritim beeinflussten Klimabereich Nordwest-
deutschland zugeordnet. Dieser Bereich ist durch allgemein kithle Sommer und milde Winter ge-
pragt, in dem sich gelegentlich auch kontinentaler Einfluss mit langeren Hochdruckphasen durch-
setzt. Die Jahresmitteltemperatur betragt in Dortmund zwischen 9 und 10° C. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt zwischen 700 und 800 mm. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest.

Lokalklima / Klimatope

In der Klimaanalyse der Stadt Dortmund (RVR, Oktober 2019) ist flir das Plangebiet als Klimatop
Uberwiegend ein Parkklima dargestellt, wobei es sich um bioklimatisch wertvolle "Klimaoasen"
ohne Fernwirkung handelt.

Der Nordosten des Plangebiets und die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung gehért zum
"Stadtrandklima". Kennzeichnend fur diese Wohngebiete ist die aufgelockerte, offene Bauweise
mit einem hohen Griinflachenanteil, relativ geringe Versiegelungsraten und ihre Nahe zu regiona-
len Ausgleichsraumen.

Die Landwirtschaftsflachen westlich des Plangebiets gehéren zum "Freilandklima". Dieser Klima-
toptyp stellt sich iber landwirtschaftlichen Nutzflachen ein und zeichnet sich durch ungestorte Ta-
gesgange von Lufttemperatur und -feuchte, geringe Windstromungsveranderungen und gute hori-
zontale Austauschverhaltnisse aus. Des Weiteren ist landwirtschaftlich genutzten Flachen bei ge-
eigneten Wetterlagen aus klimatischer Sicht ein hoher Stellenwert als Kaltluftproduktionsgebiet zu-
zuschreiben. Es handelt sich um bedeutende klimadkologische Ausgleichsraume flr angrenzende
Bebauungsstrukturen.

In der Planungshinweiskarte (RVR, Oktober 2019; siehe Abb. 7 auf der folgenden Seite) ist das
Plangebiet als "lokal bedeutsamer Ausgleichsraum Park- und Griinanlagen" dargestellit.

Die angrenzende Wohnbebauung ist als "Lastraum der iberwiegend locker und offen bebauten
Wohngebiete" erfasst. Durch die aufgelockerte Bauweise und die klimatische Ausgleichswirkung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Freiflichen bestehen nur geringe Anderungen der
Klimaelemente und insgesamt positive bioklimatische Verhaltnisse. Es herrscht eine gunstige
BellUftungsfunktion aufgrund der sehr geringen Rauhigkeit der Bebauung und der N&he zu
Ausgleichsraumen.
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Abb. 7: Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse Dortmund (RVR 2019)

Lufthygiene

Fir das Plangebiet liegen keine raumbezogenen Fachdaten liber die lufthygienische Ausgangssi-
tuation vor. Weder im Plangebiet selbst noch auf den angrenzenden gering frequentierten Straflten
und in der ndheren Umgebung sind heute Grenzwertiberschreitungen gem. 39. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (BImSchV) fir die Luftschadstoffe Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid
(NO2) zu erwarten. Die Solder StralRe als nachste gelegene Hauptverkehrsstral3e liegt ca. 250 m
ostlich entfernt.

Sonstige relevante Vorbelastungen des Plangebiets durch Luftemissionen, Staub oder Geriliche
sind nicht bekannt.

3.6.2 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Brachflachen im geplanten Wohngebiet gehen klein-
flachig klimatische Ausgleichsflachen verloren. Aufgrund der geplanten offenen Bebauung und der
lockeren Baustruktur des Ortsteils sowie dem hohen Freiflachenanteil im nahen Umfeld ist insge-
samt keine wesentliche Verschlechterung der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und den
angrenzenden Wohngebieten zu erwarten.

Verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan (Erhalt von Gehdlzstreifen und von Bestandsbau-
men; Ausschluss von sog. Schottergarten; Festsetzung von Dachbegriinung bei flach geneigten
Déachern; Baumpflanzungen im Stralenraum) tragen zu einer guten Durchgriinung im Wohngebiet
und damit zu einer Minderung der mikroklimatischen Auswirkungen bei.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Daher wird die Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB als verpflichtend festgesetzt.

Das geplante Neubaugebiet soll méglichst klimaneutral und ressourcenschonend entwickelt wer-
den. Dies bezieht sich sowohl auf die Herstellung als auch auf den Betrieb der Gebaude.
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Reduzierung der Treibhausgasemissionen beim Bauen

Eine Grundidee des geplanten "Tiny Village" ist die Reduzierung der Wohnflache je Person,
wodurch sich auch der CO2-Ausstol fiir das Wohnen pro Person verringert. Der Anteil der Treib-
hausgasemissionen im Lebenszyklus eines Gebaudes gehen etwa zu 50% auf die Herstellung der
Baustoffe zuriick.

Somit wird durch die Verwendung weniger Baustoffe bereits ein erheblicher Minderungseffekt er-
reicht, allerdings nur wenn man diesen Effekt auf eine Person und nicht wie sonst Ublich auf m?
Wohnflache bezieht. Die CO,-Emissionen werden zusatzlich reduziert, da Keller und Tiefgaragen
ausgeschlossen werden. Diese unterirdischen Bauteile bestehen in der Regel aus Beton, der
schon bei der Produktion viele Treibhausgase emittiert. Dachgauben und Dachaufbauten wurden
ebenfalls ausgeschlossen, was zu einer Vermeidung von zusétzlichen CO2-Emissionen fihrt, da
Gauben mit einem zusatzlichen konstruktiven Aufwand und Materialeinsatz verbunden sind.

3.7 Stadt- und Landschaftsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Stadt- bzw. Landschaftsbild, das es
in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt. Zur Beschreibung und Darstellung des
Schutzgutes Landschaft einschlieRlich der Eignung fiir die Erholung werden im Wesentlichen fol-
gende Datenquellen verwendet:

e  Freizeitinformationen, Radverkehrsnetz NRW, Tim-Online

o Eigene Begehung am 19.10.2023 und Vermessungsgrundlage vom 18.07.2018.

3.71 Status-Quo

Das ca. 1,55 ha grolde Plangebiet ist vor allem durch die offenen Brachflachen der ehem. Sportfla-
chen gepragt, die im Norden, Westen und Siden von 10 bis 20 m breiten baumheckenartigen
Gehdlzbestanden eingefasst werden (vgl. Bestandskarte im Anhang).

Westlich und stdlich der Turnhalle kommen dartber hinaus freistehende Laubbdume mit beson-
ders ortsbildpragender Wirkung vor. Dabei handelt es sich um zwei bis unten beastete Linden mit
einer Baumhohe von 15 m und einem Kronendurchmesser von 15 m. Sidlich der Sporthalle (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches) steht zudem eine Platane mit einem Stammumfang von 2,6 m, die
mir ihrer Krone von 20 m in das Plangebiet ragt (vgl. Bestandskarte im Anhang).

Im Norden grenzt eine zweigeschossige Reihenhausbebauung mit Flachdachern an das geplante
Wohngebiet, die im belaubten Zustand allerdings vollstandig von dem Gehdlzstreifen abgeschirmt
wird. Im Osten schlieRen sich die AulRenflachen (Spielplatz mit Rasen- und Sandflachen) der Em-
schertal-Grundschule an, die weitere pragende Baumgruppen aufweisen. Sidlich des Plangebiets
verlauft die renaturierte Emscher, die von einem Ufergehdlzstreifen begleitet wird und vom Plan-
gebiet aus nicht wahrnehmbar ist. Westlich des Plangebiets liegen offene Landwirtschaftsflachen,
die ebenfalls vom Plangebiet aus nicht erkennbar sind.
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3.7.2  Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die bauliche Entwicklung verandert sich der Orts- und Landschaftsbildcharakter im Plange-
biet von den Brachflachen der ehem. Sportplatze zu einem Wohngebiet mit Hausgarten und Grin-
flachen. Insgesamt passt sich das geplante Neubaugebiet gut in die umgebende heterogene Bau-
struktur mit einer Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhausern ein, wenngleich die geplan-
ten kleinen, gruppierten Hauser in Sélde einzigartig sein werden. Die Lage am westlichen Ortsrand,
von drei Seiten mit einem Geholzstreifen umgeben, tragt dieser Besonderheit Rechnung und ver-
mittelt den stadtebaulichen Ubergang zum Bestand in angemessener Weise.

Um eine harmonische Einbindung des neuen Wohnquartiers in den Landschaftsraum (Land-
schaftsschutzgebiet) herzustellen, wird am westlichen und stdlichen Siedlungsrand der Erhalt der
pragenden Gehdlzstreifen durch entsprechende Festsetzungen und Festlegungen der Baugrenzen
planungsrechtlich gesichert. Zum nérdlich angrenzenden Wohngebiet wird der bis zu 20 m breite
baumheckenartige Gehdlzstreifen ebenfalls als Abschirmung erhalten.

Zudem werden besonders ortsbildpragende Einzelbdume (zwei Linden) zur Erhaltung festgesetzt.
Die Baume befinden sich nordlich der geplanten Erschliefungsstrale und sind bei den Abrissar-
beiten der Turnhalle sowie Bauarbeiten zur Erschliefung entsprechend zu schiitzen. Dies gilt auch
fur die geschutzten Baume auRerhalb des Plangebiets (Platane, Roter Spitz-Ahorn, RoRkastanie).

Darliber hinaus werden im Bebauungsplan zusatzlich Gestaltungsregelungen zur Durchgriinung
des neuen Wohngebiets getroffen. Dazu gehdren Baume zur Stellplatzbegriinung und eine Fest-
setzung zur ortstypischen Gestaltung der Vorgarten, um sog. "Schottergarten" zu vermeiden.
Grundstiickseinfriedungen zu den o6ffentlichen Flachen wie der ErschlieRungsstrale sind nur in
Form von bodengebundenen Hecken mit einer Hohe von ca. 1,5 m zuldssig (gegebenenfalls mit
einem innenliegenden Zaun).

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher durch die Realisierung des
Wohngebiets insgesamt nicht erkennbar.

3.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut umfasst Kulturglter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind. Kulturgtiter sind
Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem oder stadtebaulichem
Wert sind. Daneben sind umweltbezogene Sachgiiter zu beriicksichtigen. Zur Beschreibung und
Bewertung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter werden im Wesentlichen folgende Datenquel-
len verwendet:

e Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr (LVR/LWL, 2014)
o Karte der Bodendenkmaler und Bodendenkmal-Verdachtsgebiete der Stadt Dortmund, 2018.
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3.8.1 Status-Quo

Im Plangebiet und direkten Umfeld kommen keine denkmalgeschiitzten Gebaude oder Objekte
vor. Im Plangebiet und Umfeld befinden sich keine festgesetzten Bodendenkmaler und keine Bo-
dendenkmal-Verdachtsgebiete.

3.8.2  Prognose bei Realisierung des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgdtiter vor-
handen, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Gemal Unterer Denkmalbehoérde besteht der Verdacht, dass Bodendenkmaler vorhanden sein
kénnten. Wenn im Rahmen der Bodensanierung der belastete Boden bis auf den gewachsenen
Boden abgetragen wird, ist die Untere Denkmalbehdrde hinzuzuziehen, um zu beurteilen, ob sich
der Verdacht bestatigt und ob im Fall des Vorhandenseins von Bodendenkmalern diese dokumen-
tiert, gesichert oder bewahrt werden mussen.

3.9 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgttern, innerhalb der Schutzgiiter sowie zwischen und innerhalb von landschaft-
lichen Okosystemen. Diese Wirkungen kénnen sich in ihrer Wirkung addieren, potenzieren, aber
auch u. U. vermindern. Somit kénnen die Schutzguter in einem komplexen Wirkungsgeflge zuei-
nanderstehen. Eine Sonderrolle nimmt innerhalb der Definition von Wechselwirkungen der Mensch
als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in das 6kosystemische Wirkungsgefiige integriert ist.

Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgiitern zu-
geordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

Die Umweltpriifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, sog. kumulative Wirkungen zu
berlicksichtigen. Hierbei konnen additive und synergetische Effekte eintreten.

Eine Kumulation von Auswirkungen auf die Umwelt kann sich dann ergeben, wenn in einem Raum
mehrere Planungen Auswirkungen auf die Nachbarrdaume freisetzen und evtl. sogar Beeintrachti-
gungen auf Schutzgiter verstarken. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Ap 234 — Sichter-
weg — in direkter Nachbarschaft zum Bebauungsplan Ap 235 wird Baurecht fur eine Turnhalle und
einer dazugehdrigen Stellplatzanlagen geschaffen. Die neue Turnhalle im Ap 234 ersetzt zwei alte
Turnhallen. Da fiir die neue Turnhalle zudem eine Dachbegriinung festgesetzt wurde, die Stell-
platzanlage begrint wird und die vorhandenen Einzelbaume erhalten bleiben, sind auch keine
schwerwiegenden Beeintrachtigungen auf Fauna, Flora und das Mikroklima zu erwarten.

Fazit

Sich untereinander negativ verstarkende und planerisch nicht I6sbare Wechselwirkungen zwischen
den beschriebenen Schutzgitern werden nicht erwartet. Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
im Geltungsbereich des Ap 235 — westlich Emschertal-Grundschule — ausgehend von der Planung
zum Bebauungsplan Ap 234 — Sichterweg — sind nicht erkennbar.
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3.10 Entwicklungen des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu prifen, wie sich der Vorhabenraum entwickeln wiirde, wenn
die vorliegende Planung nicht umgesetzt wiirde.

Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung muss in diesem Zusam-
menhang die derzeitigen Planungsvorgaben berlicksichtigen. Der bislang giiltige FNP gibt den zu-
I&ssigen "Handlungsspielraum" vor. Demnach ware im Plangebiet eine Grinflache mdglich.

Daneben ist die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung im Vergleich zum Ausgangszustand (Basisszenario) auf der Grundlage der verfigbaren Um-
weltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abzuschatzen.

Sofern keinerlei bauliche Entwicklung stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet davon auszugehen,
dass die bestehenden Brachflachen weiter sich selbst Giberlassen und sich zu Ruderalflachen und
im Weiteren zu Geblischen / Vorwald entwickeln wiirden. Eine Bodensanierung des anthropogen
gepragten Bodens findet nicht statt. Insgesamt wirde fir die Umweltmedien bzw. -schutzgiiter
keine wesentliche Anderung zum beschriebenen Status Quo eintreten.
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4, ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Fir die Realisierung dieses Vorhabens soll die alte Sporthalle der Schule abgerissen werden. Der
Zaun, der aktuell den Sportplatz umgibt, muss entfernt werden. Daher miissen auch Gehdlze, die durch
den Zaun ragen beschnitten und eventuell einzelne Gehdlze entfernt werden. Davon abgesehen soll
der umliegende Baumbestand zum groften Teil erhalten bleiben. Zudem wird der ehemalige Schotter-
sportplatz mit Vegetation der Wiesenbrachen beansprucht.

Der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensstatten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen ist im Bundesnaturschutzgesetz in den Bestimmungen des Kapitels 5,
§§ 37 - 55 BNatSchG verankert. Die in den §§ 44 und 45 BNatSchG beschriebenen Belange des be-
sonderen Artenschutzes werden fur konkrete Eingriffe, Vorhaben und Planungen in einem eigenstan-
digen Gutachten, dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag tberpriift.

Fir das Vorhaben erfolgten im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrage Stufe | und I,
(ecotone, Dortmund, 2020/2021) Datenrecherchen und Ortsbegehungen in Bezug auf planungsre-
levante Tier- und Pflanzenarten mit folgenden Untersuchungen:

e  Ortsbegehungen zur Prifung der Habitateignung und der Erfassung von Fledermausen am
25.08.2020 und 14.09.2020

e Faunistische Kartierungen Brutvogel (mit besonderem Fokus auf Girlitz und Bluthanfling) am
30.04.2021, 31.05.2021 und 11.06.2021

e Faunistische Kartierungen Kreuzkréte am 08.06.2021.

Fledermause

Die Messtischblattauswertung weist auf potenzielle Vorkommen von 13 Fledermausarten im Grof3raum
hin.

Gemal Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag der Stufe Il (ecotone, 2020/2021) ist das Plangebiet
nur geringfugig fur Fledermause geeignet. Es wurden keine direkten Hinweise auf eine Quartiernut-
zung durch Fledermause gefunden. Auf dem Schotterplatz selbst wurden bei keiner der beiden
Detektorbegehungen Fledermause nachgewiesen. Die Umgebung wird allerdings regelmafig von
Zwergfledermausen als Nahrungshabitat genutzt. Darliber hinaus wurde der Abendsegler am
14.09.2020 im Umfeld der Emschertal-Grundschule nachgewiesen. Grundsatzlich weisen die siid-
lich verlaufende Emscher mit ihrer Begleitvegetation und die westlich angrenzenden Felder eine
Eignung als Nahrungshabitat fiir Fledermause auf; es ist aber nicht zu erwarten, dass diese durch
das geplante Vorhaben eingeschrankt wird. Die Sporthalle sollte zur Sicherheit vor einem Abriss
auf einen Besatz mit Fledermausen kontrolliert werden, da eine Nutzung durch Zwergfledermause
nicht ausgeschlossen werden kann.

Nach neueren Erkenntnissen muss der den Sportplatz umgebende Zaun entfernt werden. Daher
missen Geholze, die durch den Zaun ragen, beschnitten und eventuell ganz entfernt werden. Da-
bei ist der gesetzliche Zeitrahmen flir Baumarbeiten einzuhalten. Unmittelbar vor den Arbeiten sind
die betroffenen Geholze durch Sichtprifung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Da der Grof3-
teil der Geholze bestehen bleiben soll, sind keine weiteren Vermeidungsmaflnahmen notwendig.

Vogel

Die Messtischblattauswertung weist auf potenzielle Vorkommen von 31 planungsrelevanten Vogelar-
ten im Grof3raum hin.
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Im Rahmen der Brutvogelerfassung konnten keine planungsrelevanten Vogelarten als brutver-
dachtig im Untersuchungsgebiet festgestellt werden.

Mehlschwalben konnten bei der Nahrungssuche auf3erhalb des Eingriffsbereichs und Stare inner-
halb des Eingriffsbereichs beobachtet werden. Flr beide Arten sind vergleichbare Habitate im Um-
feld vorhanden.

Fir alle 31 der laut LANUV potenziell im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Vogelar-
ten kdnnen Auswirkungen und Konflikte im Rahmen des geplanten Vorhabens sicher ausgeschlos-
sen werden.

In den Geholzbestanden sind zudem Brutvorkommen von nicht planungsrelevanten europaischen Vo-
gelarten maoglich. Es handelt sich um verbreitete Brutvogelarten, bei denen im Regelfall davon auszu-
gehen ist, dass durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt und die
sich innerhalb der biogeographischen Region Nordrhein-Westfalens in einem giinstigen Erhaltungszu-
stand befinden. Sie gelten weder regional, landes- noch bundesweit als gefahrdet. Keine der hier be-
handelten Vogelarten sind Arten nach Anhang | oder Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie bzw. streng
geschitzt nach EG-ArtSchVO. Um generell die Vernichtung von Bruten im Zuge der Baumalinahmen
zu vermeiden, durfen Rodungsarbeiten nur auerhalb der Brutzeit durchgeflhrt werden. Wenn diese
Vermeidungsmafnahmen durchgefihrt werden, kénnen keine Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG eintreten.

Amphibien

Das Plangebiet ist nicht als Habitat fir die auf dem Messtischblatt-Quadranten gelisteten Amphibienar-
ten Geburtshelferkrote und Kammmolch geeignet. Das Vorkommen der Kreuzkréte kann auf Grund-
lage der faunistischen Kartierung ebenfalls ausgeschlossen werden. Es sind keine potenziellen Laich-
gewasser wie Senken, Pfiitzen oder Fahrrinnen vorhanden.

Aufgrund ungeeigneter Lebensraumeignung sind keine planungsrelevanten Amphibien-Arten im Ein-
griffsbereich zu erwarten. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden somit durch die Planung
nicht erfullt.

Sonstige Arten mit potenzieller Betroffenheit

Fir die Klasse der Insekten und die Artengruppen der Reptilien, Libellen, Schmetterlinge und Kafer
liefert die Messtischblatt-Auswertung keine Nachweise. Gleiches gilt fiir Farn- und Blitenpflanzen
sowie Flechten.

Aufgrund ungeeigneter Lebensraumeignung sind keine weiteren planungsrelevanten Artengruppen im
Eingriffsbereich zu erwarten.

Insgesamt ist daher eine Auslésung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
das Vorhaben nicht gegeben.
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5. MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Laubbdume und Gehdlzbestéande sind zu schitzen,
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Das
Uberbauen und Versiegeln sowie Abgrabungen und Aufschiitungen im Kronentraufbereich zuziig-
lich 1,5 m ist unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten ist durch die Bauleitung sicher zu stellen, dass
der Bereich der Kronentraufe abgeriegelt wird, so dass Bodenabtrag und -auftrag, Ablagerungen
von Baumaterialien, Bodenverdichtung, Verletzung der Rinde etc. vorgebeugt wird. Dies betrifft
folgende Baum- und Gehdlzbestande:

e  Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern am noérdlichen, westlichen und stidlichen Rand
(Festsetzung Griinflache - Gehdlzstreifen -)

e zwei tief beastete Linden westlich der Sporthalle

o Einzelbaume sudlich (auf3erhalb) des Geltungsbereichs (Platane, Roter Spitz-Ahorn, RoR3kas-
tanie).

Im Vorfeld der Abrissarbeiten und Bauarbeiten ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren,
um negative Auswirkungen auf den geschitzten Baumbestand zu vermeiden.

Artenschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande, insbesondere die Heckenstrukturen und Baume,
sollten weitestgehend erhalten bleiben. Fir dennoch eingriffsbetroffene Gehdlze gilt, dass alle Ar-
beiten (Fallung / Rodung / Beseitigung) zum allgemeinen Schutz von Brutvégeln entsprechend den
gesetzlichen Regelungen des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden haben. Falls sich Horstbaume im Plangebiet befinden, missen diese erhalten bleiben
und es muss auf eine ausreichende Entfernung zu potenziellen Stér- und Gefahrenquellen geach-
tet werden. Da die Gelandebegehungen erst nach Laubaustrieb stattfanden, kbnnen zurzeit keine
abschlieRenden Aussagen zum Vorhandensein von Horst- und Héhlenbdumen getroffen werden.

An eingriffsbetroffenen Gehdlzen missen unmittelbar vor den Arbeiten Baumhdhlen und Rinden-
verstecke auf Fledermausbesatz Uberprift werden.

Des Weiteren muss die Sporthalle friihzeitig vor einem Abriss kontrolliert werden, um Auswirkun-
gen und Konflikte flir Gebaudebriter und Fledermause, insbesondere die Zwergfledermaus, aus-
schlieen zu kdnnen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Fledermause die Gebaude auch im Winter
als Quartiere nutzen kénnten, wodurch eine blof3e Verschiebung der Abrissarbeiten in den Winter
ggf. nicht ausreichend ist.

Durch sich ergebende Veranderungen vor Ort, z. B. langeres Brachliegen der Flache, kénnten sich
nachtraglich noch planungsrelevante Arten im Plangebiet ansiedeln. In diesem Fall missen pas-
sende Vermeidungsmaflinahmen ggf. zukilinftig noch festgelegt und umgesetzt werden. Daher ist
ein langes Brachliegen der Flache zu vermeiden.
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5.2 Griinordnerische MaBnahmen

Die griinordnerischen MalRnahmen dienen der Durchgriinung des Baugebiets und der Minderung
der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die Neubebauung. Zudem sollen die MalRnahmen
dazu beitragen, das neue Wohngebiet optisch in das Umfeld zu integrieren. Die aufgefiihrten griin-
ordnerischen Mal3nahmen werden in den Bebauungsplan integriert und festgesetzt.

Begriinung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nicht Giberbauten Grundstlcksflachen gartnerisch an-
zulegen, vollstandig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige Gestaltung
mit Kies-, Stein- und Schotterschittungen ist unzulassig.

Stellplatzbegriinung

Private und 6ffentliche Stellplatzanlagen sind je angefangene vier Stellplatze mit einem breitkroni-
gen Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0
m Hohe, zu bepflanzen. Die offene mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stau-
den oder mit Einsaat von Grasern und Krautern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in
einer Groflke von mind. 8 m? anzulegen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m?
mit einem fur die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen.

Einfriedungen gegenliber offentlichen Fldchen

Um dem Grlin als wichtiges Gestaltungselement des Stralenraumes Rechnung zu tragen, diirfen
die privaten Grundstlicke gegenulber den 6ffentlichen Flachen wie der ErschlieBungsstrale nur mit
Zaunen eingefriedet werden, wenn diese auf beiden Seiten von einer Hecke umgeben sind. Dabei
darf die H6he des Zauns die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten. Die Zaune missen einem Ab-
stand von den offentlichen Flachen von mindestens 0,70 m aufweisen. Fir Heckenpflanzungen
gilt, dass sie eine maximale Héhe von 1,50 m aufweisen dirfen und der Pflanzabstand zu &ffentli-
chen Flachen mindestens 0,50 m betragen muss. Eine Begrenzung der Heckenhoéhe sorgt dafiir,
dass die Baugrundstticke von der Stral3e noch einsehbar bleiben und eine unerwiinschte Abschot-
tung durch sehr hohe Hecken verhindert wird. Es sind heimische Arten zu wahlen (z. B. Hainbuche
(Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare)). Die Hecken sind
bodengebunden herzurichten; feste Einfassungen wie Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Troge oder
dergleichen sind unzuldssig. Durch diese Festsetzungen wird eine moglichst naturnahe Hecken-
struktur angestrebt. Wenn Einfriedungen zu 6ffentlichen Strallen angelegt werden, soll dies aus-
schlief3lich durch Hecken erfolgen, um dem Strallenraum eine einheitliche und griine Gesamtcha-
rakteristik zu geben.

Dachbegriinung

Alle flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung von max. 15 Grad Neigung sind (mit Ausnahme
der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung) mindestens extensiv zu begriinen, dau-
erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mehr als 8 cm starke Magersubstratauf-
lage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von max. 0,5 erzielt. Bei einer extensiven Begriinung
sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20% der Flache mit hei-
mischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf.
entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsricht-
linie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.
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5.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaf § 1a BauGB
i. V. m. § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Um eine einfache Erfassung des Wertes des Plange-
bietes fur Naturschutz und Landschaftspflege zu ermdglichen, wird die Bewertung auf der Grund-
lage von Biotoptypen vorgenommen. Die Biotoptypen sind in der Biotoptypenwertliste der Stadt
Dortmund (Stand: Aug. 2009) vorgegeben; ihnen ist jeweils ein festgesetzter dkologischer Wert
zugeordnet.

Die innerhalb des B-Plans vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen werden aufgelistet und ihre
jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird anschlieRend mit
dem zugehdrigen Grundwert aus der Biotoptypenwertliste flir den angegebenen Biotoptyp multipli-
ziert. Das Produkt entspricht dem Einzelflachenwert des betreffenden Biotoptyps. Die Summe der
Einzelflachenwerte ergibt den Biotopwert des Bestandes (Ist-Zustand).

Diesem wird der Gesamtwert des Zustands gemal’ den Festsetzungen des Bebauungsplangebie-
tes gegentbergestellt, der auf die gleiche Art ermittelt wird.

Bestand Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Karte 1 dargestellt
(siehe Anhang) und in der Tab. 2 unter "A. Ausgangszustand des Plangebietes" nach den ver-
schiedenen Biotoptypen aufgelistet.

Fir den Ausgangszustand des Plangebietes (gesamter Geltungsbereich) ergibt sich insgesamt ein
Wert von 176.685 Punkten.

Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist in der Karte 2
dargestellt (siehe Anhang) und in der Tab. 2 unter "B. Planungszustand des Plangebietes" nach
den jeweiligen Biotoptypen aufgelistet.

Der Planungszustand Biotoptypen entspricht dem Stand des Bebauungsplans von Dez. 2023 (FI&-
chenangaben Stadt Dortmund). Die Garten flieRen mit einem Flachenanteil von 40 % des WA1-
Gebiets bzw. 25 % der WA2 und WA3-Gebiete als 'Hausgarten ohne oder mit geringem Gehdlz-
bestand' (HJ5, OW=7) in die Bilanzierung ein. Die Mulde im Stden und die weiteren Flachen zur
"Bewirtschaftung des Regenwassers" werden als 'Entwasserungsanlage in Erdbauweise' (HV1,
OW=7) beriicksichtigt. Die gering versiegelten Flachen innerhalb der Gemeinschaftsstellplatze
(HY2) flieRen mit OW=3 in die Bilanzierung ein. Die randlichen Griinstreifen mit Baumen werden
als 'bepflanzte Baumscheiben' beriicksichtigt (HM55; OW=9). Die Griinflaichen mit den Baumhe-
ckenartigen Gehélzstreifen (Erhaltung) werden entsprechend dem Bestandswert mit 18 OW be-
wertet. Die Grinflache im Umfeld der beiden zur Erhaltung festgesetzten Linden flie3t als 'Rasen
und Bodendecker' (HM51/52; OW=8) in die Bilanzierung ein.

Fir den Planungszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 102.073 Punkten.

Ergebnis

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine negative Biotopwertdif-
ferenz von 73.712 Punkten.

Das verbleibende Defizit von 73.712 Punkten wird aus dem von der Unteren Naturschutzbehdérde
der Stadt Dortmund anerkannten planexternen Okokonto in Dortmund-Salingen abgebucht.
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6. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN NACH UMSETZUNG DES BAULEITPLANS (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB Uiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall empfiehlt sich eine Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen durch die Stadt Dortmund zur Feststellung moglicher unvorhergesehener Um-
weltauswirkungen. Dies sind:

Uberpriifung der Durchfiihrung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen im Rahmen des
Bauprozesses in Form der 6kologischen Baubegleitung (Themen: festgesetzte Baume und Ge-
holzstreifen; Gebaudeabbruch) und des Sanierungsplanes (Altlasten, Bodenschutzkonzept und
bodenkundliche Baubegleitung).

Dariiber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uberpriifung
durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Priifbogens durch die jeweils be-
troffenen Stadtamter vorgesehen. Inhaltlich soll die Uberpriifung u. a. folgende Punkte abdecken:

Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere von MaRk-
nahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegen ihrer Nichtdurchflihrung nicht erwartete
nachteilige Auswirkungen auftreten.

Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht erwarteter
nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgtiter.

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die sich nach dem gegenwartigen Wissen-
stand angemessenerweise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann sich gemaf § 4 Abs. 3
BauGB auf die Erfiillung der Berichtspflichten externer Fachbehdrden stltzen.
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine Um-
weltpriifung durchzuflihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als Um-
weltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Die
wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regional- und Bauleitplanung noch der
Landschaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen. Da der Fla-
chennutzungsplan fir das zur Bebauung vorgesehene Areal tberwiegend Griinflache darstellt,
wird dieser im Parallelverfahren entsprechend in "Wohnbauflache" gedndert (Anderung Nr. 84).

Der westliche Teil des Plangebietes (ehemaliger Sportplatz) liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des rechtskraftigen Landschaftsplanes Dortmund; fiir den Bereich bestehen jedoch keine Festset-
zungen. Der Landschaftsplan setzt fiir den Bereich westlich und stidlich der zu bebauenden Flache
ein Landschaftsschutzgebiet (L-33) fest. Das Landschaftsschutzgebiet wird durch das Vorhaben
"Tiny Village' nicht beeintrachtigt, da die Uferbereiche entlang der renaturierten Emscher nicht be-
ansprucht werden und die neue Siedlung durch den Erhalt der Randgehdélze in das Landschaftsbild
eingebunden wird.

Das ca. 1,55 ha grolte Pangebiet liegt im Stadtbezirk Aplerbeck im Ortsteil Sélde. Es wird im Osten
durch den Schulhof der Emschertal-Grundschule, im Sitiden durch die Emscher, im Westen von
der freien Ackerflur "Sélder Bruch" und im Norden durch die nérdlich angrenzende Bebauung be-
grenzt. Der fir die Tiny-House-Siedlung vorgesehene Bereich umfasst im Wesentlichen die Brach-
flachen des ehemaligen Sportplatzes sowie die westliche Sporthalle der Emschertal-Grundschule.
Am noérdlichen, westlichen und stidlichen Rand des Gebiets befindet sich ein 10 bis 20 m breiter
Geholzstreifen. Der Planbereich umfasst zudem den Stichweg, der heute die Grundschule vom
Sichterweg ausgehend erschlief3t.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden ermittelt:

Der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet sowie der im Norden angrenzenden Bebauung kommt
innerhalb des Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwiirdigkeit hinsichtlich gesunder Wohnverhalt-
nisse zu. Dabei sind vor allem die Larmimmissionen von Bedeutung. Zur Untersuchung und Beurteilung
der Auswirkungen des Vorhabens wurde daher eine schalltechnische Untersuchung auf der Grundlage
einer Verkehrsuntersuchung erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltech-
nischen Orientierungswerte fiir WR-Gebiete von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) an der den
geplanten Gemeinschaftsparkplatzen nachstgelegenen Bestandsbebauung eingehalten werden.
Auch fiir die geplante Bebauung werden die Orientierungswerte fir WA-Gebiete von tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) unterschritten, da der durch die umliegenden Straflen und die neuen Erschlie-
Rungsstrallen verursachte Verkehrslarm nur gering ist.

Die schalltechnischen Berechnungen zu den Auswirkungen des planinduzierten Verkehrs haben
ergeben, dass die beim Neubau von Stral3en geltenden Grenzwerte der 16. Verordnung zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (fir reine und allgemeine Wohngebiete tags 59 dB(A) und nachts 49
dB(A)) im Plangebiet und der angrenzenden Bebauung deutlich unterschritten werden. Eine Aus-
nahme bildet die Sélder StraRe. Dort ist es schon heute so laut, dass die Schwelle zur méglichen
Gesundheitsgefahrdung von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts teilweise Uberschritten
ist. An zwei Hausern wird es durch den Neuverkehr um 0,1 dB(A) lauter. Die Mehrbelastung durch
den zusatzlichen Verkehr ist jedoch so gering, dass sie nicht wahrgenommen werden kann.

38



Umweltbericht zum B-Plan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule — mit paralleler 84. Anderung des F-Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zudem auf3erhalb der derzeit festgesetzten Larm-
schutzgebiete des Flughafens Dortmund.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf Freizeit und
Erholung, da keine erholungsrelevanten Flachen beansprucht werden. Der das Gebiet von drei
Seiten umschliefiende Gehdlzstreifen, soll erhalten bleiben und gewahrleistet eine Einbindung des
neuen Wohnquartiers zur freien Landschaft nach Westen, zum Emscherkorridor nach Stiden und
zur Bestandsbebauung nach Norden.

In Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist festzustellen, dass die
geplante bauliche Entwicklung zu einer Beanspruchung eines brachliegenden Schottersportplat-
zes mit Kraut- und Ruderalfluren nahrstoffarmer Standorte (ca. 0,84 ha) fiihrt. Die den ehem. Sport-
platz an drei Seiten umgebenden Gehdlzstreifen aus standorttypischen Laubbdumen werden bis
auf kleine Bereiche im Umfeld der abzubrechenden Turnhalle erhalten. Die geringfiigige Inan-
spruchnahme der Gehdlzbestande sowie der Brachflachen fiihrt daher insgesamt zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Es sind keine
seltenen Arten und keine Rote-Liste-Arten betroffen. Sonstige Schutzgebiete in Form von Natur-
schutzgebieten, geschiltzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern und gesetzlich ge-
schitzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Der Gehdlzstreifen im Stiden des Plangebiets ist teilweise Bestandteil der insgesamt ca. 118 ha
grof3en Biotopverbundflache "Emschersystem in Schiren und Aplerbeck". Eine Beeintrachtigung
der Biotopverbundfunktion durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten, da die randlichen Gehdlzbe-
stande als maRgebliche Vernetzungselemente in ihrem Zusammenhang erhalten werden.

Zum Nachweis auf Vorkommen planungsrelevanter Tierarten erfolgten im Sommer 2020 sowie
Frihjahr / Sommer 2021 vertiefende faunistische Kartierungen von Fledermausen, Végeln und
Amphibien.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Stufe Il kommt zu dem Ergebnis, dass die Inanspruchnahme
der vorhandenen Habitatstrukturen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslést, wenn bestimmte Vermeidungsmafinahmen
beriicksichtigt werden. Die Sporthalle sollte zur Sicherheit vor einem Abriss auf einen Besatz mit Fle-
dermausen kontrolliert werden, da eine Nutzung durch Zwergfledermause nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Unmittelbar vor Rodungsarbeiten sind die betroffenen Baume durch Sichtpriifung auf Fle-
dermausbesatz zu kontrollieren. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und
Jungvigeln europaischer Vogelarten kénnen vermieden werden, indem Gehdlzrodungen aulerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt
werden.

Mit dem geplanten Vorhaben geht eine zusatzliche Inanspruchnahme und Versiegelung bisher
Uberwiegend unversiegelter Flache (Brache auf ehemaligen Sportplatz) von ca. 0,5 ha einher. Es
handelt sich jedoch um anthropogen lberpragte Boden mit Auffillungen von 0,75 m bis 1,55 m.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als mittel (Sportplatzbrache) bis gering (Be-
stands-Turnhalle) eingestuft. Um den Boden zu schiitzen, wird zudem auf unterirdische Bauteile
wie Keller und Tiefgaragen verzichtet.

Im Rahmen einer Altlastenuntersuchung wurden anthropogen lUberpragte Béden festgestellt, die
im Zusammenhang mit der Anlage des Sportplatzes stehen. Art und Belastung der angetroffenen
Auffilllungen sind mit der geplanten sensiblen Nutzung nicht vereinbar. Daher ist aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht fiir die Umsetzung der Planungsziele eine vollstandige Beseitigung des Auffll-
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lungsmaterials mit anschlieRender externer Entsorgung erforderlich. Im Vorfeld fur Sanierung, Er-
schlieffung und Bebauung ein Bodenschutzkonzept zu entwickeln, dessen Inhalt mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen ist.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Wiedernutzbarma-
chung baulich vorgenutzter Flachen in einem Umfang von rund 1,55 ha als positiv zu bewerten.
Das Plangebiet umfasst eine Sportplatzbrache mit Sporthalle, die an bestehende Wohnsiedlungs-
flachen und StralRen anschlief3t. Damit handelt es sich um eine stadtebauliche Entwicklung in inte-
grierter Lage am Siedlungsrand von Sélde.

Da keine natiirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden sind, beschranken sich Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser in erster Linie auf den Grundwasserhaushalt. Durch die bau-
liche Entwicklung und Neuversiegelung werden derzeit unversiegelte Flachen in einem Flachen-
umfang von ca. 0,5 ha Uiberbaut und versiegelt. Zur Minderung der Versiegelung sollen die privaten
Gemeinschaftsstellplatzanlage in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt werden. Die Entwasse-
rung des Plangebiets soll im Trennsystem erfolgen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser von oOffentlichen und privaten Flachen wird auf der ErschlieBungsstrafe an der Oberflache
gesammelt, zu einem zentralen oberirdischen Regenriickhaltebecken geleitet und von dort gedros-
selt in die Emscher abgeleitet. Die ErschlieBungsstrafie dient auch als Notwasserweg. Die privaten
Baugrundstiicke werden auch bei Starkregen nicht lberflutet. Die Emscher bleibt auch bei einem
extremen Regenereignis, welches deutlich seltener als einmal in 100 Jahren vorkommt, in ihrem
Bachbett.

Durch das Vorhaben werden im Bereich des geplanten Wohngebietes Brachflachen mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion beansprucht, was zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und
Klima fiihren kann. Aufgrund der geplanten offenen Bebauung und der lockeren Baustruktur des
Ortsteils sowie dem hohen Freiflachenanteil im nahen Umfeld istinsgesamt keine wesentliche Ver-
schlechterung der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und den angrenzenden Wohngebieten
zu erwarten. Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan (Erhalt von Geholzstreifen und von Be-
standsbdumen; Ausschluss von sog. Schottergarten; Baumpflanzungen im Stralenraum) tragen
zu einer guten Durchgrinung im Wohngebiet und damit zu einer Minderung der mikroklimatischen
Auswirkungen bei. In Hinblick auf den Klimaschutz soll das geplante Neubaugebiet mdglichst kli-
maneutral und ressourcenschonend entwickelt werden. Dies bezieht sich sowohl auf die Herstel-
lung als auch auf den Betrieb der Gebaude. So wird u. a. die Nutzung von Photovoltaikanlagen zur
Energiegewinnung als verpflichtend festgesetzt.

Durch die bauliche Entwicklung verandert sich der Orts- und Landschaftsbildcharakter von den
Brachflachen der ehem. Sportplatze zu einem Wohngebiet mit Hausgéarten und Grinflachen. Um
eine harmonische Einbindung des neuen Wohnquartiers in den Landschaftsraum (Landschafts-
schutzgebiet) herzustellen, wird am westlichen und slidlichen Siedlungsrand der Erhalt der pra-
genden Gehdlzstreifen planungsrechtlich gesichert. Zum nérdlich angrenzenden Wohngebiet wird
der bis zu 20 m breite baumheckenartige Gehdlzstreifen ebenfalls als Abschirmung erhalten. Zu-
dem werden zwei besonders ortsbildpragende Einzelbaume zur Erhaltung festgesetzt. Negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher durch die Realisierung des Wohn-
gebiets insgesamt nicht erkennbar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Boden- und Baudenkmaler sowie keine
sonstigen schutzwirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden, die durch die Planung beeintrachtigt
werden. Gemaf Unterer Denkmalbehdrde besteht der Verdacht, dass Bodendenkmaler vorhanden
sein kénnten, so dass nach Abtrag der belasteten Béden hinzuzuziehen ist.
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Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die zu zusatzlichen erheblichen Be-
eintrachtigungen fiihren, und kumulative Wirkungen sind nicht feststellbar.

Der Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Unterbleiben der Planung kommt zu folgendem Ergebnis: Im Falle der Nichtrealisierung des
vorliegenden Vorhabens (Nullfall), ist davon auszugehen, dass die brachliegenden Flachen im
Plangebiet sich selbst Giberlassen und sich zu Gebuschen / Vorwald entwickeln werden. Insgesamt
wirde fir die Umweltmedien bzw. -schutzgliter keine wesentliche Anderung zum beschriebenen
Status Quo eintreten.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen werden die
Gehdlzstreifen und zwei Laubbaume als zu erhaltend im Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Feststellung mdglicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind als Monitoring-MaR-
nahmen eine Uberpriifung der Durchfiihrung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen im
Rahmen des Bauprozesses in Form der 6kologischen Baubegleitung (Themen: mégliche Habitat-
baume, Gebaudeabbruch) und des Sanierungsplanes (Altlasten, Bodenschutzkonzept und boden-
kundliche Baubegleitung) geplant.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaf} § 1a BauGB
i. V. m. § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Ver-
gleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von Natur und
Landschaft. Hierbei wird flir den Geltungsbereich eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf der
Grundlage von Biotoptypen gemal Biotoptypenwertliste der Stadt Dortmund erstellt. Die Differenz
zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine negative Biotopwertdifferenz von
73.712 Punkten. Das verbleibende Defizit von 73.712 Punkten wird aus dem von der Unteren Na-
turschutzbehdrde der Stadt Dortmund anerkannten planexternen Okokonto in Dortmund-Salingen
abgebucht.
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9. ANHANG

Liste der Dortmunder Zukunftsbaume

Acer buergerianum

(Acer campestre 'Elsrijk'

Acer freemanii 'Celebration’

Acer monspessulanum

Acer opalus

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare’
Acer platanoides 'Deborah’

Acer platanoides 'Fairview'

Acer rubrum

Acer x 'Pacific Sunset'

Aesculus flava

Alnus cordata

Alnus x spaethii

Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Carya illinoinensis

Castanea sativa

Celtis australis

Celtis occidentalis

Cornus mas

Corylus colurna

Crataegus mordenesis 'Toba'
Crataegus x prunifolia

Fraxinus americana 'Autumn Purple'
Fraxinus ornus 'Mecsek'

Fraxinus pennsylvanica 'Summit'
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos

Koelreuteria paniculata
Liquidambar styraciflua 'Worplesdon'

Liquidambar styraciflua

Dreispitz-Ahorn

Feldahorn 'Elsrijk")

Rotahorn Celebration
Felsen-Ahorn, Franzésischer Ahorn
Schneeball-Ahorn
Spitzahorn Cleveland
Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn Deborah
Spitzahorn Fairview
Rot-Ahorn

Spitzahorn Pacific Sunset
Gelbe Rosskastanie
Italienische Erle

Purpur-Erle
Saulen-Hainbuche
Pekanuss

Esskastanie

Sudlicher Zirgelbaum
Amerikanischer Zirgelbaum
Kornelkirsche

Baumhasel

Kanadischer Weil3dorn
Pflaumenblattriger Weilldorn
Weillesche Autumn Purple'
Blumenesche Mecsek
Rot-Esche Summit

Ginkgo

Lederhilsenbaum, Gleditschie
Blasenbaum

Amberbaum Worplesdon

Amberbaum

Liquidambar styraciflua 'Slender Silhouette'’Amberbaum Slender Silhouette

Maackia amurensis
Maclura pomifera
Malus triloba

Malus tschonoskii
Ostrya carpinifolia

Paulownia tomentosa

Asiatisches Gelbholz
Osagedorn, Milchorangenbaum
Dreilappiger Apfel

Woll-Apfel

Hopfenbuche

Blauglockenbaum
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Platanus orientalis

Populus simonii

Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Quercus cerris

Quercus frainetto

Quercus ilex

Quercus rubra

Quercus x hispanica 'Wageningen'
Robinia pseudoacacia 'Bessoniana’
Robinia pseudoacacia 'Nyirsegi'
Sorbus intermedia 'Brouwers'
Sorbus torminalis

Styphnolobium japonicum 'Regent’
Styphnolobium japonicum

Tilia tomentosa 'Szeleste’

Ulmus 'Columnella’

Zelkova serrata

Orientalische Platane
Birken-Pappel

Gemeine Traubenkirsche Schloss Tiefurt
Zerreiche

Ungarische Eiche

Stein-Eiche

Rot-Eiche

Spanische Eiche Wageningen
Scheinakazie Bessoniana
Scheinakazie Nyirsegi
Mehlbeere Brouwers
Elsbeere

Schnurbaum Regent
Japanischer Schnurbaum
Silberlinde Szeleste
Saulenférmige Ulme

Zelkowe

Baumliste zum Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule -

Nr. Kronen-
Verm. | durchmesser
Plan [m]

Baum-
héhe

[m]

Stamm-
Umfang
[m]

Baum-
schutz-
satzung

Art botanisch

Art deutsch

Bemerkung

87 14,0

12,0

1,2

Aesculus hippocastanum

RofRkastanie

Krone ragt geringfugig in
Stellplatzanlage

321 20,0

20,0

2,6

Platanus acerifolia

Platane

Krone ragt in
ErschlieBungsstralle und
Stellplatzanlage -
Lichtraumprofil und
Wurzelraum beachten,
ggfs. Kronenruckschnitt

327 14,0

15,0

1,2

Acer platanoides

Rotlaubiger
Spitzahorn

Krone ragt geringfugig in
ErschlieBungsstralle

563 6,0

10,0

0,8

Carpinus betulus

Hainbuche

Krone liegt im Plangebiet
(zwischen WA 2 und
Parkplatzen)

782 15,0

15,0

1,8

Tilia spec.

Linde

Erhaltungsfestsetzung
(tief beasteter Baum
ndrdlich der
ErschlieRungsstrale)

783 15,0

15,0

1,4

Tilia spec.

Linde

Erhaltungsfestsetzung
(tief beasteter Baum
noérdlich der
ErschlieRungsstrale)
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DINA3 M 1:1.000
DINA 3 M1 :1.000

Karte 1: Biotoptypen / Geholzbestand (Baugebiet)

Karte 2: Planungszustand Biotoptypen
Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir den B-Plan Ap 235
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Biotoptypen und Geholzbestand
zum Bebauungsplan Ap 235
- westlich Emschertal-Grundschule -

Biotoptypen

Baumheckenartiger Geholzstreifen aus tUberw.
standorttypischen Gehdlzen und mit mittlerem
Baumbholz (Haufige Arten: Feld-Ahorn, Hain-
buche, Sal-Weide)

Rasen und Zierpflanzenrabatten

Rasen und Zierpflanzenrabatten mit
Bodendeckerpflanzungen

.
T
N

HM52 Bodendeckerpflanzungen
Zierstrauchhecke, freiwachsend

) Brachliegender Schottersportplatz mit Kraut- und
Ruderalfluren ndhrstoffarmer Standorte (haufige
Arten: Schafgarbe, Spitzwegerich, Wilde M&hre)

I
<
[}
@
—
I

HNO Gebaude

HY1 Hoch versiegelte Asphalt- oder Pflasterflachen

Baumbestand

Freistehende Einzelbdume mit Stammumfang > 0,8 m
(unter die Baumschutzsatzung fallende Laubbdume)
Nummer: siehe Baumtabelle im Umweltbericht

Bebauungsplan

| Geltungsbereich

Bearbeitung: .o
Dipl.-Ing. Ellen Steppan g rU nm

biro fir landschaftsplanung
MaRstab: 1:1.000 (DlN A3) Dipl.-Ing. E. Steppan / Dipl.-Ing. (FH) A. Quante
Landschaftsarchitekten AKNW

Hohe StraRe 5 44139 Dortmund
Stand: 24.10.2023 Tel. 0231/52 90 21 Fax. 0231/55 61 56
info@gruenplan.org www.gruenplan.org




Planungsbiotoptypen
zum Bebauungsplan Ap 235
- westlich Emschertal-Grundschule -

Biotoptypen

- Baumheckenartiger Geholzstreifen aus iiberw.
standorttypischen Geholzen und mittlerem

Baumbholz (Bestand) - 6ffentliche Grinflache

Grinflache mit Rasen und Bodendeckern

- Bepflanzte Baumscheibe (Griinstreifen
mit Bdumen)
UNo/ye|  Wohngebiete mit Hausgarten ohne oder mit
o
m geringem Gehodlzbestand (40 % bzw. 25 % der
WA-Gebiete)

Entwasserungsanlage in Erdbauweise

2] (Raseneinsaat)

HY1 Hoch versiegelte Asphalt- und Pflasterflache

Gering versiegelte Flache
(wassergebunden, geschottert oder Dranpflaster)

Baumbestand

Freistehende Einzelbdume mit standorttypischen
783 Gehdlzen und mittlerem bis starkem Baumholz
(Erhaltungsfestsetzung)

Bebauungsplan

| Geltungsbereich
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir den Bebauungsplan Ap 235 - westlich

Emschertal-Grundschule - in Dortmund-Sode (Stand: 24.10.2023)

. Vorhandene Biotoptypen - Ist-Zustand Flache in| Biotop- | Gesamt-
Code .
Beschreibung m? wert wert
Baumheckenartige Gehdlzstreifen aus tuberwiegend
BD52 standorttypischen Gehdlzen, mit hdchstens mittlerem 4.810 18 86.580
Baumbholz (Feld-Ahorn, Sal-Weide, Hainbuche, Eiche)
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 330 7 2.310
Rasen und Zierpflanzenrabatten mit
HM51/52 Bodendeckerpflanzungen 205 8 1.640
HM52 Bodendeckerpflanzungen 125 9 1.125
HM53 Zierpflanzenhecke (freiwachsend) 80 11 880
Brachliegender Schottersportplatz mit Kraut- und
Ruderalfluren nahrstoffarmer Standorte (haufige Arten:
HM63/HP Schafgarbe, Spitzwegerich, Wilde Moéhre); Mittelwert von 3 8.415 10 84.150
und 17 =10
HNO Gebaude 585 0 0
HY1 Hochversiegelte Asphalt- oder Pflasterflachen 950 0 0
Gesamtwert Bestand 15.500 176.685

* gemal Biotoptypenliste Stadt Dortmund (Stand Aug. 2009)




Geplante Biotoptypen - Planungszustand Flache in| Biotop- | Gesamt-
Code :
Beschreibung m? wert wert
Allgemeine Wohngebiete (WA1): 825 m? (GRZ 0,4)
Bebaute oder hoch versiegelte Flachen (60 % der WA-
HNO Gebiete) 495 0 0
Hausgarten ohne oder mit geringem Geholzbestand
HJS (40 % der WA-Gebiete) 330 7 2310
Allgemeine Wohngebiete (WA2 + WA3): 5.655 m? (GRZ
0,5)
Bebaute oder hoch versiegelte Flachen (75 % der WA-
HNO Gebiete) 4.241 0 0
Hausgarten ohne oder mit geringem Geholzbestand
HJS (25 % der WA-Gebiete) 1414 7 9.898
Offentliche Verkehrsflichen: 1.875 m?
HY1 Hoch versiegelte Asphalt- und Pflasterflache 1.875 0 0
Versorgungsanlagen / Bewirtschaftung
Niederschlagswasser: 1.230 m?
HV1 Entwasserungsanlage in Erdbauweise (Raseneinsaat) 1.230 7 8.610
Verkehrsflachen, private Gemeinschaftsstellplatze:
1.375 m?
HM55 Bepflanzte Baumscheiben (Griinstreifen mit Baumen) 285 9 2.565
Gering versiegelte Flachen (Splittfugen- oder
HY2 Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenwabenpflaster, 1.090 3 3.270
offenfugige Pflasterung)
Offentliche Griinflichen / Gehélzstreifen: 4.540 m?
Baumheckenartige Gehodlzstreifen aus tberwiegend
BD52 standorttypischen Gehdlzen, mit hdchstens mittlerem 4.000 18 72.000
Baumholz
HM51/52 Rasen und Bodendecker 540 8 4.320
Gesamtwert Planung 15.500 102.973
Bilanz (Gegeniiberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abziiglich Gesamtwert Bestand) -73.712






