Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Zusammenfassemﬂle Erklirung gemiB § 6a Abs. 1 und 10 Abs. 3 bzw. § 10a Baugesetzbuch
(BauGB) zur 72. Anderung des Flichennutzungsplanes vom 31.12.2004 und

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Ap 232 - Wohn- und Geschiéftszentrum
Schiiren - - : _ B

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP Ap 232 und
der Anderungsbereich zur 72. Anderung des Flachennutzungsplanes sind identisch. Der ca.

1,2 ha grofle Anderungs- bzw. Planbereich liegt im Stadtbezirk Aplerbeck im Ortsteil Schii-
ren. Bestandteil des Areals sind die Grundstiicke des ehemaligen Sparkassengebaudes an der
‘Gevelsbergstrale / Ecke Bergparte, die bestehenden Ladenzeilen an der GevelsbergstraBe/
MarkscheiderstraBe sowie das dazwischen liegende Teilstiick der GevelsbergstraBe. Die Ge-
samtfliche des iiberplanten Bereiches umfasst die Flurstiicke Nr. 933 (tlw.), 1501, 1504, 1587
und 3303 in der Gemarkung Schiiren, Flur 1 (siehe auch beigefiigte Ubersichtspline).

Regionalplan
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —

westlicher Teil ist der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Ap 232 als , All-
gemeiner Siedlungsbereich festgesetzt. In dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan
Rubhr ist beabsichtigt, diese Festsetzung beizubehalten.

Flachennutzunpsplan _ ‘ :
Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund enthlt fiir den Bebauungsplanbereich

die Darstellung ,, Wohnbaufldche*. Der Bereich liegt zudem in einem ausgewiesenen Quar-
tiersversorgungszentrum (QVZ). Die Bebauungsplanfestsetzungen sind nicht aus dem Fl4-
chennutzungsplan entwickelt. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VEP Ap 232 machte daher eine Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan von

,» Wohnbaufl4dche* in ,Gemischte Baufliche erforderlich (72. Anderung). Nach § 8 Abs. 3
BauGB besteht die Moglichkeit, mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch
den Flachennutzungsplan zu 4ndern (Parallelverfahren). Von dieser Mabglichkeit wurde hier
Gebrauch gemacht. Die 72. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde von der Hoheren
Verwaltungsbehorde - Bezirksregierung Arnsberg - am 15.01.2020 genehmigt.

Landsch.aftsplan
Das Plangebiet liegt weder im Geltungsbereich des rechtskréftigen Landschaftsplanes Dort-

mund-Siid noch im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes fiir
die Gesamtstadt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das Ortsteilzentrum Schiiren an der GevelsbergstraBe/MarkscheiderstraBe kann in seinem
heutigen Zustand die Nahversorgung der Bevélkerung im Ortsteil Schiiren nicht mehr ge-
wihrleisten. ' : -




Der Geschiftskomplex aus den 1960er Jahren weist funktionale und gestalterische Mangel so-
wie eine geringe Aufenthaltsqualitit auf. Die Ladenlokale in den eingeschossigen Ladenzeilen
stehen groBtenteils leer. Eine der drei Ladenzeilen sowie das ehemalige Sparkassengebdude
wurden bereits abgebrochen. ‘ '

Der Standort befindet sich laut Masterplan Einzelhandel Dortmund (2013) in guter wohn-
siedlungsraumlich integrierter Lage, ist als Nahversorgungsstandort einzuordnen und bei
kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu beriicksichtigen.

Geplant ist, ein Wohn- und Geschéftszentrum neu aufzubauen, welches aus drei Geb#ude-
komplexen besteht: dem Gesundheits- und Biirozentrum an der Gevelsbergstrafle / Ecke Berg-
parte (GevelsbergstraBe 30), dem Wohn- und Geschéftszentrum auf der Fliche der heutigen
Ladenzeilen (MarkscheiderstraBe 1) und einer Pavillonbebauung dazwischen (Gevelsberg-
strale 33 und 35). Das vorliegende stidtebauliche Konzept mit einer Kombination von Woh-
nen und Einzelhandel entspricht dem Ratsbeschluss vom 13.12.2018 (Drucksache-Nr.: 12332-
18), nach dem bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplédnen zur Errichtung / Er-
weiterung von Einzelhandelsbetrieben eine mehrgeschossige Mischnutzung festzusetzen ist,
soweit sich der Standort stédtebaulich dafiir eignet. '

Folgendes stadtebauliches Konzept liegt der Planung zugrunde:

Auf dem Grundstiick der ehemaligen Sparkasse Ecke Gevelsbergstrafe / Bergparte ist ein
dreigeschossiges Gebdude zzgl. Staffelgeschoss zur Unterbringung von gesundheitsnahen
Dienstleistungen, Arztpraxen, Apotheke und Biiros geplant. Der Neubau ist auf dem Grund-
riss des alten Sparkassengebiudes vorgesehen, soll sich jedoch winkelformig weiter nach
Westen erstrecken, so dass zukiinftig auch die Strale Bergparte raumlich gefasst werden
kann. Die zugehérigen Stellpldtze werden in einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Bergparte
sowie auf den an der Gevelsbergstraie vorhandenen Parkfléichen der ehemaligen Sparkasse
untergebracht.

Die eingeschossigen Ladenzeilen aus den 1960er Jahren sollen durch einen L—férmigen Bau-
kérper, der sich in Richtung Bergmeister- und GevelsbergstraBe hin 6ffnet, ersetzt werden.
Die Architektur sieht vor, den viergeschossigen Baukérper an der GevelsbergstraBe mit einem
fiinfgeschossigen Hochpunkt auszustatten. Im Erdgeschoss sollen Verkaufsflichen fiir grofB3- .
flachigen Einzelhandel sowie diverse kleinere Ladennutzungen, wie z. B. Frisor, Zeitschrif-
ten/Post/Lotto Toto, Reinigungsannahme, etc. angesiedelt werden. In den zuriickversetzten
Obergeschossen sind ca. 57 Wohnungen geplant, davon ca. 14 $ffentlich geforderte Wohnun-
gen. Im Untergeschoss ist eine Tiefgarage vorgesehen, die in erster Linie den Stellplatzbedarf
der Wohnnutzungen decken wird; die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt iiber die Mark-
scheiderstraB3e. Die erforderlichen Stellplétze der Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzun-
gen werden oberirdisch auf der freien Vorplatzfliche angeboten. Die Zu- und Ausfahrt des
Parkplatzes ist iiber die Gevelsbergstrafle im Siiden vorgesehen, ohne die bestehenden Kreu-
zungspunkte der anliegenden Straien zu beeintrédchtigen. Die notwendige Anlieferung des Le-
bensmittelmarktes soll iiber die MarkscheiderstraBe erfolgen und eine Einhausung erhalten.
Auf der Fldche Ecke Gevelsbergstrafie / BergmeisterstraBe sollen zwei Pavillons entstehen,
die mit den anderen beiden Neubaukomplexen ein stidtebauliches Ensemble bilden. Hier sind
Gastronomieflichen sowie ein Sparkassen-Automatenraum geplant.

Mit der Aufstellung des vdrhabenbezogenen Bebauungsplans VEP Ap 232 - Wohn- und Ge-
schéftszentrum Schiiren - sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des
0.g. stddtebaulichen Entwicklungsziels geschaffen werden.



Verfahrensablauf

05.07.2017 " Beschluss zur 72. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Ap 232 - Wohn - und Ge-
schéftszentrum Schiiren - und Beschluss zur friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung

18.09.-02.10.2017 ; Durchfiihrung der frithzeitigen C)ffentlichkeitsbeteiliguhg gemal
§ 3 Abs. 1 BauGB durch einen 14-tdgigen Planaushang

24.01.-01.03.2018 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange -Scopingverfahren- und Beteiligung der
sachbertihrten stddtischen Dienststellen geméaB § 4 Abs. 1
BauGB

04.07.2019 Beschluss zur Fortfithrung des Bebauungsplanverfahrens als
vorhabenbezogener Bebauungsplan, Beschluss zur Offentlich-
keitsbeteiligung gemah § 3 Abs. 2 BauGB

12.08. - 20.09.2019 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange und Beteiligung der sachberiihrten stddtischen Dienststel-
len geméh § 4 Abs. 2 BauGB '

12.08. - 20.09.2019 Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

12122019 = Feststellungsbeschluss zur 72. Anderung des F léichennutzﬁngs-
planes, Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan VEP Ap 232 durch den Rat der Stadt

15.01.2020 Genehmigung der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch die Hohere Verwaltungsbehorde - Bezirksregierung
Arnsberg-.

Die Genehmigung der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Héhere Verwal-
tungsbehorde und der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt wurden am 19.06.2020 ortsiib-
lich dffentlich bekanntgemacht. Mit diesen Bekanntmachungen sind die 72. Anderung des
Flichennutzungsplanes sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP Ap 232 - Wohn-
und Geschéftszentrum Schiiren - in Kraft getreten.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Im Rahmen von Scoping und frithzeitiger Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen von der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Unitymedia NRW GmbH, Dortmunder Netz GmbH (DONETZ) und Dort-
munder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW21), DSW21, EDG Entsorgung Dort-
mund GmbH, Bezirksregierung Arnsberg Abt. Bergbau und Energie in NRW, Innogy SE
Sparte Vertrieb Energieleistungen, Fachbereich Liegenschaften der Stadt Dortmund, Feuer-
wehr, Untere Naturschutzbehorde der Stadt Dortmund, Stadtentwicklungsabteilung und Ver-
kehrsabteilung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes sowie dem Kanalbetrieb der Stadt
Dortmund eingegangen.
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Die Stellungnahmen bezogen sich u.a. auf die Themen Leitungsrechte, Haltestellen des
OPNV, Entwisserungsplanung, ErschlieBungsfragen, Miillentsorgung, Radverkehr, Belange
der Feuerwehr (Brandschutz), Baumschutz, barrierefreie Ausgestaltung der Planung, Arten-
und Klimaschutz. ' -

Den Stellungnahmen wurde iiberwiegend gefolgt oder teilweise gefolgt. Zu den Stellungnah-
men, die nicht unmittelbar die Festsetzungen des Bebauungsplans betrafen, wurde keine Ab-
wigungsentscheidung getroffen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB ist eine
Stellungnahme eingegangen. Thema waren fehlende ggf. auch regengeschiitzte Spielbereiche
fiir Kinder und der Wunsch nach einer niedrigeren Bebauung. Der Rat der Stadt hat entschie-
den, dieser Stellungnahme nicht zu folgen.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Stellungnahme und dés Ergebnis der Abwégung sind der
Beschlussvorlage Drucksache-Nr.: 15934-19 (Ziffer 9) zu entnehmen.

" Im Raﬁmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stelluhgn’ah—
men eingegangen. . ‘

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB, die parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt wurde, sind
‘Stellungnahmen von der Bezirksregierung Arnsberg Abt. Bergbau und Energie in NRW, .
Dortmunder Netz GmbH, EDG Entsorgung Dortmund GmbH, Naturschutzbund Deutschland
(NABU) Kreisverband Dortmund, Deutsche Telekom Technik GmbH, Fachbereich Liegen-
schaften der Stadt Dortmund, Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Dortmund, Untere Was-
serbehdrde der Stadt Dortmund, Untere Naturschutzbehorde der Stadt Dortmund, Stadtent-
wicklungsabteilung und Verkehrsabteilung sowie Bauaufsichtsabteilung des Stadtplanungs-
und Bauordnungsamtes sowie der StraBenbauverwaltung des Tiefbauamtes eingegangen.

Es erfolgten Stellungnahmen u. a. zu Leitungsrechten, zur Bauweise (flachensparendes Bauen
und Holzbauweise), zum Baumschutz, Kfz- und Radverkehr sowie OPNV, Altlasten, Boden-
- schutz, Werbeanlagen und der inneren Gliederung des StraBenraums. :

Da einige Stellungnahmen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplans betrafen, war keine
Abwigungsentscheidung erforderlich. Den iibrigen Stellungnahmen konnte, mit Ausnahme
der Anregung zum Erhalt des Grofteils des Baumbestandes, iiberwiegend gefolgt werden.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwégung sind der
Beschlussvorlage Drucksache- Nr.: 15934-19 (Anlage 9) zu entnehmen. '

Verfahrensbegleitend sind folgende Gutachten erstellt worden;

- Verkehrsuntersuchung - Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses in Dortmund-
Schiiren-, abvi Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Bochum, Mirz
2019

- ‘Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren VEP Ap 232
- Wohn- und Geschiftszentrum Schiiren -, Peutz Consult, Dortmund, Februar 2019

- Ergénzende Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan--

verfahren VEP Ap 232 - Wohn- und Geschiiftszentrum Schiiren -, Peutz Consult,
Dortmund, Mai 2019



- Baugrund- und chemische Bodenuntersuchungen - Neue Mitte Schiiren, Markschei-
derstral3e 1, Dortmund Schiiren; Dr. Meinecke & Schmidt, Herten, Januar 2019

= Artenschutzvorpriifung (Stufe I) zum Bebauungsplan Ap 232 - Wohn- und Geschfts-
‘zentrum Schiiren -, Stadt Dortmund, Froelich & Sporbeck, Bochum, Dezember 2017

- Vertiefende Artenschutzvorpriifung (Stufe II) zum Bebauungsplan Ap 232 - Wohn-
und Geschiftszentrum Schiiren - Stadt Dortmund, Froelich & Sporbeck, Bochum, Juni
2018.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Gutachten sowie der Stellungnahmen aus den Be-
teiligungen wurde der Bebauungsplan im Laufe des Verfahrens stetig weiterentwickelt. In den
Begriindungen Teil A zur 72. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wurden nach der 6ffentlichen Auslegung lediglich Aktualisierungen
bzw. redaktionelle Anderungen vorgenommen, die zu einer verbesserten Information fiihren.
Die Grundlagen der Aussagen stimmen aber mit denen der offengelegten Fassungen iiberein.
Ergénzungen bzw. Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach der 6ffentli-
chen Auslegung sind in der Satzungsvorlage unter der Ziffer 12 zusammengefasst.

Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Umweltpriifung/Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege geméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind gemif
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwigungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.

Dies erfolgt in einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie
zu bewerten sind.

Der Umweltbericht zur Anderung des Flidchennutzungsplanes und zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans wurde als Teil B der Begriindung vom Biiro Froelich &
Sporbeck (Oktober 2019) erstellt.

Er beinhaltet u.a. Karten zum Untersuchungsraum der Umweltpriifung, zum Bestand, eine Be-
standsaufnahme sowie eine Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die sich an
den Schutzgiitern des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientiert: Menschen, Pflanzen und Tiere; Bo-
den, Flache und Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild / Stadtbild, Kultur- und sonstige
Sachgiiter sowie Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Umweltberichts kompakt dargestellt. Nahere Aus-
filhrungen — auch zur Bewertung der sich aus dem konkreten Vorhaben ergebenden Eingriffs-
schwere — sind dem gemeinsamen Umweltbericht (Teil B der Begriindungen zur 72. FNP An-
derung und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Ap 232) zu entnehmen. '

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete konnten aufgrund der Art des Vorhabens und der
Entfernung zu den nichstgelegenen FFH- und Vogelschutzgebieten ausgeschlossen werden.
Mit der Planung werden iiberwiegend geringwertige Biotopstrukturen iiberplant, da die Fl4-
chen derzeit bereits fast vollstindig versiegelt und bebaut sind. :



Die Entwisserung des Plangebiets erfolgt iiber eine Riickhaltung des Niederschlagwassers
[iber Stauraumkanéle und eine gedrosselte Einleitung in den Mischwasser-Kanal. Eine Versi-
- ckerung des Niederschlags ist aufgrund mangelnder Durchlassigkeit des Bodens nicht még-

lich. Fiir die Einleitung in die o6rtliche Kanalisation werden Beschrinkungen festgehalten.

- Erhebliche nachteilige Verdnderungen der klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet werden
mit der Planung nicht vorbereitet. Mit der Entfernung des iiberwiegenden Baumbestandes im
Plangebiet kénnen lokale, kleinklimatische Veridnderungen nicht ausgeschlossen werden,
doch werden diese durch Festsetzungen von Baumpflanzungen und dem Erhalt einzelner
Baumbestinde abgemildert. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebiets und der Art des
Vorhabens werden allerdings keine erheblichen Beeintriachtigungen ausgeldst. Die Festset-
zung von Dachbegriinungen auf den Gebéduden im Plangebiet bietet die Moglichkeit, die Aus-
wirkungen des Klimawandels, wie z. B. durch sommerliche Hitzebelastung und Extremnie-
derschlédge, abzumildern.

Die stidtebauliche Neuordnung hat auch Auswirkungen auf das Ortsbild. Die Flichen, die
bisher mit eingeschossigen Ladenzeilen bebaut sind, werden zukiinftig mit bis zu 3 bis 4 Voll-
geschossen und einem 5-geschossigen Eckgebdude an der Gevelsbergstrale bebaut. Durch die
Entfernung der Baumbestédnde konnen die Auswirkungen auf das Umfeld nicht gemindert
werden. Das“Vorhaben fiigt sich jedoch in die angrenzende Bebauung mit bis zu vier Vollge-
schossen ein.

Anderweitige verfiigbare Planungsmoglichkeiten mit gleichem stddtebaulichen Entwicklungs-
potenzial und vergleichbarer Lage bestehen nicht, zumal es sich hier um die Revitalisierung
eines bestehenden Standortes handelt. Eine neuerliche Nutzung als reiner Einzelhandelskom-
plex wurde im' Sinne der effizienten Flichennutzung und flichensparenden Wohnbauflichen-
beschaffung friihzeitig verworfen.

Eingriffsbilanzierung und Baumschutz

Da das Vorhabengebiet bereits bebaut und nahezu vollsténdig versiegelt ist sowie nach § 34
BauGB als sogenannter , Innenbereich® eingestuft wird, ist keine Eingriffsbilanzierung not-
wendig, um den 6kologischen Ausgleich fiir das Vorhaben im Plangebiet zu berechnen.

Der im Plangebiet befindliche Baumbestand, bestehend aus einer Baumreihe am &stlichen
Rand des Plangebiets sowie mehreren Einzelbdumen wurde eingemessen. Die Bdume inner-
halb des Geltungsbereichs kénnen nur zum Teil erhalten werden, von den 38 Bestandsbiu-
men werden mindestens 19 Baume entfallen. Einzelne Bdume werden als zwingend zu erhal-
ten festgesetzt, der Erhalt weiterer Baume ist Ziel der Planung, kann jedoch auf dieser Ebene
nicht sichergestellt werden, da die Erfordernisse der Baumalinahmen nicht vollumfinglich
prognostiziert werden kénnen. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Dortmund vom 02.06.2006 ist anzuwenden. Neupflanzungen sollen auf den Stellplatzflichen
erginzt werden. Die Baumpflanzungen auf Stellplidtzen werden nicht als Ersatzpflanzungen
gemif dieser Satzung anerkannt. Der Baumersatz wird im Rahmen der Fillgenehmigungen
im Bauantragsverfahren geregelt.

 Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I und Stufe IT
Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Stufe I) (Froelich & Sporbeck, Dezember 2017)
fithrte zu dem Ergebnis, dass die Erfiillung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. lu
3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nicht ausgeschlossen werden konnte.



Zur abschliefenden Beurteilung, ob Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfiillt werden, wurde eine vertiefende Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe II)
(Froelich & Sporbeck, Juni 2018) erforderlich. Diese kam zu dem Ergebnis, dass bei der Kar-
tierung der Artengruppen Végel und Flederméuse im Zeitraum von April bis Juni 2018 keine
planungsrelevanten Arten festgestellt werden konnten. Lediglich zwei iiberfliegende Zwerg-
flederméuse wurden identifiziert. Allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung werden erforder-
lich. Geholzarbeiten diirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.
Des Weiteren miissen die Abrissarbeiten in den Wlntermonaten (N ovember bis Februar) statt- -
finden.

Mit der Planung werden unter Beriicksichtigung der allgemeinen Maﬁnahmen zur Vermei-
dung keine Verbotstatbestinde gemih § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést. Somit
stehen dem Vorhaben aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes keine zulassungsversagenden
oder zulassungshemmenden Hindernisse entgegen.

‘Eine ausfiihrliche Darstellung der Umweltbelange ist der Beschlussvorlage DS Nr. 15934-19
(Ziffer 5) sowie dem gemeinsamen Umweltbericht zur 72. Anderung des Flichennutzungs-
planes und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Ap 232 - Wohn- und Geschéfts-
zentrum Schiiren - (Teil B der Begriindung) zu entnehmen.

Monitoringverfahren

Gemail § 4c BauGB sind die von der Planung ausgehenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen von den Gemeinden zu iiberwachen. Dabei werden sie gemiB § 4 Abs. 3 BauGB von den
fiir den Umweltschutz titigen Behdrden unterstiitzt.

Auf Bebauungsplanebene ist mit der Planung und den damit emhergehenden Féallungen die
Baumschutzsatzing der Stadt Dortmund (2006) anzuwenden. Weitere Mafinahmen zum Mo-
nitoring beschréinken sich auf die Priifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsver- -
fahren. Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zustéindi-
gen Behorden gemal § 4 Abs. 3 BauGB. :

Griinde fiir den Plan nach Abwiigung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten '

Ziel der Planung ist es, den Nahversorgungsstandort Schiiren neu zu revitalisieren, indem der
in die Jahre gekommene Geschiftskomplex abgebrochen wird und die Flichen einer zeitge-
méfen Neubebauung zur Unterbringung einer gemischten baulichen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Um die Nahversorgung der Schiirener Bevolkerung zu sichern und aufgrund der man-
gelnden Verfiigbarkeit anderer geeigneter Flachen, bestand zu der Durchfiihrung der vorlie-
genden Planung grundsitzlich keine Alternative. Gravierende Bedenken oder Einschrinkun-
gen sind der Stadt Dortmund im Planverfahren nicht vorgetragen worden. Vor diesem Hinter-
grund sind aus Sicht der Planungsverwaltung alternative Planlésungen nicht ernsthaft zu er-
wégen gewesen. Auf dieser Grundlage und nach Auswertung aller Gutachten wurde im Rah-
men der Abwigung der vorhabenbezogene Bebauungsplan in seinem festgesetzten Gebiets-
umfang vom Rat der Stadt Dortmund am 12.12.2019 als Satzung beschlossen und die 72. An-
derung des Fliachennutzungsplanes festgestellt.

Dortmund, den 2 3. JUHi 2020.

Thabe _
Fachbereichsleiter "~ Anlagen



Ubersichtsplan zur 72. Anderung
des Flachennutzungsplanes |
- Wohn- und Geschéaftszentrum Schiiren -

Legende Malistab  Abteilung

wmer mmen s wmw  Abgrenzung der 72. Anderung des ohne 61/4
Flachennutzungsplanes . _

= L A Grundschule

Stadt Dortmund ‘ |
Stadtplanungs- und )

Bauordnungsamt ‘
April 2019 _/



~ Ubersichtsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VEP Ap 232
- Wohn- und Geschéftszentrum Schiren -

einschliefllich Vorhaben- und ErschlieRungsplan
MaRstab Abteilung :

Legende :
: Geltungsbereich des i
Vorhaben- und Erschliefungsplans )
ohne 61/4

Gellungsbetzeich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VEP Ap 232 :
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