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1.  Planbereich
1.1 Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Dortmund-Aplerbeck, Ortsteil S6lde und
liegt an der Landstraf3e 821/Emschertalstral3e.

Der rdumliche Geltungsbereich wird im Norden von der Grenze zwischen den Flurstii-
cken (Gemarkung Solde/Flur 1) 375 und 388 bestimmt. Er reicht im Osten bis an die
Girten der Wohnbebauung an der Strafle ,,Am Hilger” 4-16. Im Siiden wird die Em-
schertalstrafle auf einer Lidnge von ca. 145 m in den Geltungsbereich einbezogen. Die
westliche Grenze wird von dem vorbeifithrenden Wirtschaftsweg gebildet.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die
Flurstiicke 105, 106, 107, 318, 319, 374, 375, 439 und tlw. 269 der Gemarkung Solde,
Flur 1 mit einer Gesamtgrdf3e von ca. 2,9 ha.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich der planexternen dkologischen Ausgleichsflache
A2

Die planexterne Ausgleichsfliche A2 befindet sich am Kreuzungsbereich Schwerter
Strafle / Kortenstrale. Der raumliche Geltungsbereich der planexternen Ausgleichsflé-
che A 2 befindet sich in der Gemarkung Aplerbeck, Flur 11 auf einer Teilfliche des
Flurstiicks 745 und umfasst eine Fliche von ca. 5.160 m? (siehe Ubersichtsplan).

1.3 Raumlicher Geltungsbereich der planexternen ékologischen Ausgleichsflache
A3

Die externe Ausgleichsfliche A3 (Restausgleichserfordernis) liegt westlich der Mars-
bruchstralle. Hierbei handelt es sich um einen Teilbereich einer Poolfliche, die bereits
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ap 158 —Meinbergstralle- als Ausgleichsfldche
festgesetzt wurde. Diese planexterne Ausgleichsfliche A3 liegt in der Gemarkung
Aplerbeck, Flur 1, auf einer ca. 1.470m? groBen Teilfliche des Flurstiicks 16 (siehe U-
bersichtsplan).

2. Gegenwartige Situation im Plangebiet

2.1 Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil von S6lde (Stadtbezirk Aplerbeck) zwischen der Koln-
Berliner Stralle, der Emschertalstra3e und der B 1. Auf einer Teilfliche des Plangebietes
existiert bereits ein Gartencenter der Firma Herde. Dieses war urspriinglich aus einer
gértnerischen Produktionsfliche hervorgegangen und sukzessive erweitert worden. Die
ca. 1.800 m? grole Warmhalle sowie das 2-geschossige Wohnhaus mit Biiro werden
von diversen offenen Folienhallen umstellt. Ergdnzt werden diese Anlagen durch drei
weitere kleinere Lagergebdude, so dass insgesamt ca. 5.130 m? iiberbaut sind.
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Nordlich des Gebdaudekomplexes schlie3t sich ein Freiverkaufsbereich mit einer GrofR3e
von ca. 3.200 m? an. Der Parkplatz (ca. 8.200 m?) grenzt westlich an die Gebédude. Ins-
gesamt nimmt das Gartencenter zurzeit eine Flidche von ca. 1,6 ha ein.

Die iibrige im Norden angrenzende landwirtschaftliche Fliche im Plangebiet umfasst
ca. 1 ha und wird als Wirtschaftswiese genutzt. Das Geldnde weist ein leichtes Gefille
von Norden nach Siiden auf (2% - 3%).

2.2 Beschreibung der Flache A2 fir den planexternen dkologischen Ausgleich

Die externe Ausgleichsfliche A2 ist im siiddstlichen Teil der Fliache bereits waldartig
bestockt (ca. 1.800 m?). Auf dem iibrigen Geldnde standen vormals Gebdude, die bereits
abgerissen und mit Rohbdden einplaniert wurden (ca. 3.000 qm). Zur Schwerter Straf3e
hin befindet sich eine Hochspannungskompaktstation, die bei der Planung zu bertick-
sichtigen ist. Entlang der Schwerter Stralle stehen auf der Boschungskrone vereinzelte
Ahornbdume.

2.3 Beschreibung der Flache A3 fiir den planexternen 6kologischen Ausgleich

Die planexterne Ausgleichsfliche A3 wird gegenwirtig noch landwirtschaftlich genutzt.

3. Bestehendes Planungsrecht
3.1 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
3.1.1 Plangebiet

Der GEP ist neu aufgestellt worden und heiflt nun Regionalplan- Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund-westlicher Teil-. Im Rahmen der Neuaufstellung standen die Bezirksre-
gierung Arnsberg und die Planungsverwaltung in einem stindigen Dialog.

Das geplante Gartencenter an der Emschertalstralle liegt im Randbereich des Regional-
planes mit der Darstellung ,,Allgemeine Siedlungsbereiche sowie im Ubergang zum
allgemeinen Freiraum — und Agrarbereiche mit Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierter Erholung. Somit widerspricht der Regionalplan nicht den Zielen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Ap 214 -Gartencenter Emschertalstraf3e-.

3.1.2 Planexterne 6kologische Ausgleichsflache A2

Die externe Ausgleichsfliche A2 ,,Am Solderholz* ist im Gebietsentwicklungsplan als
Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt. Zusétzlich erfolgt die liberlagernde
Darstellung der Freiraumfunktion als regionaler Griinzug und Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung. Die Darstellungen im Gebietsentwicklungsplan
entsprechen der zukiinftigen Nutzung.
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3.1.3 Planexterne 6kologische Ausgleichsflache A3

Die externe Ausgleichsfliche A3 (Poolfliche westlich Marsbruchstrafle) ist im Regio-
nalplan als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt. Diese Darstellungen im
Regionalplan entsprechen der zukiinftigen Nutzung

3.2 Darstellung des Flichennutzungsplanes

3.2.1 Planbereich

Der neue Flichennutzungsplan vom 31.12.2004 stellt den Planbereich als ,,Sonderge-
biet fiir ein Gartencenter” dar. Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Ap 214 geplanten Maflnahmen sind mit den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes vereinbar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Ap 214 -Gartencenter
Emschertalstrale- ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3.2.2 Planexterne 6kologische Ausgleichsflache A2 und A3

Der Flichennutzungsplan stellt die planexternen Ausgleichsflichen als Flichen fiir die
Landwirtschaft dar und entspricht somit den geplanten Nutzungen.

3.3 Festsetzungen und Entwicklungsziele des Landschaftsplanes Dortmund-Siid
3.3.1 Planbereich

Im rechtverbindlichen Landschaftsplan Dortmund-Siid wird der Freiraum nérdlich des
bereits gartenbaulich genutzten Bereiches in der Entwicklungskarte mit dem Entwick-
lungsziel 2 ,,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturna-
hen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen* gekennzeichnet.
Die Festsetzungskarte enthélt fiir den nordwestlichen Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die Ausweisung Landschaftsschutzgebiet Nr. 33 —Landwirtschafts-
bereich um Solde -. Weiterhin ist die Anlage eines Griinstreifens siidwestlich des Wirt-
schaftsweges festgesetzt. Entlang der Nordseite der EmschertalstraB3e ist die Verlidnge-
rung der Baumreihe festgesetzt. Somit bedarf es einer Anpassung des Landschaftsplanes
Dortmund-Siid entsprechend der Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

3.3.2 Planexterne 6kologische Ausgleichsflache A2

Die planexterne Ausgleichsfliche A 2 wird in der Entwicklungskarte zum Landschafts-
plan mit dem Entwicklungsziel 2., — Anreicherung — gekennzeichnet. Die Festsetzungs-
karte enthélt die Ausweisung Landschaftsschutzgebiet (L 33). Zudem enthélt sie die
Festsetzung gemal} § 24 LG NW — Natiirliche Entwicklung — (Nr. 9) fiir das vorhandene
Geholz.

Die geplanten AusgleichsmaBBnahmen auf der Fliche A 2 decken sich somit mit den
Zielen und Festsetzungen des Landschaftsplanes.

3.3.3 Planexterne 6kologische Ausgleichsflache A3

Die planexterne Ausgleichsfliche A 3 im Freiraum Marsbruch wird in der Entwick-
lungskarte zum Landschaftsplan mit dem Entwicklungsziel 2., — Anreicherung — ge-
kennzeichnet. Die Festsetzungskarte enthélt die Ausweisung Landschaftsschutzgebiet
(L 32).
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Die geplanten Ausgleichsmaflnahmen auf der Fliche A 3 decken sich somit mit den
Zielen und Festsetzungen des Landschaftsplans.

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Fiir den zur Uberplanung vorgesehenen Bereich besteht kein qualifiziertes Planrecht.
Die Grundstiicksfldche, auf der der bereits bestehende Gartenbaubetrieb realisiert wur-
de, ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die geplante Erweiterung des Gartenbaubetrie-
bes soll auf der nordlich angrenzenden Grundstiicksfliche vorgenommen werden, die
dem AuBenbereich zuzuordnen und somit nach § 35 BauGB zu beurteilen.ist.

3.5 Sonstige fachplanerische Vorgaben
Leitungsrechte

Im Nordwesten des Plangebietes schneidet eine Gasleitung (unterirdisch) den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Sie wird im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan in Form einer 10 m breiten Belastungsfliche zu Gunsten des Betreibers ge-
sichert.

4. Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Firma Herde beabsichtigt eine Betriebserweiterung des bestehenden Gartencenters,
um den Standort dauerhaft zu sichern. Die Gebédude sollen mit Ausnahme des Wohn-
und Biirogebdudes abgerissen und mit einer Verkaufsfliche von ca. 9.000 m? neu er-
richtet werden.

Das gesamtstédtische Einzelhandelskonzept der Stadt Dortmund sieht vor, dass ein der-
artiger Betrieb nur in einem der drei Dortmunder Sondergebietsstandorte angesiedelt
werden soll. Da allerdings zur Zeit kein ausreichendes Flachenpotenzial innerhalb der
Sondergebietsstandorte vorhanden ist, soll im konkreten Fall eine Ausnahme zugelassen
werden. Die Beibehaltung eines bereits etablierten Standortes spricht zusitzlich fiir die-
se Ausnahmeregelung.

Der Standort erfiillt vor allem durch seine mit ca. 800 m sehr geringe Entfernung zur
Anschlussstelle der B 1 die wesentlichen Anforderungen an einen kundenorientierten
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir die beabsichtigte Erweiterung des grof3flachigen Einzelhan-
delbetriebes geschaffen werden. Neben den explizit auf das Bauvorhaben bezogenen
Festsetzungen kommt der Sortimentsbeschreibung eine besondere Bedeutung zu, um
negative Auswirkungen auf den innerstadtischen Einzelhandel und die Nahversorgung
zu vermeiden.

5. Vorhabentrager

Vorhabentrager ist die Herde Grundstiicksgesellschaft GmbH & Co. KG, Emscher-
talstrale 58, 44289 Dortmund. Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme des 6ffentli-
chen Stralenraums im Eigentum des Vorhabentréagers.

Der Vorhabentriager beabsichtigt, das Bauvorhaben in néchster Zukunft zu realisieren.
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6.  Stadtebauliches Konzept
Die Grundlage der Planung bildet der Entwurf der Planungsgruppe Drahtler vom
10.12.2003. Der Entwurf ist Anlage des Durchfithrungsvertrages -Teil B-.

Die Firma Herde plant den Abriss der bestehenden Hallen. Im nordlichen Teil des Plan-
gebietes wird als Ersatz eine rund 7.000 m? groBe Warm-/Kalthalle errichtet. Die sich
Ostlich anschlieenden Freiverkaufsflichen bleiben ebenso erhalten wie das Wohn- und
Biirogebdude, welches zukiinftig fiir die Verwaltung genutzt wird. Siidlich vorgelagert
wird entlang der Emschertalstrale ein ca. 8.600 m? groer Parkplatz mit etwa 272 Stell-
platzen angelegt.

Innen- und Auflenfldchen ergeben zusammen eine Verkaufsfliche von 8.930 m?, auf der
das typische Sortiment eines Gartencenters mit thematischen und saisonalen Ergénzun-
gen angeboten wird. Die Anlage wird durch einen kleinen Gastronomiebereich mit einer
Grofe von ca. 70 m? abgerundet.

Der Entwurf der Planungsgruppe Drahtler vom 10.12.2003, der Anlage des Durchfiih-
rungsvertrages -Teil B- ist, sicht vor, das Gebdude in das nach Norden leicht ansteigen-
de Gelédnde einzusenken.

Die Bauweise ermoglicht in Verbindung mit dem Einsatz von Glasdichern und -
fassaden eine passive Warmenutzung der Sonnenenergie.

Eine geplante rahmenbildende Eingriinung aus Baumreihen und Feldgehdlzen, die drei
Seiten des Gesamtareals umgibt, sowie die Begriinung der Stellplatzanlage mit
groBkronigen Biumen und die Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versicke-
rungsfahige Bodenbeldge sollen eine angemessene Eingriinung des Gartencenters erzie-
len.

Insgesamt fithren die vorgesehenen gestalterischen und 6kologischen MaBinahmen zu
einer Uberdurchschnittlich stidtebaulichen und stadtdkologischen Qualitdt in dem
Spektrum vergleichbarer Einkaufszentren.

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt von Siiden iiber die Emschertalstralle mit
einem festgelegten Ein- und Ausfahrtsbereich.

7. Artund MaR der baulichen Nutzung

7.1  Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der groBBen Verkaufsfliche gilt das geplante Gartencenter als groBflachiger
Einzelhandelsbetrieb, der sich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bzw. auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwe-
sentlich auswirken kann und ist somit nach § 11 (3) BauNVO nur in Kerngebieten oder
Sondergebieten zulédssig. Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,,Gartencenter* festgesetzt.

Diese Konkretisierung reicht aber gemif3 Einzelhandelserlass allein nicht aus, um eine
Beeintrichtigung des innerstiddtischen Einzelhandels und der Nahversorgung zu ver-
meiden. In den textlichen Festsetzungen wird aus diesem Grund das zuldssige Sortiment
definiert.
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Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass ein Gartencenter hinsichtlich Art
und Umfang der Sortimente an der Tragfahigkeit der Bevolkerung im Versorgungsbe-
reich und hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente an der rdum-
lich/funktionalen Zuordnung zum richtigen Siedlungsschwerpunkt zu messen ist (§ 24
Abs. 3 Landesentwicklungsprogramm). Da das Vorhaben in Randlage eines sonstigen
Siedlungsbereiches liegt, darf das zentrenrelevante Randsortiment 10 % der Gesamtver-
kaufsflache, jedoch hochstens 700 m? (Grenze der GroBfliachigkeit) ausmachen. Das
zentrenrelevante Randsortiment darf aullerdem nur solche Sortimente enthalten, die in
engen verwandtschaftlichen Beziehungen zu den nichtzentrenrelevanten Kernsortimen-
ten stehen.

Entsprechend dieser Vorgaben werden die Sortimente des geplanten Gartencenters fol-
gendermallen festgesetzt (Festsetzung 1):!

e Kernsortiment 1 (max. 6.400 m? Verkaufsfliche): Pflanzen, Stauden, Geholze, Sa-
men, Saatgut, Diingemittel, Pflanzenschutz

e Kernsortiment 2 (max. 1.900 m? Verkaufsflache): Balkon-, Terrassen-, Gartenein-
richtungen und —gerite, Keramik Zentrenrelevantes Randsortiment (max. 630 m?
Verkaufsflache): Schnittblumen, getrocknete Blumen und Pflanzen, Gebinde, Va-
sen, Ziergegenstdnde aus Porzellan, Korb- und Pflechtwaren, Spielgerite flir Garten
und Spielplatz ohne bewegliche Spielwaren, Aktions- und Saisonartikel (einschliel3-
lich Backwaren, Saisonobst und -gemiise)

Diese Nutzung wird durch einen Gastronomiebereich (Bistro/Cafeteria mit max. Nutz-
fliche 70 m?) ergénzt.

Das bestehende Wohn- und Biirogebdude an der Ostlichen Plangebietsgrenze wird fiir
die Verwaltung und Personalrdaume genutzt. Es ist dort keine Verkaufsflache zuldssig.

7.2 MabB der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 die
Obergrenze des Maf3es der baulichen Nutzung fiir sonstige Sondergebiete (§ 17 BauN-
VO) fest. Dieser Wert wird von der Planung nicht tiberschritten.

Um eine Einsenkung des Gebdudes gegen das Hanggefille sicherzustellen, wird die
Festsetzung der maximal zuldssigen Oberkante differenziert. Im ersten Abschnitt, be-
ginnend an der duBlersten siidwestlichen Baugrenze und 40 m parallel zu dieser endend,
betrdgt die maximale Oberkante des Gebdudes 145 m ii. NN. Zusétzlich zu der fiir den
gesamten Hallenkomplex maBgebenden maximalen Dachneigung des Pultdaches 21°
wird eine minimale Dachneigung von 6° (Vordach des Eingangsbereiches) festgesetzt.
Dadurch reduziert sich die Oberkante des Gebédudes bis zum Ende dieses Abschnitts
mindestens um 4,2 m. Fiir den zweiten (norddstlichen) Abschnitt wird die maximal zu-
lassige Oberkante auf 141 m ii. NN herabgesetzt. Durch diese Einpassung in die topo-
graphischen Gegebenheiten wird das stddtebauliche Erscheinungsbild, vor allem gegen-
tiber der freien Landschaft, klar definiert. Aulerdem vermindert sich eine Einschrén-
kung der klimatischen und lufthygienischen Funktion.

Die Festsetzungen fiir das Verwaltungsgebédude orientieren sich am Bestand. Durch die
Beschrinkung auf maximal zwei Vollgeschosse und eine maximale Oberkante von 136

I Die weitere Differenzierung ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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m ii. NN ist es dem Hauptgebiude des Gartencenters untergeordnet und stellt einen U-
bergang zur angrenzenden Wohnbebauung dar.

7.3 Gestaltungsfestsetzungen
Dachform und Dachneigung

Fiir das Hauptgebédude wird die Dachform Pultdach mit einer maximalen Dachneigung
von 21° sowie einer minimalen Dachneigung von 6° (Vordach) im vorderen Bereich
(vgl. 7.2) festgesetzt. Die gewidhlte Dachform passt sich in das stddtebauliche Erschei-
nungsbild ein. Dariiber hinaus stellt sie die Voraussetzung fiir eine extensive Dachbe-
griinung auf mindestens 15 % der Dachfliche (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Karte 2 — MaBlnahmen -) dar und erméglicht eine sowohl passive als auch aktive Nut-
zung der Sonnenenergie.

Die Festsetzung eines Flachdaches fiir das Verwaltungsgebdude entspricht der gegen-
wartigen Situation, so dass das stiddtebauliche Erscheinungsbild auch in Zukunft beibe-
halten wird.

Werbeanlagen

Diese Gestaltungsfestsetzung trégt einerseits dem Bediirfnis des Vorhabentragers nach
der AuBlendarstellung seines Unternehmens Rechnung, verhindert andererseits jedoch,
dass iibermifBig dimensionierte Werbeanlagen an dem Gebédude oder auf dem Grund-
stiick errichtet werden. Eine optische Beeintriachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes
wird somit vermieden.

Herstellung, Art und Gestaltung von Einfriedungen

Entlang der Stellplatzanlage sind als Abgrenzung zur Emschertalstrale und somit zum
Ausschluss von Blendwirkungen auf den flieBenden Verkehr sichtunterbrechende Ein-
friedungen (z.B. Gabionen (mit Steinen gefiillte Drahtkorbe), Hecken) mit einer mittle-
ren Hohe von 80 cm iiber der Anschlusshdhe der Stralle (ca. 126 m ii. NN) zu errichten.

8.  Erschliefung und ruhender Verkehr

8.1 AuBere ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet ist bereits heute iiber die zweispurige Emschertalstralle erschlossen, die
in Hohe des Gartencenters um eine separate Linksabbiegespur aufgeweitet ist und beid-
seitig von einem befestigten Seitenstreifen variierender Breite begleitet wird.

Durch die geplante Erweiterung des Gartencenters wird ein zusitzliches Verkehrsauf-
kommen erzeugt. Um die verkehrlichen Auswirkungen abschédtzen, die verkehrliche Er-
schlieBung und Anbindung des Erweiterungsvorhabens {iberpriifen sowie die Verkehrs-
vertriglichkeit beurteilen zu konnen, wurde eine Verkehrsuntersuchung? in Auftrag ge-
geben.

2 Generalplaner Infrastruktur Dr. Ing. LeBmann GmbH, Verkehrsuntersuchung, Dortmund, September
2002
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Das heutige durchschnittliche tdgliche Verkehrsautkommen wird sich durch die Erwei-
terung maximal verdoppeln. Es wird von einem tédglichen Verkehrsaufkommen von
durchschnittlich 1.434 Kfz ausgegangen (Spitzenstunde = 16.00 bis 17.00 Uhr an einem
normalen Werktag: 154 Kfz jeweils im Ziel- und Quellverkehr).

Um das zusitzliche Verkehrsaufkommen zu bewiltigen, ist die Errichtung einer Licht-
signalanlage an der bestehenden Ein- und Ausfahrt des Gartencenterareals notwendig.
Uber diese Zufahrt werden sowohl der Kunden- als auch der Lieferverkehr abgewickelt.
Auf dem Parkplatz stehen Riickstaufldchen fiir den abfahrenden Verkehr zur Verfii-

gung.
Die lichtsignalgeregelten Knotenpunkte Koln-Berliner-Strale / Schleefstrale / Em-

schertalstrale sowie Emschertalstra3e / Solder Strale besitzen eine ausreichende Kapa-
zititsreserve fiir den zusétzlichen Verkehr.

Entlang der EmschertalstraBe werden im Plangebiet weitere verkehrliche Anbindungen
durch die Festsetzung als ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* ausgeschlossen, um Gefah-
renpunkte zu vermeiden und den Verkehrsfluss der EmschertalstraBe nicht zu beein-
trachtigen.

8.2 Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anlage zu Nr. 51.11 Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung NRW (VV BauO
NRW) gibt als Richtwert fiir Verkaufsstitten mit mehr als 700 m? Verkaufsfliche einen
Stellplatz je 10 bis 30 m?> Verkaufsnutzfldche vor. Im Rahmen der verwaltungsinternen
Beteiligung wurde diese allgemeine Angabe fiir das vorliegende Bauvorhaben auf ein
Verhiltnis von 1:25 konkretisiert. Die tatsdchliche Verkaufsnutzfldche betrigt ca. 6655
m?, hinzukommen Biirordume mit einer Gréfe von ca. 200 m? (Richtwert laut VV BauO
NRW: ein Stellplatz je 30 bis 40 m? Nutzfliche), so dass insgesamt ein Mindestbedarf
von ca. 272 Stellplédtzen entsteht.

Sédmtliche Stellplitze liegen zwischen der Emschertalstrale und dem Gebidudekomplex.
Vor dem Eingangsbereich befinden sich Parkplétze fiir gehbehinderte Kunden.

Die sich 6stlich an die Halle anschlieBende AuBenverkaufsfliche wird so gestaltet, dass
die Halle von der Feuerwehr umfahren werden kann (> 3 m). Weitere Details sind in
dem aufzustellenden Brandschutzkonzept zu definieren.

8.3  Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist durch die Buslinien 431 und 440 an das Netz des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs angeschlossen.

Die Haltepunkte beider Linien befinden sich in Hohe des Friedhofs an der Solder Straf3e
in einer Entfernung von ca. 300 m zum Eingang des Gartencenters. Dort verkehrt die
Linie 431 zwischen Schwerter Wald und Lichtendorf im 30-Minuten-Takt und die Linie
440 zwischen Bahnhof Solde und Aplerbeck - Horde - Liitgendortmund ebenfalls im
30-Minuten-Takt. Eine weitere Haltestelle ,,Im Hilger* wird nur von der Linie 440 im
Stundentakt bedient, die das Gartencenter an den Flughafen Dortmund anbindet.

In Dortmund-Aplerbeck haben beide Linien Anschluss an die U-Bahn-Linie U47 zur
Innenstadt (Kampstrafle) und zum Hauptbahnhof.
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9.  Umweltprifung

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ap 214 wurde
23.05.2002 gefasst. Gemdll Baugesetzbuch i.d.F. vom 27.07.2001 wurde das Vorhaben
nach Anlage 1 zum UVPG (Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung), Nr. 18.6
als ,,Bau eines groBflachigen Einzelhandels* definiert, da eine Verkaufsfliche von ca.
9.000 m” geplant war. Somit war die geplante zuldssige Geschossfliche groBer 5.000
m?, woraus das Vorhaben gemi Nr. 18.6.2 der Anlage 1 UVP-pflichtig war. Eine UVP
(Umweltvertraglichkeitspriifung) wird gesetzlich zwingend, soweit im Bebauungsplan-
verfahren die planungsrechtliche Zuldssigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet
werden soll, fir die nach dem UVPG i.d.F. vom 27.07.2001 i.V.m. der Richtlinie
2001/42/EG vom 27.06.2001 (UVP-RL) eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
UVP besteht. Gemal3 der §§ 3 Abs. 1 und 17 UVPG ist das UVPG fiir Vorhaben, die in
der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrt sind, anzuwenden.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 08.06.2006 der Satzungsbe-
schluss gefasst. Die Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses konnte aber aufgrund
von der Planungsverwaltung nicht zu vertretenden Verzogerungen nicht erfolgen.
Somit geriet das Verfahren unter die Mallgabe des novellierten BauGB 1i. d. F. vom
24.07.2004. Dies regelt im § 244 BauGB (Uberleitungsvorschriften), dass fiir eingeleite-
te Verfahren (u. a.) die Pflicht zur Umweltpriifung besteht, die nicht vor dem
20.07.2006 abgeschlossen sind. Da die Uberleitungsfrist iiberschritten ist, muss ein er-
neuter Satzungsbeschluss gefasst werden. Hierzu ist das Verfahren nach den Vorschrif-
ten des BauGB 1. d. F. vom 24.07.2004 abzuschlieen.

Vom Landschaftsarchitekturbiiro Gruppe Okologie und Planung, Grohs — Preifimann —
von Wendt, Essen, wurden ein Umweltbericht und ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erstellt. Beide Gutachten wurden durch das Landschaftsarchitekturbiiro Hennig-
feld, Marl, fortgeschrieben und durch die notwendigen Ergénzungen (u. a. Monitoring,
allgemeinverstindliche Zusammenfassung) im Méarz 2007 zum Abschluss gebracht. Im
Zuge der Bekanntmachung wird zudem eine Zusammenfassende Erkldarung gemil3 § 10
abs. 4 BauGB zur Verfahrensakte genommen.

9.1 Gesetzliche Grundlagen

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege geméll § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB i. d.
F. vom 20.07.2004 sind gemiB § 2 Abs. 3 BauGB als Abwigungsmaterial zu ermitteln
und zu bewerten. Dies erfolgt in einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Gemill § 2 a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Seine in-
haltlichen Anforderungen haben den Ausfithrungen der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB zu
geniigen. Im vorliegenden Verfahren erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung in
einem begleitenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Frithzeitig wurden Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)
am 05.09.2002 mit den relevanten Trigern 6ffentlicher Belange in einem Scopingtermin
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abgestimmt und die Trager wurden iiber die Planungsabsicht informiert. Im Zuge des
Scopings wurden Anregungen vorgebracht und ins Verfahren eingestellt (siche Um-
weltbericht, Kap. 2.3).

9.2 Umweltbericht

9.2.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet wird entlang der EmschertalstraBe von den Nutzungsfldchen des beste-
henden Gartencenters (HY 1, HN 4, bebaute und hochversiegelte Flichen) bestimmt.
Lediglich vereinzelte Griinstrukturen (BF 31, sdulenférmige Baumreihe) grenzen die
Flache zum Wirtschaftsweg und zum nordlich angrenzenden Freiraum (HMS52 / BBI,
Strauchpflanzung) ab. Dieser Freiraum wiederum besteht aus einer Wiese (EA 31) und
wird durch zwei Baumgruppen (BF 31, geringes Baumholz) vom nérdlich gelegenen
Acker abgegrenzt.

Es liegen lediglich Biotoptypen mittlerer, geringer bis fehlender 6kologischer Bedeu-
tung vor. Dabei ist die genannte Strauchpflanzung aufgrund ihrer Flachenausdehnung
und Ausformung (Wall) der mittleren Bedeutung zuzuordnen. Die Wiese sowie die iib-
rigen Baumpflanzungen sind erst vor wenigen Jahren angelegt worden, so dass deren
okologische Bedeutung bislang als gering zu werten ist. Eine ausfiihrliche Beschreibung
und Bewertung des Bestandes sowie weiterer Umweltmedien sind im Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag gegeben.

Von hoherer Bedeutung ist die Funktion des Freiraumkorridors zwischen dem bebauten
Ortsrand von Solde und dem Sondergebiet Aplerbeck-Ost fiir den Biotopverbund. Die-
ser Freiraumkorridor stellt die Verbindung zwischen dem relativ grof3flachigen Frei-
raum im Siiden zwischen dem Aplerbecker Wald und der Emscher-Niederung sowie
dem grofBflichigen Freiraum nordlich der B 1 in Richtung Neuasseln / Holstein dar.
Blana (1990) empfiehlt, diesen ,,Ausgleichs- und Verkniipfungsraum* 6kologisch auf-
zuwerten, um seiner Bedeutung gerecht zu werden.

GemailB den ,,Umweltqualititszielen zur Freiraumentwicklung® der Stadt Dortmund,
1998, ist der Freiraum Flidchenbestandteil des d&uBeren Griinrings (Griinzug G). Dessen
ungeachtet fiihrt der Umweltplan der Stadt Dortmund (2002) den Freiraumkorridor
nicht als Bestandteil des tiberdrtlichen Biotopverbundes auf. Aufgrund dieser iiberortli-
chen Bedeutung ist in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund vereinbart
worden, den Biotoptyp EA 31 mit einem positiven Korrekturfaktor von +2 OW zu be-
legen. Dem ging wiederum eine Abstufung um - 2 OW voraus, da die Wiese relativ neu
angelegt wurde und daher reduzierte wertbestimmende Merkmale enthélt (wie z.B. Ar-
tenvielfalt). Insgesamt wurde daher der Biotoptyp EA 31 mit 11 OW/m? bewertet.

Eingeschrinkt wird der Biotopverbund durch die Trennfunktion der B 1, dem Verlauf
einer Hochspannungsleitung sowie den o.g. im Zusammenhang bebauten Fliachen. Vor
diesem Hintergrund ist die Bedeutung des Freiraumkorridors fiir den Biotopverbund le-
diglich anteilig fiir flugfdhige Arten gegeben.

GemilB § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Dies beinhaltet auch die Be-
wertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens entspre-
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chend dem Planungsstand auf die belebte und unbelebte Umwelt, die Kultur- und sons-
tigen Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

Schutzgut Boden

Das Planvorhaben beansprucht eine relativ groBe Fliche und einen landwirtschaftlich
sehr ertragreichen Boden (Parabraunerde/Lehmboden). Da jedoch kein seltener Boden-
typ betroffen ist und ein GroBteil der Fliche bereits durch das bestehende Gartencenter
tiberformt wurde, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit einer mittle-
ren Erheblichkeit beurteilt, zumal entsprechende eingriffsminimierende Maflnahmen
festgesetzt werden. Die Umstrukturierung des derzeitigen Betriebsgelidndes (Entsiege-
lung) besitzt dariiber hinaus eine entlastende Wirkung.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewidsser werden durch die Planung nicht betroffen. Aufgrund des geplan-
ten, umfassenden Konzeptes zur Regenwassernutzung/-versickerung/-verdunstung sind
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt als nicht erheblich zu werten.

Schutzgtiter Klima und Luft

Die Auswirkungen der Versiegelung und Bebauung werden durch den festgesetzten
Griinanteil und die Einsenkung des Baukorpers gegen das Hanggefille gemindert.
Trotzdem entfillt ein Teil des Kaltluftentstehungsgebietes, die Luftleitbahn wird etwas
eingeengt. Die klimatischen Veridnderungen beschrinken sich jedoch auf das Plangebiet
und sind nicht erheblich.

Ein erhohtes Verkehrsaufkommen fiihrt zu steigenden Kfz-Immissionen (Abgase,
Larm) auf Zufahrt und Parkplatz des Gartencenters sowie auf der Emschertalstrafe, de-
ren Ausmal} mit der Einmiindung in die B 234 in der Menge des allgemeinen Verkehrs
untergeht.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der an das bestehende Gartencenter angrenzende Freiraum ist bereits heute kein realer
Wanderungskorridor fiir bodengebundene Tierarten, sondern ein potenzielles Verbin-
dungselement mit eingeschrinkten Freiraumfunktionen durch Vorbelastung und Verin-
selung. Ohne menschliche Einwirkung wiirde sich im Plangebiet ein Flattergras-
Buchenwald entwickeln.

Durch die Erweiterung wird ein Teillebensraum, insbesondere fiir Vogel, beseitigt und
die Verbindungsschneise weiter verengt. Hoherwertige Biotopstrukturen oder gefdhrde-
te Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Die dauerhafte Verdnderung des Standortes ist als nachhaltiger Eingriff und der grof3-
flichige Verlust an Biotoppotenzial als erheblicher Eingrift einzustufen, der allerdings
aufgrund der vorhandenen geringen Biotopfunktion kompensierbar ist.

Schutzgut Mensch
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Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt in einem durch einen Freiraumkorridor geprigten
Ubergang zweier Stadtteile. Der verbliebene Landschaftsraum wird insbesondere durch
die baulichen Kulissen und den Verlauf der B1 geprigt. Die stralenbegleitenden Ge-
holzbestinde wirken gliedernd und belebend.

Im Vergleich zur Bestandssituation verschiebt sich der Siedlungsrand geringfiigig nach
Nordwesten. Der Umweltbericht kommt zu der Einschitzung, dass die dadurch verur-
sachte, minimale Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes von der stddtebaulichen Ver-
besserung (Architektur, Begriinung) iiberwogen wird.

Erholung: Die Fliche selbst besitzt keine aktive Erholungsfunktion. Der im Westen
vorbeifithrende Wirtschaftsweg kann auch weiterhin benutzt werden.

Wohnen: Mit Ausnahme des Verwaltungsgebdudes vergroflert sich der Abstand zwi-
schen den Gebduden des Gartencenters und den Gérten der Wohnhéuser. Allerdings
grenzen nun mit einem Baumdach iiberstellte Bedarfsparkplitze an.

Die erhohten Larmimmissionen iiberschreiten die entsprechenden Richtwerte nicht. Die
klimatischen und lufthygienischen Bedingungen verschlechtern sich wie oben darge-
stellt nicht.

Landwirtschaft: Es gehen ca. 1,0 ha landwirtschaftliche Fldache verloren. Landwirt-
schaftliche Wege sind nicht betroffen.

Insgesamt wird das Schutzgut Mensch nicht von erheblichen Auswirkungen des Vorha-
bens beeintrachtigt.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise auf Bodendenkmailer vor. Die Schutzstreifen einer Hochspan-
nungsfreileitung parallel zur KoIn-Berliner-Strafle und der Ferngasleitung im nordwest-
lichen Teil des Gebietes werden von der Planung bertiicksichtigt.

Unter Hinweis auf die in Kap. 9.4 und 9.5 festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafBnahmen und nach der Gesamtschau aller umweltrelevanter Faktoren kommt der
Umweltbericht zum Ergebnis, dass durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes kein Schutzgut erheblich nachteilig betroffen sein wird. Demnach
sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten und das Vorhaben
als umweltvertrdglich anzusehen.

9.2.2 Beschreibung und Bewertung des Eingriffes

Die bestehenden Baulichkeiten und Flachenstrukturen des Gartencenters werden ginz-
lich iiberplant. Diese bestehen aus ca. 0,51 ha bebauten Flachen, 0,84 ha Stellplatzfla-
chen sowie ca. 0,24 ha dem Gartencenter zugehorige Flidchen. Durch die geplante Er-
weiterung und den Neubau des Gartencenters werden weitere insgesamt ca. 1,0 ha ge-
wachsene Bodenstruktur (Wiese, Geholzflichen) in Anspruch genommen.

Von der geplanten Gesamtfldche von ca. 2,63 ha werden ca. 0,74 ha Boden iiberbaut
und weitere ca. 1,52 ha fiir Zuwegungen, Stellplatz- und AuBBenverkaufsflichen hoch-
oder teilversiegelt. Mit Ausnahme der bereits bebauten / versiegelten Flichen gehen im
Bereich der landwirtschaftlichen Flidchen die natiirlichen Bodenfunktionen und land-
wirtschaftliche Produktionsfldche hoher Bodenwerte verloren.
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Auf Grundlage der oben aufgefiihrten Bestandsbewertung sind die zu erwartenden Ein-
griffe als mittel (Strauchhecke) bis gering (relativ junge Wiese, Baumpflanzungen) zu
werten. Raumbezogen gravierender, aber funktional nicht quantifizierbar, ist die durch
die bauliche Erweiterung bedingte weitere Einengung des Freiraumkorridors zu werten.

Nach § 18 Abs.l1 BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintriachtigen konnen, als Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft. In Ergénzung hierzu definiert § 4 Abs.2 LG NW Eingriffstatbestinde.

Eine vollige Unterlassung des Eingriffes, d. h. ein genereller Verzicht auf den beabsich-
tigten Umbau samt Erweiterung des Gartencenters scheidet wegen a) der Notwendigkeit
zur Schaffung betrieblicher Erweiterungsflichen b) am bestehenden Betriebsstandort c)
unter Hinweis auf die gute verkehrliche Anbindung aus. Vor diesem Hintergrund, aber
auch mit dem Hinweis auf die im Kap. 9.4 formulierte Eingriffsvermeidungsstrategie,
sind die verbleibenden und zu erwartenden Eingriffe unvermeidbar und im Zuge der
Anwendung der Eingriffsregelung auszugleichen. Um die Eingriffe in die Biotopver-
bundfunktion funktional ausgleichen zu konnen, sind die Ausgleichsflachen eingriffs-
nah und nach Moglichkeit flichenintensiv herzustellen.

9.2.3 Eingriffsvermeidungsstrategie, MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und
zur Griingestaltung

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfordert die Einhaltung bestimmter Arbeits-

schritte. Eingriffe in die Natur und Landschaft sind nur zuldssig, wenn sie unvermeidbar

sind. Das Eingriffsvermeidungskonzept beinhaltet beispielhaft die folgenden Kompo-

nenten. Maflnahmen zur Eingriffsverminderung und Griingestaltung ergénzen sich z.T.:

Bodenschutz durch Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Ver-
wendung versickerungsaktiven Pflasters (Festsetzung
Nr. 3); durch Sicherung von Freifldchen fiir Gehdlzpflan-
zungen (Festsetzungen Nr. 4 bis 15);

Klimavorsorge durch moglichst flache, in den Hang geschobene Gebau-
dekorper zur Aufrechterhaltung von Luftstromungen;
durch Begrenzung der Versiegelung mittels Dachbegrii-
nung auf mindestens 15 % der Dachflidche (Festsetzungs-
ziffer Nr. 16 im Bebauungsplan) und gering versiegelter
Stellplatzflachen (Festsetzung Nr. 3);
groBzligige Begriinung der Stellplatzflichen zur Damp-
fung von Abstrahlungswirme (Festsetzung Nr. 9);

Larmschutz durch Ausrichtung der Stellplatzanlage entlang der Em-
schertalstraBe (kurze Anfahrtstrecke). Zudem wird der
»~Bedarfsparkplatz flir Spitzenstunden® in Richtung der
Wohnbebauung ausgerichtet und wirkt somit iberwiegend
als Flichenpuffer. Im Ergebnis ist eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte im Bereich der benachbarten
Wohnbebauung nicht zu erwarten (vgl. Begriindung, Kap.
10.2 sowie Umweltbericht, Kap. 4.3.3);
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Schutz des Grundwassers  durch ein geplantes Regenwasserbewirtschaftungskonzept

fiir 100% der abflusswirksamen Flichen,;
durch ein Konzept zur Regenwasserspeicherung und -
nutzung;

Biotop- und Artenschutz durch den Erhalt von Baumreihen durch Verpflanzen

(Festsetzung Nr. 10) und durch Integration bestehender
Baumgruppen ins Ausgleichskonzept (Festsetzung Nr. 4);

durch Verwendung von Natrium-Dampflampen im Innen-
und AuBenbetrieb zur Anflugreduzierung von didmme-
rungs- und nachtaktiven Insekten;

durch MaBBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag (Vergla-
sungen mittels flichig wirkenden Aufklebern/Rastern;

Landschaftsbild / Erholung: landschaftsgerechte Eingriinung mit Hecken und Baum-

reihen (Festsetzungen Nr. 4, Nr. 5, Nr. 13 bis 15) sowie
Ausgleichsmalinahmen (Festsetzungen Nr. 6 bis 8).

Die weitergehenden Ausfiihrungen sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

Die Griingestaltung beinhaltet die folgenden Maflnahmen:

Begriinung der Stellplatzanlage: GroBziigige, baumkronendachartige Begriinung
(IA 1) des ostlichen Stellplatzbereichs (ca. 48 GroBbdume, Platanen). Partielle Be-
griinung der librigen Stellplatzanlage durch Baumreihen, Einzelbdume und Rabatten.
In der Gesamtbetrachtung werden je 5 Stellpldtze durch einen Baum eingegriint (ca.
287 Stellpldtze und 58 Baumstandorte).

Landschaftsgerechte Eingriinung — Festsetzungen Nr. 4, Nr. 5, Nr. 13 bis 15: Erhalt
der Baumreihe mit Sdulen-Hainbuchen (BF 31); Verpflanzen der Baumreihe mit
Séulen-Stieleichen in Verldngerung der bestehenden Baumreihe; Pflanzung eines
umlaufenden Gehdlzstreifens (BD 51); Erhalt einer Baumgruppe und Umpflanzen
einer Weiteren (BF 31); Herstellung einer Baumreihe entlang der ostlichen Flur-
stiicksgrenze; Komplettierung der Lindenallee im Abschnitt Emschertalstral3e.

Dachbegriinung zur Retention nach Regenereignissen und zur Schaffung von Ma-
gerbiotoptypen: Auf dem geplanten Dach sollen 2.130 m? (mindestens 15 % der
Dachfldche, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Karte 2 — MaBBnahmen -) mit ei-
ner extensiven Dachbegriinung (ID), Mindestsubstrathdhe 8cm, ausgestattet werden
(Festsetzung Nr. 16).

Fassadenbegriinung als ergéinzende landschaftliche Eingriinung — Festsetzung
Nr. 17: Die geschlossenen Fassadenabschnitte der Westseite sollen vertikal begriint
werden.

9.2.4 Ausgleichsflaichenkonzept und 6kologische AusgleichsmafBinahmen

Eine 6kologische Ausgleichsfliche (A1) wird planintern, d. h. nérdlich des geplanten
Gartencenters gegeniiber dem Freiraum festgesetzt. Die Ausgleichsflache wird durch
eine Gasleitungstrasse geschnitten. Innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens dieser
Flache ist lediglich die Herstellung einer Gras- und Krautflur gegeben (Festsetzung Nr.
5). In Richtung Wirtschaftsweg wird eine bereits bestehende Baumgruppe (Ahorn, Ei-
che) integriert.
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Die librige Ausgleichsfldche soll flichenhaft durch heimische und standortgerechte
Straucher und Baume bestockt werden (Festsetzung Nr. 4). Diese MaBnahme kompen-
siert den Verlust in Anspruch genommener Strauchbepflanzung.

Um einen vollstdndigen Ausgleich zu erzielen, werden jedoch weitere Flachen bendtigt.
Da aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine Ausdehnung der o.g. Ausgleichsfliche in
Richtung Norden nicht moglich ist und in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plange-
bietes dariiber hinaus keine geeigneten Fldchen zu erwerben waren, werden Kompensa-
tionsflachen auBerhalb des Eingriffsbereiches in das Verfahren einbezogen.

Die ca. 5.160 m? grof3e Ausgleichsfldche (A2),,Am Solderholz* befindet sich am Apler-
becker Wald im Stadtteil Aplerbeck / Solderholz. Sie wird im Siiden von der Schwerter
Strafle, im Osten von der KortenstraBe begrenzt. Im Norden verlduft ein Zufahrtsweg,
westlich befindet sich eine Obstwiese. Der siidostliche Teil der Fldche ist bereits wald-
artig bestockt, die librige Flache liegt brach (Rohboden nach Abriss von Gebduden, ge-
schotterte Parkplatzflache, Ziergriin). Auf dieser Fliache sind folgende Maflnahmen ge-
mif Fachbeitrag vorgesehen:

— M1: Durch die Anlage eines Waldmantels (ca. 1.000 m?) wird das vorhandene
Wildchen eingefasst;

— M2: In Erginzung der westlich angrenzenden Obstwiese wird diese Nutzung unter
Verwendung von Wildobstarten vergroBert (ca. 2.260 m?);

— M3: Der Unterwuchs des bestehenden Waldchens wird verstirkt, die Waldrdander
neu angelegt (ca. 1.800 m?);

— M4: Entlang der Schwerter Strale sind zur Ergénzung einer bestehenden Ahorn-
Baumgruppe fiinf weitere StraBenbdume vorgesehen (ca. 100 m?).

Die externe Ausgleichsfliche A3 liegt westlich der Marsbruchstrale in Dortmund-
Schiiren. Hierbei handelt es sich um einen Teilbereich einer Poolflaiche des Umweltam-
tes, die im rechtskriaftigen Bebauungsplan Ap 158 —Meinbergstra3e- als Ausgleichsfla-
che festgesetzt wurde. Diese externe Ausgleichsfliche A3 liegt in der Gemarkung
Aplerbeck, Flur 1, auf einer ca. 1.470 m? groBBen Teilfldche des Flurstiicks 16. Die Aus-
gleichsmaflnahme besteht darin, das Flurstiick gegeniiber der angrenzenden Ackerflache
durch lockere Griinstrukturen eindeutig abzugrenzen. Hierzu sind zwei Baume (WeiB-
dorn) sowie unterbrochene, lineare Strauchpflanzungen (z.B. Schlehe, Kreuzdorn) zu
pflanzen. Innerhalb der Strauchliicken sollen grofe Bruchsteine die Ausgleichsfliche
begrenzen. Diese Maflnahmen decken sich mit den Zielen der benachbarten Ausgleichs-
flachen.

9.2.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und bisherige Ausgleichsverpflichtungen

Die 6kologische Wertigkeit der jeweiligen vorhandenen und geplanten Biotoptypen in-
nerhalb des Plangebietes wurde im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt.
Dessen Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wurde nach dem in der Stadt Dortmund standardi-
siert anzuwendenden Verfahren nach LUDWIG (1991) erstellt. Demnach belduft sich
die Bestandssituation auf 166.210 Okowertpunkte.

Dagegen erhilt die Planung unter Beriicksichtigung der oben dargestellten Begriinungs-
und AusgleichsmaBnahmen 125.717 Okowertpunkte, so dass die Bilanz ein Punktedefi-
zit von - 40.493 Okowertpunkten ergibt.
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Der externen Ausgleichsfliche wird derzeit ein 6kologischer Wert von 51.800 Oko-
wertpunkten zugeordnet. Nach Umsetzung der MaBnahmen erhilt die Fliche einen
Wert von 101.200 Okowertpunkten, so dass ein Wertzuwachs von 49.400 Punkten ent-
steht.

Insgesamt ergibt sich daraus ein rechnerischer Uberschuss von ca. 9.000 Punkten.

Uber den aus dem eigentlichen Planvorhaben resultierenden Ausgleichsbedarf hinaus
existieren bisherige Ausgleichsverpflichtungen, die sich im Zuge der sukzessiven bauli-
chen Erweiterung ergaben. Ein Teil dieser Ausgleichsverpflichtungen wurde erfiillt
(Baumpflanzungen), ein anderer Teil steht nach Aussage des Umweltamtes aus
(Strauchpflanzung). Hinzu kommt, dass die genannten Baumpflanzungen durch die
Neukonzeption iiberwiegend iiberplant werden, so dass hierfiir separater Ersatz geschaf-
fen werden muss. Gemi3 Dokumentation von Bauordnungs- und Umweltamt waren
bisher auszugleichen:

(1) Zwei neu angelegte Haine aus 2 Berg-Ahornen und 10 Rot-Eichen an der ndrdli-
chen Plangebietsgrenze;

(2) fiir die Erweiterung der Stellplatzanlage 2001 waren zu pflanzen:
a) 15 Saulen-Hainbuchen (PflanzgroBe 300-350) entlang der siidwestlichen Plan-
gebietsgrenze in einem 2 m breiten Pflanzstreifen;
b) 15 Saulen- Stiel-Eichen (StU 20/25) in Baumscheiben von 2x2 m auf der Stell-
platzfliche sowie
¢) 9 Berg-Ahorne;
d) 10 Stiel-Eichen (StU 20/25) in der nordwestlichen Grundstiicksecke.

Die Stellpldtze waren in wasserdurchlédssiger Bauweise herzustellen.

Die MaBnahmen a) und b) wurden seitens des Eingriffsverursachers realisiert. Im
Zuge der Neuplanung ist darauf zu achten, dass statt der nicht heimischen Rot-
Eiche als heimische Art die Sticl-Eiche verwendet wird;

(3) eine 700 m? groBBe Strauchpflanzung (Ausgleichsverpflichtung aus einer Erweite-
rung der Freilandfldchen 1996), wobei seitens StA 60 festgestellt wird, dass die ge-
schaffene Strauchbepflanzung auf dem Erdwall im nordlichen Planbereich hierfiir
nicht als Ausgleich anzusehen ist, da die Schiittung eines Erdwalles an sich nach
LG NW einen Eingriff darstellt. Vor dem Hintergrund ist der Nachweis einer 700
m? groflen Strauchpflanzung noch zu erbringen;

Im Zuge der Eingriffsvermeidungsstrategie wurde festgelegt, dass die Eingriffe in die
0.g. PflanzmaBBnahmen (1), (2) a und (2) b durch Integration ins Griingestaltungskon-
zept, sprich durch Verpflanzen innerhalb der Vegetationsruhezeiten, ersetzt werden.

Aus diesen Ausgleichsverpflichtungen fiir bereits erteilte Genehmigungen besteht ein
Defizit von 13.300 Okowertpunkten. Bei Anrechnung des o.g. Uberschusses von ca.
9.000 Punkten verbleibt ein ungedeckter Kompensationsbedarf von ca. 4.400 Punkten.

Dieser Forderung wird mit der Zahlung eines zweckgebundenen Ersatzgeldes zur Aus-
16sung der verbleibenden 4.393 Okowertpunkte entsprochen. Dieses Ersatzgeld ist an
die Herstellung der o.g. Mallnahmen auf der Ausgleichsfliche A3 incl. Bereitstellung
einer stidtischen Poolfldche gekoppelt.

Im Fazit werden die mit dem Vorhaben einhergehenden Eingriffe zu mehr als 100 %
ausgeglichen.
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9.3 Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemall § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Freiraum (,,Flachenfra3*) sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung haben.

In der Abwiagung wurde bereits angefiihrt, dass der Bau eines modernen Gartencenters
am Unternehmensstandort auch auf Bestandsfldchen zuriickgreift. Somit wird der Bo-
denschutzklausel in zentralen Forderungen der Wiedernutzbarmachung, anteilig auch
der Nachverdichtung entsprochen. Dariiber hinaus beinhalten die Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Pflanzgebote (Sicherung sowie Herstellung Pflanz-
flichen) und die Maf3gabe, dass die Stellplatze mit versickerungsaktivem Belag zu ver-
sehen sind.

9.4 Monitoringverfahren

Gemil} § 4 ¢ BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplidne eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MafBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dieser Prozess wird als Monitoring be-
zeichnet. Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Vorhaben werden folgende Monito-
ringmaflinahmen entworfen, die im Umweltbericht ausfiihrlich dargestellt sind:

HANDLUNGSFELD (Uberpriifung i. d. R. durch die StA 61 und 63) | Vorgesehe-
ne

Flachen-
groie

KLIMASCHUTZ / LANDSCHAFTSBILD
- Einsenkung der Halle
gegen die Hangneigung in den Untergrund
- Solarenergiegewinnung
passive Wiarmegewinnung (optional Photovoltaik)
- allseitige Eingrinung
des Gebédudes mit rahmenden Gehdlzen — Gesamtwirkung

LARM / VERKEHRSMENGE / -ABFLUSS
- Uberprifung von Verkehrsmenge/ —larm ca. alle 5 Jahre durch StA
61/3

WASSER-/ BODENSCHUTZ

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Ruckhalte-, Speicher-,

Versickerungselemente

- Zisterne zur Brauchwassernutzung (vgl. LBP Karte 2, MaBBnahmen Nr. 230 m?

10) 600 m?

- offene Rinnen (Nr. 9)

- versickerungsaktive Wegebeldge (Nr. 3) 3.360 m?
1. Stellplatze 1.940 m?
2. Pflasterflachen fiir Zufahrt / Anlieferung

FLORA /FAUNA
a) Gebaude

- extensive Dachbegrinung (Nr. 2), mindestens 15 % der Dachfldache >1.600 m?
- Fassadenbegrinung (Nr. 5, entlang der Anlieferungszufahrt)
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- Laubendach (Nr. 4/5, Anlieferung/ AuB3enbereich) -G*
- AulRenbeleuchtung ohne Fernwirkung,
Leuchtmittel mit geringem UV-A- Licht, z.B. Natrium-Dampflampen
- Glas- und Fensterfronten mit flachig wirkenden Aufdrucken zur
Vermeidung von Vogelschlag

b) baulicher AulRenbereich

- Parkplatzbegriinung (Nr. 3 - je 5 Stellplédtze ein Baum) mit groBkroni- 58 St.
gen
Bédumen (u.a. Platanendach aus 37 Bédumen) in bepflanzten Pflanzbeeten
(Mindestgrofie 2,50m x 2,00 m) 100 m?

- ,,Landschaftsschaufenster* (Nr. 8)
kleine Griinflichen auf Parkplatzgeldnde, von je einem Baum {iiberstellt
(4 Elemente a 25 m?) 250 m?
- geschnittene Heckenelemente (ca. 40 Elemente, je 6,25 m? - G¥)

¢) Rahmengrin

1. Ausgleichsflache A 1 (Nr. 6) 2.850 m?
Geholzflache aus standortgerechten heimischen Bdumen und Strauchern
einschlieBlich der 12 Bergahorn/ Roteichen im Nordwesten und der um- 19 Baume

gepflanzten 7 Roteichen / Bergahorn im Nordosten (vgl. Schutzmalnah-
me S3)
Gras- und Hochstaudenflur im Leitungsschutzbereich 2.320 m?

2. westliches Rahmengrin (Nr. 6)
Schutz der vorhandenen Sdulenhainbuchen (S 1) und Fortfiihrung der 15 St.
Reihe durch die vom ehem. Parkplatz an die Grundstiicksgrenze versetz- 15 St.
ten Sduleneichen (S 2)

3. Pflanzung von Winterlinden entlang der Emschertalstralle (Nr. 7) 7 St.
4. Ostliches Rahmengriin (Nr.6) 5 St.
Pflanzung von Bédumen mit sdulenartiger Krone

G* vorgesehenes Gestaltungselement ohne Auswirkung auf die Bilanzierung

1) Ausgleichsflache ,,AM SOLDERHOLZ* (Uberprifung durch Vorgesehene

StA 60) Flachengrole

a) Anlage eines Waldmantels (MalRnahme 1) 1.000 m?

b) Anlage einer Wildobstwiese (MalRnahme 2) 2.260 m?

¢) Erganzungspflanzung im Laubholzforst (MaRnahme 3) 1.800 m?

d) baumheckenartiger Gehdlzstreifen entlang der Stralie (Mal3- 100 m?

nahme 4)

2) Ausgleich ,,stadtische Poolflache Marsbruch* Vorgesehene
Flachengrolie

Anlage einer fragmentarischen Strauchhecke im Bereich der stad- 1.470 m?

tischen Poolflache Marsbruch (Zahlung eines zweckgebundenen Er-

satzgeldes zur Auslosung der verblicbenen 4.393 OW)
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Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsma3nahmen wird durch
die Stadt Dortmund erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und er-
neut nach weiteren 2 Jahren vor Ort durch Begutachtung des Zustandes der zugeordne-
ten Ausgleichsflichen iiberpriift. Weitere konkrete UberwachungsmaBnahmen sind z. Z.
nicht ersichtlich.

Dariiber hinaus ist spétestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uber-
priifung schutzgutbezogener Auswirkungen durch Wiedervorlage der Verfahrensakte
und Abarbeiten eines Priifbogens durch die jeweils betroffenen Stadtamter vorgesehen.
Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann gegenwiirtigen
Wissensstand angemessener weise verlangt werden konnen. Die Gemeinde kann sich
gemill § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfiillung der Berichtspflichten externer Fachbehor-
den zulasten des Vorhabentrédgers / Eigentiimers stiitzen.

10. Umweltbelange
10.1 Altlasten

Das Plangebiet ist entsprechend der Karte der Altstandorte und Altablagerungen (Stand
2000) keine Verdachtsfldche.

Allerdings befinden sich auf der Bestandsfliche groBflachige anthropogene Aufschiit-
tungen (Anteile an Bauschutt, Schotter, Berge, Schlacke und Koks in 0,45 bis 1,2 m
Tiefe). Die Ergebnisse der chemischen Analysen liegen fiir eine Nutzung als Gartencen-
ter im Rahmen der Toleranz. Lediglich im Bereich einer Rammkernsondierung (ndrd-
lich der Emschertalstrafle / westlich des Hauses Emschertalstrale 60) wurde in dem als
Unterbau der Oberflachenbefestigung eingesetzten Schlackesand ein stark erhohter
Chromgehalt festgestellt.

Der bei der geplanten Baumafinahme anfallende Bodenaushub kann demnach, abgese-
hen von der chrombelasteten Schlackesand-Lage auf dem Baugrundstiick wiederver-
wendet werden. Der belastungsauffillige Bereich ist im Zuge von Erdarbeiten in seiner
Ausdehnung genauer zu bestimmen, auszuheben, zu separieren und ordnungsgemaf ex-
tern zu verwerten/zu entsorgen. Die Mallnahme sollte gutachterlich begleitet werden.
Diese Vorgaben werden im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigung durch das
Umweltamt definiert.

GemailB der Altlastenauskunft des Umweltamtes der Stadt Dortmund vom 13.02.2003 ist
eine Kennzeichnung des Planbereiches oder von Teilflichen nach § 9 Absatz 5 BauGB
als "Flache deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" nicht
erforderlich. Ebenso ergibt sich keine Notwendigkeit zu altlastenbezogenen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan. In den Bebauungsplan aufgenommen wurde der allgemein giil-
tige textliche Hinweis auf die Anzeigepflicht bei Antreffen schédlicher Bodenverinde-
rungen, die liber den bisherigen Kenntnisstand hinausgehen.

10.2 Methanausgasungen

Die Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte (natiirliche Gasvorkommen aus
dem Steinkohlegebirge) im Stadtgebiet Dortmund (Stand 1999) unterteilt das Stadtge-
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biet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet
liegt in der Zone 1. Danach sind Methangasaustritte wenig wahrscheinlich.

10.3 Immissionen

Das Plangebiet grenzt im Osten (Im Hilger und Emschertalstrafle) an Wohngebietsnut-
zung an. Es ist daher planungsrelevant zu priifen, ob diese Nutzung durch das geplante
Vorhaben mit Lirmimmissionen beeintrachtigt wird. Im Rahmen eines ldrmtechnischen
Gutachtens?® wurde daher gepriift, welche Immissionen durch den Betrieb des Garten-
centers auf den Umgebungsbereich ausgehen und ob die Festsetzung von schallschiit-
zenden Mallnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlich werden.

Bei den Immissionen, die durch das Planvorhaben verursacht werden, handelt es sich
ausschliellich um Larm.

Die mit dem geplanten Betrieb des Gartencenters in Zusammenhang stehenden Ge-
rduschimmissionen gehen von folgenden Gerduschquellen aus:

e Pkw-Fahrbewegungen (Ein- und Ausfahrten sowie Parken der Kunden und Mitar-
beiter): maximal ca. 1434 Pkw pro Tag

e Lkw-Fahrbewegungen (Ein- und Ausfahrten, Rangieren, Stellplatzwechsel): ca.
5 Lkw pro Tag

e Verladevorginge und Gabelstapler-Fahrvorgidnge: ca. 40 Paletten/Rollcontainer pro
Tag

e Liiftungsanlagen im AuBlenbereich: durchgehender Betrieb

Die Wohnhduser an der Emschertalstrale 60 — 66 und Am Hilger 4 — 16 stellen die be-
troffenen Immissionsorte dar; der kritischste Ort ist das Haus Emschertalstr. 60.

Bei der Beurteilung der Larmimmissionen wurden bereits nachstehende Schallschutz-
malnahmen beriicksichtigt:

e Warenanlieferung und Verladetétigkeit nur zwischen 06:00 und 22:00 Uhr und iiber
die vorgesehene Zufahrt

o Liiftungsgerite im AuBenbereich mit max. Schallleistungspegel von 75 dB(A) und
ohne auffillige Einzeltone

e Ebener Fahrbahnbelag des Parkplatzes (ausgenommen Stellplitze), um Klapperge-
rdusche von SB-Einkaufwagen zu vermeiden

e Keine Lautsprecher oder Telefonrufanlagen im Aullenbereich
e Nutzungszeiten des Parkraums von 06:00 bis 20:00 Uhr

Die Larmimmissionsprognose kommt unter diesen Voraussetzungen zu dem Ergebnis,
dass die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes (WA), mit 55/40 dB(A)
(tags/nachts) durch den Betrieb des Gartencenters an den untersuchten Immissionsorten
und auf den angrenzenden schiitzenswerten Freiflichen nicht iiberschritten werden.
Auch die Grenzwerte fiir kurzzeitig zuldssige Schalldruckpegel (85/60 dB(A)) werden
eingehalten.

3 ITAB GmbH Ingenieurbiiro, Geriuschimmissions-Prognose, Dortmund, 12.09.2002 mit Nachtrag vom
11.11.2002 und 10.12.2002
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10.4 Luftbelastung

Das Ergebnis der Untersuchung zur Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffim-
missionen liegt vor. Die Bewertung der Luftschadstoffkonzentrationen ergab, dass
selbst bei duBlerst konservativer Betrachtung die Immissionsgrenzwerte der 22.
BImSchV deutlich unterschritten werden. Gesundheitliche Beeintrachtigungen bestehen
daher fiir die Nutzer und Beschéftigten des geplanten Gartencenters nicht.

11. Ver-und Entsorgung

11.1 Gas, Wasser, Strom

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung des Gebietes kann durch die bestehenden An-
schliisse des vorhandenen Gartencenters an die entsprechenden Netze auch weiterhin si-
chergestellt werden.

Zusitzlich ist eine Solarenergienutzung durch passive Wiarmegewinnung vorgesehen.
Diese wird optional durch eine Photovoltaikanlage erginzt.

11.2 Schmutzwasser
Die Entwisserung (Schmutzwasser) des Grundstiickes des Gartencenters Emscher-
talstrafe ist iber den vorhandenen Kanal in der Emschertalstralle gesichert.

11.3 Niederschlagswasserableitung

Gemil § 51a Landeswassergesetz NW ist das anfallende Niederschlagswasser erstmals
bebauter Flachen vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Gemadl den durchgefiihrten hydrogeologischen Untersuchungen (IG Koster & Kremke,
Kamen, Oktober 2002) weist der anstehende Untergrund (Losslehm) relativ geringe
Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte in der GroBenordnung von 4 x 10-8 m/s bis 4 x 10-7
m/s auf. Fiir Boden mit derart geringen Durchléssigkeitsbeiwerten sind nach den Emp-
fehlungen des Arbeitsblattes ATV A 138 iiber eine alleinige Versickerung hinaus er-
ginzende Ableitungsmdoglichkeiten vorzusehen. Der Felsuntergrund weist dagegen ei-
nen giinstigen kf-Bereich zwischen 1 x 10-3 m/s bis 1 x 10-6 m/s auf. Grundwasser
wurde bis zu einer Bohrtiefe von 5,8 m nicht angetroffen.

Vor diesem Hintergrund schlagen die Gutachter ein Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept vor, das primidr die Sammlung, Speicherung und Brauchwassernutzung vorsieht
sowie nachrangig die Versickerung iiberschiissigen Niederschlagswassers. Trotz der sei-
tens des Bauherren geplanten jéhrlichen Wasserentnahme von ca. 800.000 1 zur Pflan-
zenbewdsserung (400 m* Zisterne) und geplanten Speichereinheiten (630 m* Speicher-
becken) miissten aufgrund der geplanten befestigten Dachflachen von ca. 7.100 m? Ri-
golen von mehr als 300 m* Speichervolumen angelegt werden. Dariiber hinaus wird die
geplante Stellplatzanlage in wasserdurchlidssiger Bauweise erstellt. Mit diesen Mal3-
nahmen kann das anfallende Regenwasser grofitenteils gesammelt, wiederverwendet
bzw. der Uberschuss versickert sowie ggf. in den Mischwasserkanal gedrosselt abgelei-
tet werden.

Vor dem Hintergrund der geringen Versickerungseignung des Bodens sind die Rigolen
mit einer Notentlastung in Richtung des stadtischen Schmutzwasserkanals vorzusehen.
In Absprache mit den einzelnen Fachdmtern stimmt die Stadt Dortmund einer gedros-
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selten Einleitung des iiberschiissig anfallenden Regenwassers in den stddtischen Kanal
Emschertalstralle in einer Hohe von 4 — 5 1/s fiir die gesamte Betriebsflache zu.

Es ist jedoch sicherzustellen, dass im Brandfall das Loschwasser in keinem Fall in den
offentlichen Kanal eingeleitet wird, um nachteilige Auswirkungen auf das Kanalnetz zu
verhindern.

Zur Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser muss der Betreiber der
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage bei der Unteren Wasserbehorde (60/3-2) der
Stadt Dortmund gem. § 7 WHG einen Antrag auf Erlaubnis stellen.

12.  Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkméler entdeckt werden. Fiir diesen
Fall wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis
vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hin-
gewiesen.

13. Bergbauliche Einwirkungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist bis 1926
Bergbau durch die Zeche Margarethe umgegangen. Von Bergsenkungen ist nicht mehr
auszugehen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepriift, ob es evtl. zu beriicksichtigende bergbauli-
che Einwirkungen im Planbereich gibt. Es gingen jedoch keine dementsprechenden
Stellungnahmen ein.

14. Stadtebauliche Zahlenwerte

Sondergebiet Gartencenter 22.500 m?
Offentliche Verkehrsfliche 2.600 m?
Planinterne 6kologische Ausgleichsfliche Al 2.200 m?
Planexterne 6kologische Ausgleichsfliche A2 5.160 m?
Private Griinfliche 1.500 m?
Plangebiet insgesamt ca. 33.960 m?

Nachrichtlich dargestellte, planexterne
okologische Ausgleichsflache A3 1.470 m?
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15. Kosten

Alle durch dieses Vorhaben ausgelosten Kosten sind von der Vorhabentrigerin zu tiber-
nehmen. Die Ubernahmeverpflichtung wird in dem zwischen der Stadt Dortmund und
der Vorhabentréigerin zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrag Teil B geregelt.

16. Gutachten

Folgende Gutachten liegen wéhrend der Sitzungen der einzelnen Beschlussgremien zur
Einsichtsnahme aus und konnen zu den jeweiligen Fraktionssitzungen zur Einsichtnah-
me angefordert werden:

Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Ap 214 - Gartencenter Emschertalstral3e -, Arbeitsgemeinschaft: Grohs — Preil3-
mann — von Wendt, Essen zusammen mit Landschaftsarchitekturbiiro Hennigfeld, Marl,
September 2005, erginzt Mérz 2007

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ap 214
- Gartencenter Emschertalstrafle -, Arbeitsgemeinschaft: Grohs — Preilmann — von
Wendt, Essen zusammen mit Landschaftsarchitekturbiiro Hennigfeld, Marl, September
2005

Gerauschimmissions-Prognose, ITAB GmbH Ingenieurbiiro, 44267 Dortmund,
Wittbraucker Strafle 410, September 2002,
Nachtrag vom November 2002 und Dezember 2002

Geohydrologisches Bodengutachten, Biiro Koster & Kremke, 59174 Kamen, Liinener
Strafle 211, Oktober 2002

Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung von Herde's Gartencenter, Generalplaner Infra-
struktur Dr. Ing. H. LeBmann GmbH., 44137 Dortmund, Nederhoffstrale 23, September
2002

Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen, Stadt Dortmund / Umwelt-
amt, 44137 Dortmund, Katharinenstrafle 12, September 2005

Dortmund, den 16.04.2007

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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