1. Austerticung

Textliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung

Zuldssige Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten nach §9 Ahs. 1 Nr.
1 BauGB in Verbindung mit §1 Abs 4und 5 Ban NVO

(1) Indenmmtder Zaffer bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisevartschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen
fur karchliche, kulturelle, soziale, gesundhetliche und sportliche Zwecke all-
gemein zulassig Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betnebe des Beherbergungsgewerbes sonsti ge mcht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zulasag.

(2) Indenmt der Ziffer bezechneten Allgemeinen Wohngebieten sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schanlk-
und Speisewartschaften sowae nicht stirende Handwerksbetriebe, Anlagen
fiar larchliche, kulturelle, sonale, gesundheitliche und sportliche Zwecke all-
gemein zulassig.

Anlagen fisr Verwaltungen nach § 4 Abs 2 Nr. 3 BauN'VO sind azsnahms-
weise zulasaig. Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO ansnahmsweise zulassigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriche,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul4ssig.

§2 Art der baulichen Nutzun
Gliederung der Mischgebiete nach §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBin Verhin-
dung mit § 1 Abs. 4,5, 6 und 9@ BauNVO

(1) Inden mt der Zaffer hezeichneten Mischgebieten sind Wohngebaude,
Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowae Betriehe des Beherbergungsgewerhes, das Wohnen nicht
wesentlich storende Gewerbebetnebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziade, gesundheitliche und sportliche Zwecke dlge-
mein zuldssig. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gniagungsstatten.

(2) Dienach § 6 Abs 3 BauNVO aullerhalb der nach Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten
Tetle des Gebietes ansnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne
des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ebenfalls ni cht zul assig bzw. nicht Be-
standtell des Bebauungsplanes.

§3 Art der baulichen Nutzung: zulissige Nutzungen in sonstigen Sonderge-
bieten nach §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBin Verhindung mit § 11 BauNVO
und § 1 Abs. 4,5 und 9 BauNVO

In den it der Ziff&r<3> bezeichneten Sondergebieten mit der Zweckbe-
stimmung " Dienstleistungs- und Biropark" sind dienstleistungsorientierte
Betnebsansiedlungen zuldssig. Hierzu zdhlen u.a Birogebaude mit zugehd-
rigen Schulungs- und Ausstellungsflachen, Anlagen fiir Verwaltungen und
Betnebe des Beherbergungsgewerhes.

§4 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen nach §9 Ahs 1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB

{1) In dem mit der Ziffer Q bezeichneten Sondergebiet sind 75 Prozent der
notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen in Gebaudeteilen unterhalb der Ge-
landeoberflache oder in Parkh&usern oberhalb der Gelandeoberflache nach-
ZUWEISEn.

{2) Inden mit der Ziffer (5) bezeichneten allgemeinen Wohngebieten und Son-
dergebieten sind 75 Prozent der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen in
Gebaudetellen untethalb der Erdoberflache nachzuweisen.

§5 Malinahmen und Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Ahs. 1 Nr.
20 BauGBund §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGBin Verbindung mit § 51 a Lan-
deswassergesetz
Grundsatzlich gilt, dass hins chtlich der Pflanzmalinahmen die Durchfiih-
rungsvorschnften der Kostenerstattungssatzung der Stadt Dortmund zu be-
achten sind. Ebenso hinsichtlich der Planzmalinahmen das Artenspektrum
der Pllanzenauswahlliste zum Bebauungsplan, die Anlage zur Begrindung
1st.
Vor der Realisierung der Ausgleichsmalinahmen ist seitens der Vorhaben-
tragenn sicherzustellen, dass auf den Ausgleichsflachen keine Gefshr von
den vorhandenen bergbaulichen Hinterlassenschaften (u. a Schachte,
Flozaushisse) ausgehen.

(1) Reduzerung des Versegelungsgrades
Samtliche privaten Verkehrsflachen auf den Bangrundsticken wie Stellplat-
ze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche and mit Rasenpflaster, Rasen-
gitterstainen, offenfugiger Pllasterung (Fugenbreite ca 20 mm) oder mit ver-
gleichbaren wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

(2) DBeseitigung von Miederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken

Esist durch geeignete technische MaBnahmen sicherzustellen, dass in den
mit der Ziffer gekennzei chneten Baugebieten das auf Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser sowie die Flachenentwasserung (befestigte und
unbefestigte Flachen) auf dem eigenen Grundstick verbleibt und keine Be-
eintraichtigungen des Nachbargrundstickes entstehen.

Ausgenommen hiervon sind die nicht zur Versickerung geeigneten Flachen,
dieim Plan schraffiert dargestellt sind. Die Nutzung von Niederschlagswas-
ser als Brauchwasser (zB . zur Gartenbewdsserung) ist in jedem Fall zulassig,
Die Planung und Dimensionierung der V ersickerungsanlagen ist durch ein
anerkanntes Fachbiiro vomehmen zu lassen. Die Planung ist so vorzuneh-
men, dass durch die Versickerung des Niederschlagswassers die benachbar-
ten Grundstiicke und Gebaude nicht beeintrachiigt werden. Die fiir die Pla-
nung notwendigen geologischen Grunddaten kinnen beim Umweltamt ein-
geschen werden. Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde.

(3) Extensive Wiese mit Baumpflanzungen (6kologische Ausgleichsflache)

Auf den mit der Ziffer (7> gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung won B oden, Natur und Landschaft ist eine
extensive Wiese mit wereinzelten Baumgrmippen aus heimischen, standortge-
rechten Baumarten, u. a. Wildobst- und Nussbaumarten, anzulegen.

Dariiber hinaus ist auf der Ausgleichsflache nérdlich der GauBstraBe / Ver-
bindungsstrafie gegeniiber dem angrenzenden Acker zur Abgrenzung eine
freiwachsende, fiinfreihige Strauchhecke zu pflanzen. Parallel zu den Ver-
kehrsflachen ist dort zur Abgrenzung eine zweireihige freiwachsende WeiB-
dornhecke zu pflanzen. Die Ausgleichsfiachen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

@) Estensive Wiese mit Wildobst und Nussbaumen (ckolog Ausgleichsfla
che)

Auf der mut der Zaffer gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur
Pflege ist eine extensive Wiese mit Pflanzung von Wildobst und Nuss-
baumen flachig herzsutellen. Gegeniiber dem angrenzenden Acker, der
Lissaboner Allee sowie der Gartenflache ist zur Abgrenzung eine frei-
wachsende, funfrethige Strauchhecke zu pflanzen. Parallel zur Gaufstral3e
15t zur Abgrenzung eine zweireihi ge freiwachsende WeiBdomhecke zu
pflanzen Die Ausgleichsflache 1st fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

(5)  Zusichemde B estandsflachen von dkologischer B edeutung

Auf den mit der Ziffer <§> gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von B aden, Natur und Landschaft ist der
Geholzbewuchs samt Biotopstruktur zu erhalten und fachgerechtzu
pflegen. Sollte die derzeitige Nutzung als Grabeland oder Pferdeweide
aufgegeben werden, sind die Flachen der natiiti chen B egrinung
{(Sukzession) zu Gherlassen.

§6 Zuordnung der Flichen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zuden

“Eingriffshereichen", in denen Fingriffe aufgrund sonstiger Festsetzun-
gen zu erwarten sind (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9

Abs. 1a BauGRE)

Die im B ebauungsplan mit (&) bezeichnete Flache fir Ausgleichs- und Er-
satzmaflinahmen wird dem mit @ bezeichneten Eingriffsbereich zugeord-
net.

§7 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinw irkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § @ Abs.1 Nr.24

BauGRB
(1) Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmmindenung (StraBenverkehrs-
larm

Im B ehauungsplangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Larmbelastung durch den K fz-Verkehr auf der Bundesstrafie B

1 sowie der B 236n und der Freie-V ogel-StraBe fiir die Gebaude bauliche
und sonsgtige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. In den mit der
Ziffer bezeichneten Mischgebieten, Allgemeinen Wohngebieten, Ge-
werhegebi eten und Sondergebieten sind die Grundrisse so auszurichten, dass
Aufenthalts- und Schlafraume auf der dem Schall abgewandten Seite liegen
(Sud- bzw. Ostseite). Balkone, Loggien und Freibereiche sind auf der dem
Schall zugewandten Seite nicht zulassig.

Der Ausschluss von Balkonen, Loggien und Freibereicthen auf der larmzu-
gewandien Seite gilt im Einzelfall nicht, wenn fiir das kconkrete V orhaben der
Nachweis erbracht wird, dass die fiir das jeweilige G ebiiet giltigen Richtwer-
te der DIN 18005 in den Freibereichen eingehalten bzw. die maxzimale Uber-
schreitung der giiltigen Richtwerte der DIN 18005 unter 3 dB(A) liegt.
Innenschallpegel dirfen, wie in der nachfolgenden Tabeelle aufgefihrt, nicht
iiberschnitten werden.

Die Tabelle 15t nur in sowett anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen iber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Mitteungspegel

25 bis 30 dB(A)

Raumart

Schlafraume nachts

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen Gbrigen Gebieten 30 bis 35 dB{A)

Wohnraume tagsiber

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 bis 35 dB(A)
Krankenhans- und Kurgehieten

in allen ibrigen Gebieten 35 bis40dB{4)
Kommunikations- und Arbeitsriume tagsither

Untemichtsraume, ruhebediirth ge Einzelbiiros, 30 bis 40 dB(A)

wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken
Konferenz- und Vortragsriume, Arztprazen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

Biiros fiir mehrere Personen

Grolraumbiiros, Gaststatten

Schalterraume, Laden

35 bis45 dB(A)
40 bis 50 dB(A)

Sofern diese Werte mcht schon durch Grundrissgestaltung und Baukorperan-
ondnung etngehalten werden kénnen, sind schallschitzende AuBenbauteile,
wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), Au-
Bentiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI NW S. 1348) des nordthein-
westfaischen Mimsters fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 -
Schallschutz im Hochban- 1stim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
als Bestandtel der Bauvorlage vom Bauherm/Antragsteller auf den Einzel-
fall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmal-
nahmen zu ertbnngen.

{2) Schutz vor Flutlicht
Auf der mat Ziffer bezei chneten offentlichen Grin flache sind bet Instal-
lation von Flutlichtanlagen durch technische MaBnahmen Blendschutzvor-
nichtungen so auszunchten, dass nur die Sportplatzflache beleuchtet und eine
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Belastigung durch Licht fiir die umliegende Bebauung und die angrenzende
Bundesfernstral3e 236n ausgeschlossen ward.

Hachstzuld ssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden nach § 9 Abs.
1Nr.6 BauGB

In den mit der Ziffer bezeichneten Allgemeinen Wohngebietenist je

Wohngebiaude eine Wohnung zul assig. Eine 2. Wohnetnheit 1st ausnahms-
weise bet Einliegerwohnungen zulassig. Die erforderdi chen Stellpl dtze sind
auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

In dem mit der Ziffer @ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind ma-
ximal sechs Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Anpflanzung von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzun-

gen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen,

Striuchen und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr.25 a) und b)

BauGB

Gestaltung der dffentlichen Griinfl ache

Anf der mit der Zaffer bezeichneten offentlichen Griinflache sind die
vorhandenen Gehol zbestande in threm Bestand zu pflegen und zu sichem,
durch Erganzungshep fl anzungen zu vervollstandigen und somit dkologisch
zu optimieren. Fir die erganzenden Pllanzungen sind vorrangig heimische,
standortgerechte Gehdlze zu ver- wenden. Es besteht die Maglichkeit, Ein-
zelgehdlze (z.B. Pappeln) zu beseitigen. Hierfir sind entsprechende Ersatz-
pflanzungen nach der Baumschutzsatzung in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt vorzunehmen.

Begrinung der Lamschutzwille

Die mit der Ziffer (4> bezeichneten Flachen sind nach den Inhalten des
Grinordnungsplanes’al s Landschaftshauwerke zu modellieren. Diese Fla-
chen sind zu 100% mit heimischen, standortgerechten Gehilzarten zu begrii-
nen

Ethaltung und Optimierung won Gehialzhestand
Auf den mit der Ziffer a l%; bezeichneten Flachen sind vorhandene Gehalz-
bestande auf Dauer zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Ge-

hélze und Licken in vorhandenen Strukturen sind durch Neuanp fl anzungen
i ersetzen. Im Bereich der Baumkronen sind zum Schutz der Baume 4b-
grabungen, Aufschittungen oder das Ablagern von Baumateridien unzul4s-
sg.

Nahere Ansfihrungen finden sich in den Hinweisen (2) und (4). Entlang der
Stralle Am Rosenplatzchen sind erganzende Baum- und Strauchpflanzungen
vorzusehen, darmit eine geschlossene strallenbegleitende Gehalzstktur
wiederhergestellt ward. Es sind vorrangig heimusche, standortgerechte
Gehilzarten zu verwenden.

Begrinung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Tiefgaragen

Auf Gemenschaftsstellplatzanlagen 15t je vier Stellplétze ein standortheimm-
scher, groBkroniger Baum zu pflanzen. Unter Frethaltung der fiir die Zufahr-
ten erforderlichen ErschlieBungsflachen sind Gemeinschaftsstellplatzanl agen
mit Laubbiumen innerhalb von Baumscheiben in StellplatzgroBe einzugri-
nen Decken von Tiefgaragen sind - soweit nicht gberbaut- flachendeckend
zu begriinen.

Erhalt der Baschunggvegetation

Die mit der Ziffer gekennzeichnete Boschungsflache innerhalb der

o ffentlichen Grinflache ist mitsamt threr Halbtrockenrasenvegetation dauer-
haft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Zur Sicherung di eses seltenen Bio-
toptyps sind Nachpflanzungen von Gehdlzen zu unterlassen.

Eingrinung der Versprgungsanlage

Die mit der Ziffer bezei chnete Flache 1st mit vorrangi g hetmischen,
standortgerechten Baumen und Strauchem zu bepflanzen. Von der Bepflan-
zung ausgenommenist ein maximal 5,5 m breiter Zufahrtsbereich.

Eingriinung

Das mit der Ziffer @ gekennzeichneten Planz- und Erhatungsgebot ist
durch Pflanzung einer 2 m breiten, zweirethigen und dichten Strauch-
pflanzung entlang der StraBenflachen umzusetzen. Zudem sind gemaB
Gringestaltungsplan wvom November 2002 sechs ho chstammige Winter-
Linden (Tihia cordata), Stammumfang 20/25, zupflanzen. Die Bepflanzung
1st dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Eingrinung

Das mit der Ziffer gekennzeichneten Pllanz- und Erhatungsgebot ist
durch Pflanzung einer’ 2 m breiten, zweireithigen und dichten Strauch-
pflanzung entl ang der StraBBenflachen umzusetzen Zudem sind gemal3
Gringestaltungsplan vom November 2002 dreizehn hochstammige Winter-
Linden (Tilia cordata), Stammumfang 20/25, zu pflanzen Die Bepflanzung
15t dauerhaft zu ethalten und fachgerecht zu pflegen.

Artenverwendung und Pflege
Die Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die vorgeschriebenen heimischen, standortgerechten Laubgehélze (Baume

und Straucher) sindin einer Pllanzenauswahlliste als Anlage zur Begrindung

sowie im Fachbettrag aufgefilhrt. Die Pllanzenlisten sind Bestandteil des

landschaftspflegerischen Fachbeitrags, der als Anlage der Begriindung beige-

fiigtist.

Geh-, Fahr- und Letungs-echte nach § 9 Abs. 1 Nr. 2] RauGB

Die Ruhrgas AG hat das Recht, die mit der Ziffer @ gekennzeichneten
Flachen mit einem Letungsrecht (unterirdisch) zu bel asten.

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit der Ziffer @ gekennzeichnete
Flache mit einem Leitungsrecht (untenrdisch) zu belegen.

Die Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs GmbH hat das Recht, die
mit der Ziffer gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht (un-
terirdisch) zu bel asten.

Dje jewelligen Grundstiickseigentiimer haben das Recht, die mit der Ziffer
é} gekennzeichneten Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten.
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Art der baulichen Nuiz : Gliede der Gewerbe
Nr.1BauGB)i.V.m.§1 Abs. 4, 5,6 und 9 BauNV Q)

iete {(§2 Abs. 1

Ih den mit der Ziffer hezeichneten Gewerbegebieten sind Gewerbe-
Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stiren.
Nicht zulassig sind Tankstellen.

Dienach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNV O ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriehsinhaber- und
sowie Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil di eses
Bebauungsplanes.

Nachfolgende Festsetzungen gelten fiir den gesamten Planbereich:

§12

§13
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§ 14

Ausschluss von Stellplitzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 12 Abs.
6.§14 Abs.1 und §23 Abs. § BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuldssig

Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
wenn deren umbauter Raum 30 cbm und 3,0 mH dhe iber Gelandeoberkante
nicht iberschreitet und ein Abstand von jeweils 3,0 m zu den Grundsticks-
grenzen eingehalten wird.

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien durch Stelpliitze und
Tiefgaragen nach § 12 Abs 6und § 23 Abs 3 BauNVO

Stellplatze im Bereich der vorgelagerten Zufahrten von Garagen diirfen die
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien iiberschreiten.

Tiefgaragen in Gebaudeteilen unterhalb der Gelandeoberfiache diirfen in th-
rem Ausmal3 die festgesetzien Bangrenzen und Baulinien Gberschreiten.

In den festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiar die Er-
haltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 aund 25 b BauGRB) -§ 9 der textlichen Festsetmungen- undim Bereich
festgesetzter zu erhaltender EinzelbZume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind
Garagenvorfahrten, Stellplétze und Tiefgaragen in Geboaudeteilen unterhalb
der Gelandeoberflache nicht zulassig.

Fihrung von Versor gungsleitungen (§ 9 Abs. 1, Nr..13 BauGRB) und Bau
und Betrieb von Regenriickhaltebecken (39 Abs. 1 Nr. 14 BauGRB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind untenrdisch zu fishren.

Die im Flangebiet zu realisterenden Regenriickhaltebecken zur Retention von
Niederschl agswasser sind in natumaher Bauweise auszufithren und gaf
durch Bepflanzung in die Umgebung zuintegneren Brecken mit hoherer
Einstautiefe sind einzufneden.

Festsetzung der Hihenlage (§ 9 Abs. 1, BauGB)

Fur das gesamte Baugebiet wird die Strallenoberkante als Hihenlage festge-
setzt. Die durch die Straenoberkante vorgegebene Hohenlage darf wor den
Wohngebauden auf der strallenzugewandten Seite weder durch selbststandi-
ge Abgrabungen noch durch mcht selbststandige mit einem Gebznde ver-
bundene Abgrabungen noch durch Aufschittungen verandert werden

Himw eise fiir den gesamten Planberdich
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(3)

Bodeneingn ffe und Meldep flicht von Bodenfunden

Be Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmal e entdeckt werden. Bodenein-
gnffe and alle Arten von Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen,
Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und
Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlriume, Kno-
chen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit, sowie Abdricke tienschen oder pflanzlichen Le-
bens.

Drie Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmallichen Hinweisen
daraufist der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Dortmund (Tel.: 50 - 2 42
92, Fax: 50 - 2 67 30) oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel:
02761/9 37 50, Fax.: 0276124 66) unverziglich anzuzeigen. Die Entde-
ckungsstatte 15t gemall §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)
drer Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist gemal § 16, Abs. 4 DSchG W berechtigt, das
entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaffliche Er-
forschung bis zu 6 Monate 1n Besitz zu nehmen.

Baumschutzsatzung
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhan-

denen Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Dortmund” in der jeweils gilltigen Fassung.
Geschutzte Baume dirfen durch Bauarbeaiten oder Baustellenverkehr im
Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Die Baula-
tung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumalinashmen geeignete
Schutzmalnahmen gemal DIN 18920 und den Richtlinien fiir die Anlage
von Strallen, Abschritt 4: Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich
von Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt ist beim Al-
lanverkaufer, der Beuth-Vertriehsges. MbH, Berlin, erhaltlich. Die RAS-LP
4 kann bel der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- undl Verkehrswesen, Alf-
red-Schitte-Allee 10, 50679 Kdln, bezogen werden.

Landschaftspflegenischer Fachbeitrag
Dem Bebauungsplan Ap 192 1st ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

als Fachgutachten beigefigt. Hieraus sind nahere Bestimmungen zur Ausges-
taltung der grinplanenschen Malinashmen sowie der dkologischen

Ansglechsfl achen zu entnehmen Zudem beinhaltet er eine Pllanzenauswahl-
liste, die Mafigabe zur Gehélzverwendung ist.

(4) Schutz der Gehdlze wihrend der BaumnaBnahmen
und grimplanensche Ausfithrungsgrundsitze fir PA anzmaBnshmen
Gemall § 14 Ahs. 4 BauO NW miissen zu erhaltende Biume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen vor und wihrend der Bavarbeiten durch geeignete
Vorkehrungen 1V.m. der DIN 18 920 vorsorglich und nachhatig geschitzt
sowie ausreichend bewdassert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzu-
stellen.
Geschitzte Baume dirfen durch Bavarbeiten, Baustellenverkehr, Ablagerung
von Baumatenialien, Aufschittungen oder Abgrabungen grundsatzlich nicht
im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich beschadigt werden. Es sind jeweils
mundestens 1,50 m Abstand von der Kronentranfe einzuhalten. Dies gilt e-
benfalls fiir den Schwenkbereich z B. von Kranen oder Baggem.
Der Vorhabentriger, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung —
und Diese die ausfihrenden Betriehe —vor Beginn threr Arbeiten auf die
Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fir die Finhaltung zu sorgen.
Sie iibernehmen neben einem eventuellen Schadiger der Baume die Verant-

(10) Bergschadenssicherungsmalinshmen/Berchauliche Einwirkunoen

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes liegt itherwa egend im Gruben-
feld "Freie Viogel und Unverhofft". Der von der Ruhrkohle Bergbau AG zu
vertretende Abbau der ehemali- gen Steinkohlenzeche "Freie Vogel und Un-
verho fit" wurde schon vor Jahren eingestellt. Daher sind nach Mitteilung der
Ruhrkohle Bergbau AG keine Anpassungs- und Sicherungsmalinzhmen er-
forderlich. Allerdings wurde in fritheren Jahthunderten in Teil- bereichen
sudlich der geplanten Wohnbebauung Kohle oberfl achennzh ahgebant. Vor
diesem Hintergrund empfiehit sich im Einzelfall eine Baugrunduntersuchung
in der Verantwortlichkeit und in dem Ermessen des jeweiligen Bauherren.

Es wird empfohlen be der Bezirksregierung Amsbherg, Abtlg. 8 Bergbau und
Energie rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtin das amtliche Grubenbild
zu beantragen. Vor Banbeginn sollte sich der Bauherr des weiteren mit dem
Bergwerkseigentiimer, das heiBt der Ruhrkohle AG, vertreten durch die
Ruhrkohle Bergbau AG, Shamrockring 1, 44623 Heme in Verbindung set-
zen.
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Kasernenfliche zwischen der B 1 im Norden und dem Sportplatz im Std
Durchfihrung genehmigungspflichtiger Baumalnahmen

Bet allen genehmigungspflichtigen Baumalinahmen, bei Erdbewegungen oder Ent-
stegelungen ist das Umweltamt zu beteiligen. Es behalt sich grundsatzlich die For-
derungen nach weitergehenden Untersuchungsmalinahmen auf Schadsto ffe sowie

ggf won Schutz- und Sicherungsmal3inahmen vor.

Hinw eise fiir Teilhereiche des Plangebietes

Hinweise zu § 51 a LWG N'W - Entwasserung der Grundsticke
Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmal s bebant,
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem §51a
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25 06.1995 (GV NW S. 926, SCV NW

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord—

nung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). Die Grenzen und
Bezeicnungen stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand
Q@& (2e0% liberein. Die Festlegung adtebaulichen Planung ist geometrisch

eindeutig.

in Verbindung mit § 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 und in
Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—

Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW, S. 666, S(GV NRW 2023) in der - -
zur Zeit geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als Satzrung beschlossen. =

Ratsm

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom

26.08.1999 (GV NRW, S. 516) bestdtigt, daB der Wortlaut der Satzung iiber den

Bebauungsplan Ap 192 —Stadtkrone Ost— mit dem BeschluB des Rates vom

090‘08 ibereinstimmt und daB die Verfahrensvorschriften gemdB § 2 Abs. 1 und
- | - 2 Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind.

" “Dortmund, den 0‘?08 06

Oberbiirgérmeister

Abt

.......

Der SatzungsbeschiuB ist nach § 10 Abs. 3 BauGB vom 27!.08.1997 in Verbindung
mit § 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 iin den “Dortmunder
Bekanntmachungen” —Amtsblatt der Stadt— Nr. &7 vom 0%:9%. 06, tsiiblich
bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan Ap
Kraft getreten.

192 —Stadtkrone Ost— in

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVEROIRDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI.1.S. 132)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2-§11 BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§16—21a BauNVO)

Bauweise, Baulinie — Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BouGB sowie §§22 und 23 BaulNVO)

Bauliche Anlagen und Einrichtun—
gen fir den Gemeinbedarf

(89 Abs.1 Nr.5 BaquGB)

Verkehrsfldchen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Versorgungsfldchen und Fldchen fiir die
Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschl.
der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen
(89 Abs.1 Nr.12 und Nr.14 BauGB)

lagen

Flachen fir Aufschiittungen und
Schutzflachen sowie Schutzan-—

WR

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Kleinsiedlungsgebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sondergebiet

0,4
(1,0)
(2

3,0

4,0

()
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TH
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Grundfldchenzahl(GRZ) §19 BauNVO

Erhdhte GRZ nach §17 Abs.2 BauNVO

GeschoBflachenzahl(GFZ) §20 BauNVO

Erhdhte GFZ nach §17 Abs.2 BauNVO

Erhdhte GFZ nach §21a Abs.5 BauNVO

Baumassenzahl(BMZ) §21 BauNVO

Erhdhte BMZ nach §17 Abs.2 BauNVO

Héchstgrenze der Zahl der Vollge—
schosse

Zwingend vorgeschriebene Zahl der
Vollgeschosse

Mindest— und H&chstgrenze der Zahl
der Vollgeschosse

Hochstgrenze der Firsthéhe

Héchstgrenze der Traufhdhe

Die Traufe...wird bestimmt durch die
Schnittlinien der AuBenfldchen der Umfas—
sungswand mit der Dachflache. Die Begren—
zung der AuBenfldchen werden bestimmt
nach der jeweils gliltigen DIN 277.

Maximale Hdhe baulicher Anlagen
- O.n.G.
— O.n.N.

Zwingende Hohe baulicher Anlagen
Bezugsebene ist die natiirliche Geldndecber—
fliche oder die Gel@indeoberfldche, die sich
aus der Baugenehmigung ergibt

(8§16 Abs.4 Saiz2 BauNVO)

Offene Bauweise

Offene Bauweise mit der Abweichuing,
daB Gebdude Ulber 50m zuldssig ssind

Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Doppelhduser zuldssig
Nur Hausgruppen zuldssig

Nur Einzel— und Doppelhduser
zuldssig

Nur Doppelhduser und Hausgruppermn
zuldssig

Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise mit der Ab-—
weichung, daB an den Enden von
Gebdudezeilen seitlicher Grenzabstaind
einzuhalten ist

LA |
(-
-
2
L3
LV
@

B R ERBD -

Baugrenze

Baulinie
R‘ER?i Uberbauung ab einer lichten Hdhe
| > von 3,70m iber der Verkehrsfliches
320N zul@ssig

Flache fiir den Gemeinbedarf

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude

und Einrichtungen
K = Kindergarten

Sportlichen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen WW Wirtschaftsweg
Post

E FuBweg
Feuerwehr

R Radweg

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Uffentl. Verwaltung

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbe—
stimmung

Private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache (z.B. WohnstraBe)

FYvYVYY Y

Versorgungsfldche

Trafostation
Umspannwerk

Gas

Abwasser
Wasserversorgung
Abfall

Niederschiag Abwasser

GCCOO0OS®

’
1.2 B
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Fldchen fUr Aufschittungen (89 Abs.1
Nr.17 BauGB)

Umigrenzung der Fldchen fiir beson—
dere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiddlichen Umweltsinwir—
kungen im Sinne des Bundesimmis—
sionsschutzgesetzes
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Ldrmschutzwand

Flachen flir die Landwirtschaft
und Wald

-y
-+
e

Grunflachen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

FuB— und Radweg

Parkfliche (&ffentlich)

Parkfliche (privat)

>- IR 0

FuBgdngerbereich
v Einfahrt
A Ausfahrt
Y ~ 77 Ctinfahrisbereich
4 A Ausfahrisbereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt und
ohne Zu— und Ausgang

Uffentliche Griinfldche

priv.Grinfl. |  Private Griinfliche

Parkanlage

Gdrtnerische Anlage

BB

Garten
+ +
+ Friedhof
=== Dauerkleingartenanlage
@I Sportplatz
Spielplatz
A — Bereich fir alle Altersstufen

(auch Erwachsene)

B — Bereich vorzugsweise fiir
schulpflichtige Kinder

C — Bereich fiir Kleinkinder und jiingere
Schulkinder

w Wanderweg

Rad— und Wanderweg

Fliche flir die Landwirtschaft
(89 Abs.1 Nr.18a BauGB)

Wald
(89 Abs.1 Nr.18b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern und Bindungen fir
Bepflanzungen

Ooco0O00O0

Umgrenzung von Fldchen zum An—
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bin—
dungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strdu-—
chern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie
mit Bindungen flir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung sowie von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflan—
zungen sowie von Gewdssern

(§9 Abs.1 Nr.25a und b BouGE)

zu erhaltender Baum
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

zu pflanzender Baum

4 ! _ _ ; . (11) Altlasten 77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
EoE e e o YTy T— e s e i s s Al s 1 D
von Baumen und Pllanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baymal- den- und Untergrundverunreini gungen angetroffen werden, die nach Art, Be- W e N s e e DE B R ndel Buple
nabmen) und den RickHinien Bir die Anlage von Siraflen. Abschuittd: schaff?nhmt oder Menge im besonderen Malie gesundll-lerts-, luft- oder was- dzf Tédm}k mts_ﬂlre.chen. Von der Verpﬂwhttmg der Versickerung, Vemeselung
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) sergefahrdend, explosibel ode.rbrennh“ar oder Erreger ibertragharer Krank- o e R e e e N
vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt 1st beim Alleinverkanfer, der Beuth- heiten enthalten oder hervorbringen konnen, sind diese gemal § 29 Abs. 4 i i i
Vertriebsges. MbH, Berlin, erhaltlich. Die RAS-LP 4 kann bei der For- und 5 Landesabfallgesetz N'W in der Fassung vom 21 .06.88 (Gesetz- und e | : s Sl
schungsgesellschaft fiir StralBen- und Verkehrswesen, Alfred-SchitteAllee Verordnungsblatt NW Bl. 250 ff) -zuletzt geandert durch Gesetz vom W o e TasnaBae e e Kandimion
{0: SHE70 Kole bangrsaden 07.02.95 (SGV NW 74)- in Verbindung mit § 2 Abs. 2 des Abfall gesetzes (Trennsystem) abgeleitet wird
Fir die Planzenverwendung gilt, dass heimische, standortgerechte und sor- unverzugle;h dem Umweltamt d.ﬁ Stadt Dortrund dls Untere b fallvgirt- iz
tenfreie Laubhol zarten gemaB Pflanzliste (Anhang) zu verwenden sind. Zu- schaftsbehérde anzuzeigen In einem solchen Fall kinnen die zustindigen b i b bidhes ; A
dem gelten fiir die Gestaltung und Realisierung der Malinahmen die Ausfith- Fachbehdrden weiterreichende Schutz-, Sicherungs- oder Sanierungsmal- i WE“?‘; 2 C;.Immgem echt g?mgt:l Kaz;ahsahugs;mtzpla-
rungsgrundsétze der ,Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsheitragen™ nahmen fordem. gzing e ﬁih:'rtu it dutzwasds = mriizr e d1c tmhﬂni m&;}a}ssm{;{ : at-ldluﬂgg
der Stadt Dortmund in der galtigen Fassung (Umweltamt), soweit der Griin- Die mit der Ziffer bezeichneten Larmschutzwille sind mit einer Schicht 1 cha g;ﬂg d mrrhgl = Wiﬁm SR bl
ordnungsplan mchts anderes vorgibt. Im Vorfeld der Pflanzmalnahmen ist aus 0,5 m sauberem Fullboden und 0,1 m Oberboden abzudecken. o S
dem Umweltamt sin Planzplan zur Genehmigung vorzulegen. Es sind aus- Beim Léarmschutzwall, der parallel zur B 1 vedauft, muB die Wallkronenab- : Lt : : - !
schlieflich gebietsheimische (autochthone) Gehélzarten gemal3 Forstvermeh- deckung, bestehend aus 1,25 m Fillboden und 0,1 m Oberboden, an der siid- 5 Berh?;il i f;e o Hall ey e Vefﬂ Shoug € npne: Eladm depiclls
rungsgesetz (FoVG) zu hezichen. Die Baumschule hat den Nachweis zu lie- lichen Wall- flanke 1m Bereich des projektierten Kindergartens und - S0, b e ek aho e > leatm_gentmner un_l;l e Qa Pisdendded
fern. spielplatzes in gleichbleibender Starke fortgefihrt werden, gﬁﬂwﬁiﬁh_ még Hefﬂse%i;n se_1ndelfrt‘i:rlur_1dshtu§els 3 v;:lmckem,ﬁme Sy
Die Vorschrifien der DIN 18 915 (Vegetationstragschichten), 18 916 Ein Teilbereich der offentlichen Granfiache sidlich des ErschlieBungsstiches e bt gk“;m- AR el ey O it
(Penzgruben), 18920 A DAl o st ot e Florenzer Weg, die genaue Flachensbgrenzung ist der Anllage der Begtin- s bedarfim weiteren eine wassermrechiliche Erlaubmis der Unteren Wasserbehirde.
Empfehlungen fiar Baump flanzungen sind zu heachten. Zur Gewahrleistung dung zum Bebanungsplan zu entnehmen, ward fir Plateau. und Baschung ge-
eines dauethaften Bestandes der anzupflanzenden Gehilze betragt die Fer- trennt gesichert: Im Bereich des Flateaus erfolgt eine Ubererdung mit saube-
tigstellungs- und Entwicklungspflege 1.d.R 4 Jahre. rem Mineralboden in etner Starke von 0,5 m, getrennt nach Fill- und Ober- @ Hinweise zum Gleishereich der ehemaligen Zeche Free Vogel Unverhofft und
Hinsichtlich der Planzung von Biumen, Hecken und Strauchem nahe der boden, iber einem Geotextil. Im Baschungsbereich werden Hangfaschinen der Dortimunder Eisenhahn GmbH
Grundstiicksflachen sind die Abstandsgebote des § 41 1. V.m. § 43 Nachbar- fiur den Lebendverbau eingebaut und in den Zwischenraummen erfolgt der ;
schaftsgesetztes NW auf stadtischen Flachen in Nahe zu Privatflachen = be- Auftrag einer 0,2 m starken Schicht ans Mutterboden und es wird eine ge- Ethalt der Vegetationsdecke
aidans schlossene Vegetaionsdecke eingebracht. Die derzeitige Vegetationsdecke innerhalb der Gleishereiche ist zu ethaten. Bei
5 : allen groBeren Eingriffen in den Untergrund ist das Umweltamt zu beteiligen,
(5) Bodenaushub (12) Zeitliche Bindung zur Durchfithrung der dkologischen 4usgleichsmalingh-
Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt Der not- S Hinweis zu Anlagen der Auenwerbung
wendige Bodenaushub sollte auf dem jeweiligen Gelande verbleiben Not- : 3 :
wendige Verfill mainahmen und Gelandemodellierungen sollten nur mit un- Die vorgesehenen ik ologischen Ausgleichsm ainahmen auf den mit dem Antrage auf Genehmigung zur Emichtung von Anlagen der Aulenwerbung, die da-
belastetem Material erfolgen. Der Finsatz von Recyclingbausto ffen oder be- Signet A 1im Sechseck gdcqumchnetm Flachen sind zeitlich eng gekoppelt zu geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer aufder B { und B 236n anzusprechen,
| astetem Bodenanshub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftshehdrde nach dem Satzungsheschluss in Planung zu geben und spatestens in der dar- sind dem Westfilischen Strallenbauamt Bochum zur Zustimmung bzw. Genehrmi-
ahzustimmen. auffolgenden Vegetationszeit zu realisieren. Der Planzplan ist zuvor mit gung gemal § 9 FAtrG zu Gbersenden.
dem Umweltamt, Sta 60/2-2, abzustimmen Die Abnshme der Ausglechs-
(6) Schutz des Mutterbodens gemaB § 202 BaGB malinahmen ist ebenfalls beim Umweltamt zu beantragen. Ein Abnahmepro- Hinw eis zum Ballfangzaun am §p ortzentrum
Mutterboden 1m Sinne der DIN 13 300, der bei der Emichtung und Anderung tokoll 1st dem Stadtplanungsamt, StA 61/5-2, vorzulegen
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd- ‘ : Die offentliche Grinflache Sportpl atz ist entlang der BundesstralBe B 236n mit ei-
oherflache ausgehoben wird, istin nutzharem Zustand zu erhalten und vor (13) Flachenwirksame kunstliche Beleuchtung nerr;; 6 mhohen Ballfangzaun einzufieden, um zu vethindern, dass abirrende Balle
Vermchtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich - G : £ Verkehrsteilnehmer auf der B 236n beeintrachtigen.
im Bebanungsplangebiet wieder einzubanen. Zugunsten von "Wi ederandg;- 113 slllti?ﬂ Installjlanurf ﬂal;cé'lenﬁdrllﬁcsam:' lglmstllilchaf'[sdeudgimng @ - b
ckungsmafinahmen" ist eine Bodenverdichtung zugunsten der Vegetations- : N age, Parkplatzbelechtung, Lichtquellen fir die Werbung) ist zu be-
stsicHureg i Flaa e S achten, dass diese zum Schutz der umliegenden Bebauung dem allgemeinen
Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung
flidlaride Mudibba b mit Fernwirkung b4 vermeiden). Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die
& DasglF’l angebieth eglﬂlndet sichin 6,5 km Entfernung zum Flughafen Dort- S!Clé psas 2 gegenubm'_Nachnnsekt‘mmﬂug veisden u_nd mm*g;gspa;md
mund. Die Larmanswirkungen durch den Luftverkehr sind nach den von der Smgkm- ,DmZSB.jét euc:htrmiteltypen_. o e s
Bearksregierung Munster anzuwendenden Kriterien zumutbar, = ol e
Nach Mitteilung der Bezirksregierung Minster hat dies keine rechtliche
Handhabe, gegen die Larmauswirkungen vorzugehen, soweit der Fluglarm
durch zulassigen Betrieb erzeugt ward.
Der Bebamngsplanbereich liegt auBerhalb der Larmzone C des Flughafens
Dortmund und aullerhalb des dquivalenten Danerschallpegels von 62 dB{4).
Es kann jedoch zu kurzzeitigen Beeintrachtigungen durch Einzel schallereng-
nisse (Mazimalpegel) kommen.
Fur die Neubebauung im Bebauungsplangebiet ward daher empfohlen, den
Maximalpegel entsprechend der DIN 4564 3 zu ermtteln und fiir die Innen-
raume entsprechende Schallschutzvorkehrungen auf der Grundlage der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau- zu treffen.
(8) Flugsicherung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Kontrollzone
des Flughafens Dortmund. Innerhalb dieses Raumes werden vom Flughafen
Dortmund aus die Flughewegungen iiherwacht.
(%)  Bauhdhenbeschrénkungen innerhalb des Anflugsektors des Flughafens
Dortmund
Ein groBler Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt in einer Ent-
fernung von ca 6,0 km innethalb des Anflugsektors des Flughafens Dort-
mund. Hierdurch kénnen sich Beschrankungen hinsichtlich der mlissigen
Héhe von Bauwerken ergeben. Es wird empfohlen, die Bauhéhenheschrin-
kung bet der zustandigen Luftfahrtbehorde, der Bezirksregierung Manster
ahzufragen.
In den Bebanungsplan sind die nirdliche Begrenzung des Anflugsektors so-
wie die Radien zum Flughafenbezugspunkt mit Héhen iiber NN nachn chtlich
ibemommen worden.
Dieses Blatt Nr. 3 der Erstausfertigung ist Bestandteil des aus 3 Blittern beste— : :
henden Bebauungsplanes Ap 192 und bildet mit dem Blatt/den Bldttern 1+2 der Dieses Blatt Nr. 3 ist Bestandteil des aus 3 Blattern bestehenden
Erstausfertigung eine Einheit. B_ebauungsplanes Ap 192 und bildet mit dem Blatt/den Blattern 1+2
eine Einheit.
Dortmund, den ............... Dortmund, den /00406
VARSI
Stadtrat Stadtrat
FESTSETZUNGEN AUF DER KENNZEI -
GRUNDLAGE DER LANDES. SONST|GCE:HDT£'S(?|-EET_’L3‘:2:§|CHTLICHE UBERNAHMEN UND
Sonstige Festsetzungen BAUORDNUNG (BauO NW) K ioh
(§DAbR 4 BaOE IV x auo Ara ina ki b i ennzeichnungen nach dem Bau- Nachrichtliche Ubernahmen
Bauordnung fiir das Land NW in der Fasssung gesetzbuch (BauGB)
vom 01.03.2000 (GV NW S.256) (89 Abs.5 Nr.1—3 BauGh) (89 Abs.6 BauGB)
= Mit Geh—~, Fahr— d Leit ch :
o Fliiglr;en ungsrechten @ Textliche Festsetzung DF Alle Dachformen, auBer Flachidach D Umgrenzung der fiir baulichen Nutz—- p : u
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) i X ungen vorgesehenen Fldchen, deren : @ {é:gren;:,un? \:ﬁn Gesamtanlagen
s c - ! A . o D X_X| BBden erheblich mit umweltgefdhr— un'eelr_z #2)r Gle dem_ Denkmalachutz
- @ —— wie vor (bei schmalen Fléchen) Umgrenzung der Fldchen fiir die Flachdach denden Stoffen belastet sind. riiegen
2 Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB) e =l :
i ~—~~| (89 Abs.i Nr.16 BauCB) i .m. : mizell;:nlugsn, die dem Denkmalschutz
r ~1  Umgrenzung von Fldchen fiir Neben— 4—» Firstrichtung Umgrenzung der Fldchen Yor-a e
L _‘l g::‘c':gﬁ:;,c:;;l!sﬂglfqzen, Garagen und der Bergbau umgeht oder udri)ee:‘ﬁrezz: '—=<1] Umgrenzung von Gesamtanlagen, die
ey gen Umgrenzung von Flichen oder MaB— Abbau von Mineralien bstimmt sind dem Denkmalschutz unterliegen
" nahmen zum Schutz, zur Pflege und SD Satteldach (§9 Abs.5 Nr.2 BauGB) ; _LITTT1 (Bodendenkmal)
St Stellpldtze zur Entwicklung von Boden, Natur
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) und Landschaft Landschaftsschutzgebiet
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