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1.

2.

2.1

Lage im Stadtgebiet

Das geplante Gewerbegebiet Marsbruchstral3e / Deutsche Bundesbank liegt im Stadtbezirk
Aplerbeck, unmittelbar siidlich der Bundesstra3e 1 / Autobahn A 40. Stiddtebaulich markiert
das Plangebiet den Ostlichen Stadteingangsbereich Dortmunds. Als Teil eines fritheren groB3-

rdumigen Kasernenkomplexes im Osten der Stadt prégte unter anderem das Gebiet iiber viele
Jahrzehnte den 6stlichen Stadtein- und -ausgang.

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Planbereich

Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Ge-
biet der ehemaligen britischen Kaserne zwischen der Siidseite der B 1 / A 40 im Norden, der
Stadtbahntrasse der U 47 im Osten und der Grenze zwischen dem ehemaligen Kasernenge-
lainde und dem Staatlichen Materialpriifungsamt im Siiden. Im Westen wird das Gelénde
vom Schiirener Feld begrenzt. Hierbei handelt es sich iiberwiegend um Fléchen fiir 6kologi-
sche AusgleichsmaBnahmen, die fiir Eingriffe in den benachbarten Bebauungsplanen Br 197
"Autozentrum nordliche Stadtkrone Ost" und Ap 202 "Knoten Gottesacker" festgesetzt wor-
den sind.
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AuBerdem umfasst der Geltungsbereich eine extern festgesetzte Waldersatzaufforstungsfla-
che mit dem Flurnamen ,,Kumper Baum®. Sie liegt im Stadtbezirk Eving siidlich der Strafe
,»Auf dem Brink®, auf der Hohe des Gewéssers im Naturschutzgebiet ,,Auf dem Brink* (Ge-
markung Kemminghausen, Flur 1, Flurstiick 33 teilw.), umfasst eine Gesamtfliche von
6.300 m? und schliefit nordlich und 6stlich an bestehende Waldfldchen an.

2.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet mit einer GroB3e von insgesamt ca. 7,9 ha umfasst das ehemalige Kasernenge-
lande aus den 30-er Jahren, das nach dem Krieg von den Briten unter dem Namen Redesdale
Barracks bzw. Camp 8 genutzt wurde. Drei der insgesamt fiinf Kasernengebdude wurden
von den 50-er Jahren bis 2010 von den Stadtischen Kliniken genutzt. Die beiden anderen
Kasernengebdude wurden seit dem Abzug der Briten bis 2011 zur Unterbringung von Asyl-
bewerbern genutzt. Zwischenzeitlich wurden alle Gebdude des ehemaligen Kasernenareals
abgebrochen. Im 0Ostlichen Bereich des Plangebietes entlang der Marsbruchstra3e befand sich
ein Schwesternwohnheim der Stddtischen Kliniken, das ebenfalls abgebrochen wurde. Es
existieren Vegetationsbestdnde innerhalb des Plangebietes wie zwei Platanenreihen, ver-
schiedene Einzelbdume und eine kleine Waldfliche am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs.
Westlich des ehemaligen Kasernenareals schlieit das Schiirener Feld an, welches einen zu-
sammenhdngenden Freiraum siidlich der B 1 / A 40 mit Blickbeziehung auf das Ardey-
Gebirge bildet.

Fiir das Plangebiet hat der Vorhabentriger einen Kaufvertrag abgeschlossen.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

3.1 Rahmenbedingungen

Im Februar 2006 hat der Rat der Stadt Dortmund die Aufstellung des Bebauungsplans
Ap 190 - Gewerbepark Stadtkrone Ost - beschlossen. Der Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans wurde im Verlauf des Aufstellungsverfahrens zwischenzeitlich in zwei Teile auf-
geteilt, fiir die in getrennten Bebauungsplanverfahren, jedoch zeitlich eng abgestimmt Pla-
nungsrecht geschaffen werden soll. Der Rat der Stadt Dortmund hat den Teil 1 bereits am
13.02.2014 als Satzung beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Ap 190 (Teil 2)
- Gewerbegebiet Marsbruchstralie / Bundesbank Dortmund - bezieht sich auf das ehemalige
Kasernengeldnde und der Bebauungsplan Ap 190 (Teil 1) - verlegte Marsbruchstrale - be-
zieht sich auf den zukiinftigen Verlauf der Marsbruchstrale und ihren Anschluss an die B 1/
A 40 sowie die erforderlichen Entwésserungs- und Ausgleichsfliachen.

Anlass fiir die 2006 beschlossene Aufstellung des Gesamt-Bebauungsplanes Ap 190 -
Gewerbepark Stadtkrone Ost - war - neben einer neuen gewerblichen Nachfolgenutzung fiir
das ehemalige Kasernengeldnde - die aktuelle Planung des Ausbaus der B 1 zur Autobahn
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A 40 sowie die Planung der Stadtbahnlinie U 47, die kiinftig von der Mittellage der B 1 /
A 40 unterirdisch Richtung Marsbruchstraf3e fiihren wird. Mit dem Ausbau der B 1 zur A 40
wird die heutige Anbindung der Marsbruchstrafle an die B 1 mit der alleinigen Fahrtrichtung
Aplerbeck aufgehoben. Dementsprechend wird eine Neuanbindung der Marsbruchstrafle und
damit des Ortsteils Aplerbeck an die A 40 erforderlich. Diese Anbindung erfolgt {iber den
bereits vorhandenen Knoten Gottesacker westlich des Plangebietes als Vollanschluss an die
A 40. Neben den dargelegten verkehrsplanerischen Zielsetzungen soll das ehemalige Kaser-
nenareal einer stadtebaulichen Wiedernutzung zugefiihrt werden.

Fiir die B 1 /A 40 wurde eine stidtebauliche Rahmenplanung erstellt, welche gestalterische
Ziele fiir den Abschnitt zwischen der Schnettkerbriicke im Westen und der Marsbruchstral3e
im Osten definiert.

Die Zielsetzungen fiir den Bereich des Ap 190 werden unter dem Thema "Griines Stadttor”
gefasst. Das raumliche Stadttor Dortmunds im Osten wird im Abschnitt der "Stadtkrone Ost"
gesehen und soll im Bereich des Ap 190 ausdriicklich nicht vorweggenommen werden. Als
Leitbild wird fiir das ehemalige Kasernenareal siidlich der B 1 / A 40 ein "Biiro-Park" und
fiir den riickwirtigen Bereich ein gewerblicher Bereich vorgeschlagen.

Zwischenzeitlich hat sich fiir das gesamte ehemalige Kasernengeldnde ein Vorhabentrdger -
die Deutsche Bundesbank - gefunden, der eine Planung auf dem gesamten Gelidnde realisie-
ren mochte. Geplant ist, innerhalb eines Gewerbegebietes eine Filiale der Deutschen Bun-
desbank zu errichten.

3.2 Vorhabentrager

Der Vorhabentréger, die Deutsche Bundesbank hat am 7.3.2012 einen Antrag auf Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Das
Verfahren dient der Schaffung von Planungsrecht zur Realisierung einer Filiale der Deut-
schen Bundesbank, der dazugehdrigen Stellplatzanlagen und der Anbindung des Grund-
stiicks an das Offentliche Verkehrsnetz. Hierzu wurde ein Vorhaben- und Erschlieungsplan,
datiert vom 30.01.2012 eingereicht. Dieser wurde im weiteren Verfahren konkretisiert und
ist nun - datiert vom 17.03.2014 - Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der
Vorhabentriger hat der Verwaltung gegeniiber dargelegt, dass er bereit und in der Lage ist,
das Vorhaben zu planen und zu realisieren.

4, Bestehendes Planungsrecht und tUbergeordnete Planungen

* Regionalplan
Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
- westlicher Teil - (Dortmund / Kreis Unna / Hamm), Stand September 2007, stellt das
Plangebiet im Bereich des ehemaligen Kasernenareals als allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.
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Die Waldersatzfliche in Dortmund-Eving ist im Regionalplan als allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellt. Zusitzlich ist die Flache mit verschiedenen Freiraumfunkti-
onen belegt. Insgesamt liegt die Waldersatzfliche innerhalb eines regionalen Griinzuges,
der Nordteil der Flache ist als Bereich zum Schutz der Natur (BSN) und der Siidteil als
Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) ausge-
wiesen.

* Flachennutzungsplan (FNP)
Der giiltige FNP der Stadt Dortmund stellt den Bereich unmittelbar siidlich der B 1/A 40
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biiro- und Verwaltungsgebdude dar. Der
stidliche Teilbereich des Kasernenareals wird als Gewerbegebiet dargestellt.

Die oben dargelegten Nutzungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht ginzlich in Uber-
einstimmung mit den Darstellungen des FNP. Der Flichennutzungsplan wurde im Paral-
lelverfahren zum Ap 190 Teil 1 gem. § 8 Abs. 3 BauGB (Anderung Nr. 48) angepasst.
Der gesamte Geltungsbereich wurde in der 48. Anderung als Gewerbegebiet dargestellt.
Die Waldersatzfliche in Dortmund-Eving ist im FNP als Griinflache fiir die naturnahe
Entwicklung dargestellt.

* Bebauungsplane
Flachen westlich des Plangebietes liegen innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungs-
plane Br 197 - Autozentrum ndrdlich Stadtkrone Ost - und Ap 202 - Verkehrsknoten Am
Gottesacker -.

* Planfeststellung A 40

Zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten 6-streifigen Ausbaus der A 40 im Ab-
schnitt zwischen dem Knotenpunkt B 236 / A 40 im Westen und der Anschlussstelle
Flughafen /Holzwickede im Osten wird gegenwiértig das Planfeststellungsverfahren nach
den Regelungen des BundesfernstraBBengesetzes durchgefiihrt. Der rdumliche Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ap 190 (Teil 2) - Gewerbegebiet Mars-
bruchstrale / Bundesbank Dortmund - ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ap 190 (Teil 1) - verlegte Marsbruchstrale — und den Grenzen des Planfeststellungsver-
fahrens abgestimmt. Mit Datum vom 12.11.2012 hat StraBen.NRW die Ausnahme von
der Verdnderungssperre mit entsprechenden Bedingungen und Auflagen fiir die beiden
Planverfahren Ap 190 (Bundesbank und verlegte Marsbruchstrale) erteilt. Diese Rah-
menbedingungen wurden soweit als moglich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
riicksichtigt bzw. werden Grundlage fiir die Baugenehmigung.

* Planfeststellung Stadtbahnlinie 47
Mit dem Ausbau der A 40 wird gleichzeitig die niveaufreie Fithrung der Stadtbahnli-
nie 47 Aplerbeck / Westerfilde im Kreuzungsbereich mit der A 40 erforderlich. Die kiinf-
tig in Tieflage unter der A 40 verlaufende Stadtbahntrasse ist entsprechend dem Planfest-
stellungsbeschluss als Ostliche Geltungsbereichsgrenze des vorliegenden Bebauungsplans
iibernommen worden.
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* Landschaftsplan Dortmund-Sid
Der Landschaftsplan Dortmund-Siid trifft fiir den Bereich des ehemaligen Kasernenareals
weder Darstellungen noch Festsetzungen.

Die festgesetzte Waldersatzfliche im Stadtbezirk Eving, Gemarkung Kemminghausen
(Flur 1, Flurstiick 33 teilw.) liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dortmund-
Nord. Der nordliche Teil der Aufforstungsfliche liegt innerhalb des Naturschutzgebietes
»Auf dem Brink®, der siidliche Teil im Landschaftsschutzgebiet 6 ,,Schwieringhausen,
Holthausen, Kemminghausen®. Es handelt sich um eine ackerbaulich genutzte Fliche, die
im Norden und Osten an die Waldflichen des Naturschutzgebietes ,,Auf dem Brink* an-
grenzt. Die Erstaufforstung dieser Flache tragt somit zur Arrondierung bestehender Wald-
flichen und Entwicklung des Naturschutzgebietes bei.

5. Stadtebauliches Konzept

Auf dem ehemaligen britischen Kasernengelidnde soll ein neues Filialgebdude der Deutschen
Bundesbank errichtet werden, das iliber die neue VerbindungsstraBe von der Anschlussstelle
der B1/ A 40 "Am Gottesacker" zur Marsbruchstrale angebunden wird. Der heutige An-
schluss Marsbruchstrafle entféllt, da die B 1 als kiinftige Bundesautobahn A 40 dort keine
Anschlussstelle vorsieht.

Der zu ergidnzende Stralenabschnitt Marsbruchstrafle wird direkt stidlich angrenzend an die
B 1/ A 40 trassiert und im Osten an die bestehende Marsbruchstralle angeschlossen. Damit
kann der nach Bundesfernstralengesetz einzuhaltende anbaufreie 40 m-Abstand vom Fahr-
bahnrand der kiinftigen Bundesautobahn neben der verkehrlichen Anbindung von Aplerbeck
auch fiir die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Bundesbankfiliale genutzt werden.

Die neue Filiale der Vorhabentrigerin besteht aus dem Hauptgebidude A und den drei Satelli-
tengebduden B, C und D. Die Filiale wird iiber die neue Verbindungsstrale von der An-
schlussstelle der B 1 / A 40 "Am Gottesacker" zur Marsbruchstrale mit zwei Anschliissen
erschlossen.

Die westliche Zu- und Ausfahrt ist vorrangig fiir Grokunden vorgesehen, die liber das ge-
plante Satellitengebdude C in den Bankhof gelangen, wihrend die 6stliche Zu- und Ausfahrt
mit dem Satellitengebdude B dem Fahrverkehr fiir die Mitarbeiter, Kleinkunden, den Eigen-
transporten sowie zur Ver- und Entsorgung dient. Zwischen den beiden Zu- und Ausfahrten
erstreckt sich der Stellplatzbereich fiir Mitarbeiter und Kunden. Das Gebdude D beinhaltet
eine Servicefliche (Servicepoint) fiir die GroBkunden sowie eine Uberdachung von 12 Stell-
pldtzen. Im hinteren Gebéudeteil befindet sich ein Gerdteraum.

Das Hauptgebédude A soll im siidlichen Grundstiicksbereich errichtet und mit den Satelliten-
gebduden iiber den Bankhof verbunden werden. Den gesamten Gebdudekomplex umgibt ei-
ne Umfassungswand mit einer von auflen vorgelagerten Wasserfliche (Wassergraben). Es ist
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6.

6.1

vorgesehen, das Plangebiet entlang der Grundstiicksgrenzen mittels Strauch- und Bauman-
pflanzungen einzugriinen.

Die Planung ist konkret im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Plangebietes werden als Gewerbegebiet (GE) gemill § 8 BauNVO festge-
setzt. Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewer-
bebetrieben, auch im 24-Sunden-Betrieb (vorbehaltlich des larmtechnischen Nachweises).

Allgemein zuldssig sind im Gewerbegebiet Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
pliatze und 6ffentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen fiir
sportliche Zwecke. Mit dieser Festsetzung wird gewihrleistet, dass die Deutsche Bundes-
bank Haupt- und Nebengebdude sowie Nebenanlagen zur Erfiillung dieser Aufgaben gem.
§ 3 Bundesbankgesetz errichten kann. Die Deutsche Bundesbank sichert die bedarfsgerechte
Versorgung der deutschen Wirtschaft mit Banknoten und Miinzen. Schwerpunkt einer Bun-
desbankfiliale im Kernbereich ,,Bargeld ist das Geschéft mit ihren GroBkunden, d. h. den
Werttransportunternehmen, die im Auftrag von Banken, Sparkassen und Einzelhandelsun-
ternechmen Bargeld abholen und einzahlen. Sie nimmt dariiber hinaus die ihr nach dem Bun-
desbankgesetz oder anderen Rechtsvorschriften iibertragenen Aufgaben wahr. Das Aufga-
benspektrum der Deutschen Bundesbank ist demnach nicht abschlieBend benennbar, sondern
muss nach iibergeordneten Erfordernissen erweiterungsfihig bleiben. Aus der Art der Nut-
zung resultiert ein erhdhter Anspruch an das Sicherheitsbediirfnis der Anlage.

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Ver-
kaufsstellen von Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher richten, Vergniigungsstitten und Tankstellen unzuléssig sind. Diese Nut-
zungen fiigen sich in den Aufgabenbereich der Deutschen Bundesbank nicht ein, weisen in
der Regel einen hoheren als hier vorgesehenen Storgrad auf und sind in das stiddtebauliche
Konzept nicht integrierbar. Die Unzulédssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und anderen
Verkaufsstellen dient dariiber hinaus der Sicherung des gesamtstédtischen Einzelhandels-
konzeptes, welches sich "die nachhaltige Starkung bestehender zentraler Angebotsstrukturen
und die Sicherung einer flichendeckenden Nahversorgung im gesamten Stadtgebiet, die sich
auf die bestehenden Stadtbezirks- und Ortsteilzentren sowie die integrierten Nahversor-
gungsstandorte stiitzt" (Masterplan Einzelhandel, Hrg. Stadt Dortmund, Stadtplanungsamt
2004, S.27) zum Ziel setzt. Diese Intention wird auch im neuen Masterplan Einzelhandel
von 2013 fortgesetzt und bestétigt.

Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden als aus-



Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ap 190 (Teil 2)
- Gewerbegebiet Marsbruchstral3e / Bundesbank Dortmund -

nahmsweise zuléssig festgesetzt. Diese Nutzungen konnen sich im Zusammenhang mit der
Funktion der Deutschen Bundesbank im Ausnahmefall ergeben und sollen entsprechend ein-
gerdumt werden.

6.2  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages bzw. der Ab-
schluss eines neuen Durchfithrungsvertrages sind zuldssig.

Diese bedingte Festsetzung dient dazu, die Festsetzungen des Bebauungsplans ausreichend
offen und in gewissem Malle flexibel zu gestalten und hinreichende Konkretisierungen im
Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

6.3 Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Grundflichenzahl (GRZ),
die Anzahl der Vollgeschosse und iiber die Gebdudehohe bestimmt.

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze gemil3 § 17 BauNVO fiir
GE-Gebiete ausgeschopft. Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit VI als Hochstgrenze fest-
gesetzt. Im Gewerbegebiet werden Gebaudehoéhen mit einer maximalen Gebdaudehdhe von
27 m festgesetzt. Als untere Bezugsebene fiir die maximal zulédssige Gebaudehohe gilt die
Gradiente der verlegten Marsbruchstral3e auf Hohe der Gebaudemitte des Hauptbaukorpers.
Technisch notwendige Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen sind dabei nicht auf die zu-
lassige Gebaudehdhe anzurechnen. Die Gradiente der verlegten Marsbruchstral3e wird als
Hohenlage des gesamten Plangebietes gem. § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt. Der Bezugspunkt
der mittleren Gradiente wird konkret festgelegt auf 119,81 m ii NHN.

Aufschiittungen sind bezogen auf diesen Héhenpunkt bis zu 1,50 m zuldssig, Abgrabungen
(fir den Wassergraben) bis zu 3,50 m.

Die geplanten Gebdude werden vorrangig die Geschossigkeit und die Hohenentwicklung der
urspriinglichen Kasernenbauten aufnehmen. Darliber hinaus sollen jedoch auch Lagergebéu-
de in das Konzept integriert werden, die eine Hohenbegrenzung von 27 m erforderlich ma-
chen. Dadurch, dass sich die iiberbaubare Fliche um ca. 60 m in siidliche Richtung versetzt,
werden die neuen Gebdude von der B 1 / A 40 aus bedeutend niedriger in Erscheinung tre-
ten. Das Grundstiick der Bundesbank wird an seiner Nordseite mittels einer Baumreihe ein-
gegriint. Damit wird die Zielsetzung "Grlines Stadttor" des stddtebaulichen Rahmenplans B 1
/ A 40 fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplans eingehalten.
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7.

8.

9.

9.1

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Flichen des Gewerbegebietes werden durch Baugrenzen definiert. Fiir das
Bauvorhaben der Deutschen Bundesbank wird ein zusammenhéngendes Baufeld festgesetzt,
das von der westlichen, siidlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze durchschnittlich ei-
nen Abstand von 10 bis 12 m einhélt. Dadurch kdnnen prigende Vegetationsbestinde ent-
lang der siidlichen Grundstiickgrenze erhalten bleiben und neue Anpflanzungen zur Eingrii-
nung vorgenommen werden. Von der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird die iiberbau-
bare Flache in einem Abstand von ca. 40 m festgesetzt; zwischen nordlicher Geltungsbe-
reichsgrenze und iiberbaubarer Flache befindet sich die ErschlieBungszone mit Zufahrten
und Stellplétzen (siehe hierzu auch Kapitel 9.2).

Den gesamten Gebdudekomplex der Bundesbank umschlieft eine Umfassungswand (Mauer)
mit einer von aulen vorgelagerten Wasserflache (Wassergraben).

Gestalterische Festsetzungen

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden
Festsetzungen zur Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenzen getroffen. Danach diirfen
Einfriedungen nur in Form von Ziunen mit einer maximalen Hohe von 1,60 m, und integ-
riert in die festgesetzten Pflanzmaflnahmen vorgenommen werden. Dies gilt fiir alle Seiten
des Bundesbankgrundstiickes, die vom &ffentlichen Raum aus sichtbar sind. Dies sind die
Westseite angrenzend an das Schiirener Feld, die Nordseite angrenzend an die verlegte
Marsbruchstrafle sowie die Ostseite angrenzend an die Marsbruchstralie. Diese Festsetzung
gewihrleistet vom offentlichen Stralenraum aus eine begriinte Ansicht des Geldndes ohne
optische Beeintrachtigung durch sichtbare Zaunanlagen. Die Gestaltung der Einfriedungen
sowie der Umfassungswand sind gemiB Durchfiihrungsvertrag Teil B vor Einreichen der
Baugenehmigung mit dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt abzustimmen.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine neue Verbindung von der Anschlussstel-
le der B 1/A 40 "Am Gottesacker" zur 6stlich liegenden Marsbruchstrale. Der heutige An-
schluss Marsbruchstrafle entféllt, da die B 1 zur Autobahn A 40 aufgestuft wird. Die zu ver-
legende Marsbruchstrafle wird im Bereich des ehemaligen Kasernengelidndes siidlich parallel
zur B 1/A 40 gefiihrt. Die Marsbruchstralle wird als zweistreifige Stadtstra3e mit separaten
Linksabbiegespuren an den beiden Einfahrtbereichen auf das zukiinftige Bundesbankgeldnde
ausgebildet. Vor Fertigstellung der Marsbruchstra3e ist das Bundesbankgeldnde- insbesonde-
re fiir die Abwicklung des Baustellenverkehrs - {iber eine heute bereits vorhandene westli-
che, temporire Zufahrt erreichbar. Im Knotenpunkt Am Gottesacker/Freie-Vogel-Strale/Zu-
Abfahrt B1/A40 wird dariiber hinaus die Knotenpunktzufahrt von der Marsbruchstrafle drei-
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streifig (eine separate Linksabbiegespur, eine Geradeausspur, eine gemeinsame Geradeaus-
Rechtsabbiegespur) ausgebildet.

Die StraBBe Vahleweg 0stlich des Plangebietes wird an die in diesem Abschnitt neu trassierte
Marsbruchstral3e wieder angebunden; auch dieser Knotenpunkt wird mit einer Linksabbiege-
spur auf der Marsbruchstrafle ausgebildet. Siidlich des Vahleweges schlie3t die Marsbruch-
strafle wieder an den Bestand an.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die beiden o. g. Geldndezufahrten (siehe
Kap. 5 Stiadtebauliches Konzept). Die Eckausrundungen der Einmiindungsradien von der
verlegten Marsbruchstrale aus werden als dreiteiliger Radius ausgebildet und entsprechen
den Anforderungen des Schwerlastverkehrs.

Die Anbindung des Bundesbankgeléndes iiber die verlegte Marsbruchstralie an die B 1 /
A 40 wurde verkehrstechnisch untersucht. Die Untersuchung' kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

Das Verkehrsgutachten hat die Belastungssituation bei Neubau und Anschluss der Bundes-
bank sowie eines Polizeigeldndes betrachtet. Hierbei war die Leistungsfiahigkeit sowohl die
Einmiindungen mit den Zufahrten zur Bundesbank als auch der angrenzenden Knotenpunkte
Marsbruchstrale - Am Gottesacker / Anschluss A 40 Siid und Am Gottesacker / Anschluss
A 40 Nord nach dem HBS (Handbuch zur Bemessung von Stra3enverkehrsanlagen 2001) zu
iiberpriifen. Die zugrunde zu legende Belastungssituation ist die Nachmittagsspitze fiir den
Prognosefall 2015 ohne bzw. mit Bundesbank / Polizei.

Nach der Verkehrsuntersuchung lasst sich das zusétzliche Verkehrsaufkommen an den Ein-
miindungen ,,Zufahrt West”“ mit einer Qualitdtsstufe D (ausreichend) und an der ,,Zufahrt
Ost™ mit Qualititsstufe B (gut)bewaltigen. Eine Lichtsignalanlage ist eigentlich nicht erfor-
derlich.

Der Anschluss der Marsbruchstrale an den Knoten Am Gottesacker / Freie-Vogel-Stral3e
weist z. Zt. je einen Abbiegestreifen fiir die Rechts- und Linksabbieger mit einer Lédnge von
18 m auf. Bis zum Jahr 2015 werden die drei Fahrstreifen auf rd. 70 m verlédngert. Fiir den
Geradeausverkehr stehen dann zwei Fahrstreifen zur Verfiigung, die sich hinter dem Knoten
in Richtung Norden fortsetzen. Der rechte dieser Fahrstreifen wird in der Zufahrt Mars-
bruchstrafie auch von den Rechtsabbiegern zur A 40 genutzt.

Die Uberpriifung des im Jahr 2015 zu erwartenden Verkehrsaufkommens an den Knoten-
punkten Marsbruchstraie / Am Gottesacker / Anschluss A 40 Siid und Am Gottesacker / An-
schluss A 40 Nord ergab, dass die heutigen Signalprogramme fiir die prognostizierte Belas-
tung (ohne Bundesbank / Polizei) keine ausreichende Leistungsfahigkeit bieten. Insbesonde-
re fiir die Linksabbieger zur A 40 bestehen an der nordlichen Anschlussstelle massive Defi-

! Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH: Verkehrsuntersuchung Teil 1: Kapazitatstuberprifung an der
Zufahrt Bundesbank West / Ost und Teil 2: Kapazitatsiiberprifung der signalgeregelten Knotenpunkte Am
Gottesacker / sidlich und nordlich Anschluss B 1, Dortmund, Mérz 2012
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zite (Sattigungsgrad 150 %). Am siidlichen Knoten weisen die Linksabbieger von der A 40
ebenfalls ein Defizit (Sattigungsgrad 108 %) auf. Der daraus resultierende Verkehrsablauf
entspriche dann an beiden Knoten nur der Qualititsstufe ,,F* (nicht ausreichend).

Die zusétzliche Belastung durch den Anschluss der Bundesbank und des Polizeigeldndes ist
jedoch gering. Sie betrdgt in den einzelnen Zufahrten max. 2 Kfz/Umlauf und hat daher kei-
nen groB3en Einfluss auf die Auslastung der Zufahrten.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass fiir den Prognosezustand 2015 neue Signalprogramme
mit hoherer Leistungsfahigkeit fiir die genannten Zufahrten zur Verfiigung stehen. Sie soll-
ten dann auch ausreichende Reserven aufweisen, um die geringfiigige Mehrbelastung, die
durch die Anbindung der beiden Grundstiicke in den einzelnen Zufahrten entsteht, abzude-
cken.

Unabhingig davon wurde durch den Gutachter versucht, auf der Basis der vorhandenen Sig-
nalprogramme eine zumindest noch ausreichende Leistungsfdhigkeit fiir den Prognosefall
2015 mit Bundesbank / Polizei zu erreichen. Dies geschah durch eine Umverteilung der
Griinzeiten zu Gunsten der defizitdren Richtungen bzw. zu Lasten der geringer frequentier-
ten Richtungen.

Am Knoten Marsbruchstral3e / Am Gottesacker / Anschluss A 40 Siid konnte die Auslastung
fiir alle Zufahrten auf unter 100 % gesenkt werden. Fiir die Linksabbieger zur A 40 an der
Anschlussstelle Nord dagegen bestiinde noch immer eine Auslastung von tiber 100 %. Bei
dieser Auslastung ist davon auszugehen, dass die Fahrer auch noch die Gelbzeit zum Abfluss
nutzen. Der Durchsatz erhoht sich dadurch um 1 - 2 Kfz/Umlauf gegeniiber dem bei geringe-
rer Auslastung. Dies ist aus der Praxis bekannt und wird auch im HBS so angenommen.
Durch den verldngerten Abfluss wird voraussichtlich eine Auslastung von weniger als 100 %
erreicht. Die Gefahr von Rotlichtmissachtungen steigt jedoch an.

Mit den modifizierten Programmen wird aber die Qualititsstufe ,,B*“ (Marsbruchstralle) bzw.
»D (Anschlussstelle Nord) erreicht. Reserven fiir zuféllige Schwankungen sind insbesonde-
re an der Anschlussstelle Nord wahrend der Spitzenstunde nicht mehr vorhanden.
Zusammenfassend ist daher zu sagen, dass die vorhandenen Programme fiir die Prognosebe-
lastung 2015 keine ausreichende Leistungsfahigkeit bieten. Durch eine entsprechende Griin-
zeitmodifikation kann aber trotz Anbindung der Bundesbank fiir beide Knoten eine noch
ausreichende Leistungsfahigkeit erreicht werden.

Beim Bau der verlegten Marsbruchstrale werden fiir die westliche Einmiindung stadtseitig
die Vorkehrungen fiir die Einrichtung einer Signalanlage getroffen. Die Bundesbank
wiinscht auf eigene Kosten eine sofortige Installation, um Riickstauereignisse auf eigenem
Betriebsgrundstiick zu vermeiden. Die Bedingungen fiir die Realisierung dieser Anlage wer-
den im Durchfiihrungsvertrag Teil B definiert und vereinbart.
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9.2

9.3

9.4

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird geméfl den Vorgaben aus der Landesbauordnung NRW komplett
auf dem Privatgrundstiick untergebracht. Der nordliche Grundstiicksbereich auerhalb der
40m-Anbauverbotszone wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 als Flache fiir Nebenanlagen, hier: Tief-
garage festgesetzt.

Nach aktueller Planung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind derzeit in diesem Bereich
stidlich der verlegten Marsbruchstrafle 162 Stellpldtze vorgesehen. Zusétzlich gibt es im In-
nenhof eine Parkflache mit ca. 26 Stellplitzen. Es sind somit insgesamt ca. 188 Stellplitze
geplant. Diese Stellplatze liegen zum Teil innerhalb der 40m-Anbauverbotszone.
In Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen.NRW wird dieser Losung zugestimmt, falls
bei entsprechender Inanspruchnahme im Zuge eines etwaigen § streifigen Ausbaus der A 40
eine Verlagerungsoption auf Kosten der Vorhabentrigerin gewéhrleistet ist. Im Durchfiih-
rungsvertrag Teil B erkldrt sich die Vorhabentrégerin dementsprechend bereit, im Falle einer
Inanspruchnahme des Stellplatzbereiches innerhalb der 40m-Zone, die ca. 50 Stellplitze auf
eigene Kosten und fiir Straen.NRW sowie die Stadt Dortmund entschidigungsfrei auf eige-
nem und geeignetem Grundstiick entsprechend der BauO NRW nachzuweisen. Hierfiir konn-
te beispielsweise die auBerhalb der 40m-Anbauverbotszone festgesetzte Tiefgaragenoption
realisiert werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hin-
weis. Dariiber hinaus wird eine Auflage wird in die Baugenehmigung aufgenommen.

Offentlicher Nahverkehr

Die planfestgestellte Stadtbahntrasse liegt Ostlich des Geltungsbereichs des vorliegenden Be-
bauungsplans. Bisher verlduft die Trasse oberirdisch und wird von der B 1 / A 40 niveau-
gleich in die Marsbruchstrafle gefiihrt. Die Haltestelle liegt im Siidosten des Plangebietes
und wird von der Linie U 47 Richtung Aplerbeck sowie iiber Stadtmitte / Hauptbahnhof
Richtung Westerfilde im 10-min-Takt angefahren.

Ein Teilstiick der neuen Trasse wird unterirdisch verlaufen, um von der jetzigen B 1 bzw.
kiinftigen Autobahn A 40 zur Haltestelle "Vahleweg" an der bestehenden Marsbruchstrafie zu
gelangen. Uber die Haltstellen "Vahleweg" an der MarsbruchstraBe in Hohe des Materialprii-
fungsamtes im Osten und "Hauptfriedhof" im Knotenpunktbereich Gottesacker im Nordwes-
ten, ist das Plangebiet sehr gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ange-
schlossen.

FuR3- und Radwege

Die verlegte Marsbruchstrafie wird beidseitig mit Radfahrstreifen ausgestattet und erhélt an
ihrer Siidseite zusitzlich einen separaten Gehweg. Das Bundesbankgelinde wird fiir die Of-
fentlichkeit - mit Ausnahme des Kundenverkehrs - nicht zugénglich sein.

11
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10.

Griunordnung, Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die AnpflanzungsmaBBnahmen sollen dazu beitragen, das Baugebiet optisch in das Umfeld zu
integrieren. Neben der gestalterischen Wirkung haben die PflanzmafBnahmen zudem eine
Okologische und stadtklimatische Funktion.

Die im Folgenden dargestellten griinordnerischen Mafinahmen werden in den Bebauungs-
plan integriert und festgesetzt. Sofern der Umweltbericht keine anderweitigen Festlegungen
trifft, ist bei der Konkretisierung und Umsetzung der griinordnerischen Maflnahmen grund-
sitzlich die Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund (siche Anhang) zu verwenden. Simt-
lich nachfolgend aufgefiihrten Bepflanzungen, Bdume und Einsaaten sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzstreifen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze sind die Fliachen innerhalb des mit der Ziffer 1
gekennzeichneten Pflanzgebotes mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten
Stauden oder Geholzen oder mit Einsaat von Grasern und Krautern anzulegen. Entlang der
nordlichen Grundstiicksgrenze ist dariiber hinaus innerhalb des Pflanzgebotes eine durchge-
hende Baumreihe aus 17 groBkronigen Laubbdumen der Art Quercus robur (Stieleiche) als
Hochstdmme mit einem Anpflanzstammumfang von mindestens 20/25 cm gemessen in 1 m
Hohe anzupflanzen (Ersatzbaumpflanzung). Die Bdume sind in einem Seitenabstand von 2,5
m zur nordlichen Grundstiicksgrenze und einem Stammabstand von ca. 15 m zu pflanzen.
Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® mit Substrat gem. der Festlegun-
gen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen.

Pflanzstreifen entlang der westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen

Entlang der westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen sind die Flachen innerhalb des mit
der Ziffer 2 gekennzeichneten Pflanzgebotes mit bodendeckender Vegetation aus standortge-
rechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von Grdsern und Kriutern anzulegen. In-
nerhalb des Pflanzstreifens sind groBkronige, standortgerechte Laubbdume I. und II. Ord-
nung (z.B. Vogelkirschen (Prunus avium), Winterlinden (Tilia cordata) oder Stieleichen
(Quercus robur)) als Hochstamm mit einem Anpflanzstammumfang von 20/25 cm gemessen
in 1 m Hohe anzupflanzen als Ersatzbaumpflanzung nach Maligabe der Dortmunder Baum-
schutzsatzung vorzunehmen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® mit
Substrat gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Land-
schaftsbau e.V.) herzustellen.

Geholzstreifen entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze

Innerhalb der mit der Ziffer 3 gekennzeichneten Fliche am siidlichen Rand des Gewerbege-
bietes sind zur Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzstreifens Laubbdume I. und II. Ord-
nung sowie Straucher zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische und somit sortenfreie
Geholze gemédl Pflanzenauswahlliste des Umweltberichts zu verwenden.

Dachbegriinung
Die Dachflichen des Gewerbegebietes sind unter Beriicksichtigung der FLL-

12



Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ap 190 (Teil 2)
- Gewerbegebiet Marsbruchstral3e / Bundesbank Dortmund -

Dachbegriinungsrichtlinie 2008 extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir technische Anla-
gen bendtigt werden, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten
Funktionserfiillung ist eine mindestens 9 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abfluss-
beiwert < 0,35 psi erzielt, unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und
mindestens 20 % Flidchenanteil an heimischen Wildkridutern (Topfballen-Pflanzung) zu ver-
wenden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

Entgegen der iiblichen Vorgehensweise enthélt der Bebauungsplan fiir die Stellplatzanlage
keine Begriinungsfestsetzung. Im Hinblick auf die besonderen Sicherheitserfordernisse des
Vorhabens und aufgrund der Option zur Errichtung einer Tiefgarage wurde auf die Regelung
einer Begriinung der Fliche fiir Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen gemil § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB verzichtet. Ein ansprechender Gesamteindruck
der Stellplatzanlage/Tiefgarage liegt im gemeinsamen Interesse von Stadt und Bundesbank
und soll durch eine landschaftsarchitektonische Gestaltung des AuBengeldndes erreicht wer-
den. Niheres regelt der Durchfithrungsvertrag Teil B.

11. Umweltbelange

Nach § 1 Abs. 5, Satz 2 BauGB sollen Bauleitpline dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

§ 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitpldne geméal § 1 die Be-
lange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und
des Bodens einschlieBlich seiner Rohrstoffvorkommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen
sind. § 1a Abs. 2 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind.

Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum sollen die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung haben. Der vorliegen-
de Bebauungsplan kommt diesem Planungsanspruch nach. Ein brachliegendes ehemaliges
Kasernengeldnde wird einer neuen Nutzung zugefiihrt.

11.1 Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplidnen eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemil3 § 1 Abs. 6,
Nr. 7 sowie § 1a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten
Teil der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die vor-
aussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige
Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belan-
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ge des Umweltschutzes durch Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen
im Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt wurden. AuBlerdem werden im Umweltbericht die
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes (Monitoring) dargestellt. Der Umweltbericht (griin-
plan, biiro fiir landschaftsplanung, Dortmund, 17.03.2014) ist der Teil B dieser Begriindung.

Das Bebauungsplangebiet ist bauordnungsrechtlich als ehemaliger Kasernenbereich nach
§ 34 BauGB als "innerhalb des im Zusammenhang liegenden Ortsteiles" zu beurteilen. Der
bis zum Friithjahr 2011 erfolgte Freizug und Abriss des gesamten Gebdudebestandes wurde
im Hinblick auf die Umsetzung des Vorhabens durchgefiihrt, daher wird das Plangebiet wei-
terhin nach § 34 BauGB eingestuft. Entsprechend ist im Planverfahren die Dortmunder
Baumschutzsatzung anzuwenden.

11.2 Waldersatz

Am siidostlichen Rand des Plangebiets an der Marsbruchstraf3e liegt eine dicht mit Bdumen
bestandene Fliche, die iiberwiegend aus Weiden, Birken, Eschen und Erlen mit Stangenholz
bis geringem Baumholz besteht. Die Fliache wird von der Unteren Forstbehorde als Wald
eingestuft und der erforderliche Waldersatz mit 1:2 festgelegt.

Da am Ort des Eingriffs keine Fldchen zur Umsetzung von Ersatzaufforstungen zur Verfii-
gung stehen, wird der Ersatz auf einer externen Flache in Dortmund Eving umgesetzt. Die
festgesetzte Waldflache liegt in der Gemarkung Kemminghausen, Flur 1, Flurstiick 33 teilw.
und umfasst eine Gesamtflache von 6.300 m?. Der erforderliche Waldersatz wird mit folgen-
der Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt:

Die mit der Ziffer 4 gekennzeichnete und als Flidche fiir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB festgesetzte, externe Waldersatzfliche ist in einer Gesamtgrofle von 6.300 m? mit
standortheimischen Waldbaumen und Strduchern bis spitestens 2 Jahre nach Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fliachig zu bepflanzen. Es ist ausschlieBlich Forstware
aus geeigneten Herkiinften nach dem Gesetz {iber forstliches Vermehrungsgut (Forstvermeh-
rungsgutgesetz FoVG) zu verwenden. Die Waldersatzflache ist zum Schutz vor Wildverbiss
einzuzdunen. Im Zuge der flinfjdhrigen Aufwuchspflege sind erhebliche Geholzausfille zu
ersetzen.

Durch die festgesetzte Waldflache in Dortmund-Eving kann die im Rahmen der Waldum-
wandlung erforderliche Ersatzaufforstung vollstindig innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nachgewiesen werden.
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11.3 Baumschutz

Im Plangebiet waren und sind umfangreiche Baumbestinde vorhanden. Im Jahre 2006 wurde
eine Vermessung der Baumbestinde® im Plangebiet durchgefiihrt. Zwischenzeitlich sind et-
liche Bdume wéhrend der AbbruchmafBnahmen der Altgebdude, auch im Zuge der Neutras-
sierung und unterirdischen Verlegung der Stadtbahnlinie gefillt worden oder aufgrund natiir-
lichen Abgangs nicht mehr vorhanden. Grundsétzlich gilt fiir die verbliebenen Bédume der
Bestandserhalt. Fiir diejenigen Bédume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund
fallen und nicht erhalten werden konnen, ist Ersatz geméf den Ausfiihrungen der Dortmun-
der Baumschutzsatzung zu schaffen. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Der Umweltbericht enthilt im Anhang eine Karte und eine Baumliste®, in der der geschiitzte
Baumbestand dokumentiert ist. Insgesamt befanden sich bei Kartierung des Baumbestandes
Anfang 2012 im Plangebiet 90 Béume, die unter die Baumschutzsatzung fielen. Zur Reali-
sierung des Vorhabens miissen voraussichtlich alle Bestandsbdume gefillt werden. Sie sollen
so lange erhalten bleiben, bis der jeweilige Baum einer baulichen Entwicklung im Wege
steht. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist entweder der Erhalt oder aber der Er-
satz fiir diese Bdume zu regeln. Sind alle 90 Baume nicht zu halten, so ergibt sich aufgrund
der Stammumfange insgesamt ein Erfordernis zur Ersatzpflanzung von 161 Biumen, davon
115 Béume 1. Ordnung und 46 Baume II. Ordnung.

Es ist geplant, einige der erforderlichen Ersatzbidume im Plangebiet anzupflanzen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hierzu eine Baumreihe aus 17 Stieleichen als Er-
satzbdume entlang der nordlichen Plangebietsgrenze sowie Baumpflanzungen in den Pflanz-
streifen entlang der westlichen, 6stlichen und siidlichen Plangebietsgrenzen (s. Kap. 10) fest,
in denen Laubbdume mit einem Stammumfang von 20/25 cm anzupflanzen sind, was dem
erforderlichen BaumschulmaB fiir Ersatzbdume entspricht. Die Begriinung der westlichen,
oOstlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen kann erst nach der Klarung der Sicherheitser-
fordernisse abschlieend konkretisiert werden. Schiatzungsweise konnen hier insgesamt zwi-
schen 40 bis 50 Ersatzbdumen angepflanzt werden. Da voraussichtlich nicht alle erforderli-
chen Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick realisiert werden konnen, wird der Antragstel-
ler im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Fillantrages zur Zahlung eines Er-
satzgeldes verpflichtet. Die Festlegung des Ersatzgeldes erfolgt durch das Umwelt-
amt/Untere Landschaftsbehorde.

2 Vermessung der Stadt Dortmund: Geléande des Schwesternwohnheims, gemessen am 27.02.2006 / Vermes-
sung Tiemann und Schulte: Gelande der ehem. Stadt. Kliniken, Datei vom 27.02.2006

3 Griunplan Biro fur Landschaftsplanung: Baumliste fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ap 190 (Teil 2)
— Ermittlung der Ersatzpflanzungen fiir den Verlust geschiitzter Baume gemafd Dortmunder Baumschutzsat-
zung, Stand: 10.09.2013, Dortmund, September 2013
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11.4 Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens sind die Artenschutzbelange entsprechend der européischen Be-
stimmungen zu priifen. Gesetzliche Grundlagen bilden § 15 Abs. 3 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Die Priifung hat in Form einer eigenstidndigen artenschutzrechtli-
chen Priifung zu erfolgen. Der erstellte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag® kommt zusam-
menfassend zu folgendem Ergebnis:

Das ehemalige Kasernengelédnde wird von den im Plangebiet potenziell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Arten vornehmlich als Nahrungshabitat und Jagdgebiet genutzt. Als Nah-
rungshabitat hat die Flache fiir alle vorkommenden Arten aber keine essenzielle Bedeutung;
im Umfeld sind fiir alle potenziell die Fliche nutzenden planungsrelevanten Arten Aus-
weichhabitate in ausreichendem Umfang vorhanden.

Fiir die vom Eingriff moglicherweise betroffenen, planungsrechtlich relevanten Arten wurde
im Einzelnen nachgewiesen, dass unter der Voraussetzung von Geholzrodungen, Baumfl-
lungen und Bodenarbeiten auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (Mérz bis Juli) der poten-
ziell vorkommenden Vogelarten (Feldsperling, Kuckuck, Nachtigall, Sperber, Turmfalke,
Turteltaube und Wiesenpieper) und unter Beachtung der Verbotstatbestinde des § 39
BNatschG (Fill- und Rodungsverbot vom 1. Mérz bis 30. September), die Verbotstatbestéin-
de des § 44 BNatSchG nicht erfiillt sind und das Vorhaben aus Sicht des Artenschutzrechts
als zuldssig eingestuft werden kann. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden,
dass besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutz-
rechtlichen Vorschriften gemaB §§ 44 und 45 BNatSchG zu verfahren.

Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

11.5 Bodenschutz / Grundwasserschutz

Aus Griinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebotes wurde im
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 51a Landeswas-
sergesetz NW eine Reduzierung des Versiegelungsgrades festgesetzt. Danach sind Stellplét-
ze fir Pkw (< 2,8 t zul. Gesamtgewicht) innerhalb der gesondert fiir diesen Zweck gekenn-
zeichneten Flachen mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fugen-
breite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.
Diese MaBnahme gilt nur, wenn keine Tiefgarage realisiert wird.

Um hydraulische und stoffliche Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers durch die An-
lage von in das Grundwasser hinabreichenden Bauwerksteilen (Griindungen, Abspundungen,

* Herbstreit Landschaftsarchitekten: Bebauungsplan Ap 190 — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bochum, Ok-
tober 2011
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etc.) auszuschlieBen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein geohydrologisches
Gutachten zum Nachweis der Grundwasservertriglichkeit der Baumafinahme vorzulegen.
Sofern wihrend der Bauphase eine Grundwasserhaltung geplant ist, ist hierfiir eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist mindestens 3 Monate vor dem geplanten Beginn
der Einrichtung der Wasserhaltung bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Der Bebauungsplan enthilt einen entsprechenden Hinweis zum Grundwas-
ser/Grundwasserschutz.

Folgende Hinweise wurden aus Bodenschutzgriinden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der
Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Eine Bodenver-
dichtung ist aufgrund der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Es ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub nicht als Abfall anfillt. Der notwendige Bo-
denaushub sollte auf dem Gelénde verbleiben. Fiir notwendige Verfiillmanahmen und Ge-
landemodellierungen ist ausschlie8lich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Ein-
satz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist daher vorher mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.

12. Immissionsschutz

Vorbemerkung
Seit Sommer 2013 liegen im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschiftsbereich Mobili-

tatsplanung die neuen Verkehrsnachfragematrizen fiir den Analysezeitraum 2010 und den
Prognosezeitraum 2025 vor. Die Prognose 2025 beriicksichtigt die zu erwartende Entwick-
lung der Strukturdaten (Einwohner, Beschiftigte, Verkaufsfliche, Studierende etc.) und des
Mobilititsverhaltens sowie alle relevanten neuen Stralen (z.B. Ausbau A40, L663n etc.) in
Dortmund und dem Umland. Die geplanten StraBen waren auch bereits in der Prognose 2015
enthalten.

Im konkreten Fall der geplanten Marsbruchstrale liegt die Prognoseverkehrsbelastung 2025
fiir die Marsbruchstraf3e leicht unterhalb der bisherigen Prognosebelastung 2015.

Die im August 2012 bereitgestellten Eingangsdaten fiir die schalltechnische und lufthygieni-
sche sowie verkehrstechnische Untersuchung sind daher weiterhin giiltig.
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12.1 Verkehrsimmissionen

12.1.1 Einwirkung auf das Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken der Verkehrsldrm der Bundesstra3e 1 /Autobahn A 40, der Mars-
bruchstrale und des Schienenverkehrs ein. Zur Beurteilung der Schallimmissionssituation
wurde eine ldrmtechnische Untersuchung erstellt.”

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die durch den umliegenden Verkehrsldrm am stérksten be-
lasteten Bereiche im Norden des Plangebietes liegen. Die Beurteilungspegel an den geplan-
ten Gebduden betragen unter Beriicksichtigung der entlang der A 40 vorgesehenen Larm-
schutzwand tags maximal bis zu 65 dB(A) und nachts bis zu 61 dB(A). Im Szenario ohne
Larmschutzwand betragen die hochsten Werte tags 66 dB(A) und nachts 61 dB(A). An der
geplanten Bebauung (nordliche Schleusengebdude) werden die Orientierungswerte demnach
tags eingehalten und nachts um bis zu 6 dB(A) {iberschritten.

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Schaffung eines ,,griinen offenen Stadttores™ fiir Dort-
mund. Deshalb ist auf der Nordseite des Plangebietes eine intensive BegriinungsmaBnahme
vorgesehen und die Baukdrper werden deutlich nach Siiden positioniert. Die ErschlieBung
kann zudem ausschlieBlich nur von Norden her erfolgen. Vor diesem Hintergrund wird aus
stadtebaulichen Griinden kein aktiver Schallschutz in Erwdgung gezogen. Dieser steht auch
im Hinblick auf den baulichen Aufwand und der damit verbundenen finanziellen Kosten in
keinem Verhéltnis zu dem betroffenen Schutzgut einer gewerblichen Nutzung.

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung zu Vorkehrungen zum
Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) aufgenommen:

In dem Gewerbegebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Larmbeléstigung durch den Kfz-Verkehr auf der B1/A40 sowie der Marsbruchstralle bauli-
che und sonstige Vorkehrungen zur Lairmminderung zu treffen. Es ist sicherzustellen, dass
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachstehende Innenschallpegel gem.
Tab. 6 VDI 2719 tagsiiber und nachts nicht {iberschritten werden:

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festset-
zungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

° Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH, Schalltechnische Berechnungen zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Ap 190 Teil 2 ,Gewerbegebiet Marsbruchstrae / Bundesbank Dortmund®, Dortmund, Septem-
ber 2012
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12.1.2

Raumart Innenschallpegel

1.  Schlafrdume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen {ibrigen Gebieten 35dB (A)

2. Wohnrdume tagsiiber

2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten 35dB (A)

2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB (A)

3.  Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40 dB (A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 Grofraumbiiros, Gaststitten, Schalterrdume, Liden 50dB (A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukorperanordnung ein-
gehalten werden konnen, sind schallschiitzende Auflenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster
und deren Zusatzeinrichtungen sowie Zwangsliiftungen (entsprechend der VDI-Richtlinie
2719), AuBBentiiren, Dachflachen, Wénde etc. zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen
Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfithrung zu berticksichti-
gen. MaBgebend ist die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung
— (BauO NW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage giiltigen Fassung.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits
moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverordnung er-
fiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung), ein SchallddmmmalB von 30 bis
34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren
Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren aus wiarmetechnischen Griinden gefordert wird.

Einwirkungen auf die Umgebung

Die Immissionen durch den Fahrverkehr im 6ffentlichen Stralenraum, bedingt durch den
Parkierungsverkehr und Anlieferungsverkehr, sind ebenfalls zu betrachten und nach den
Grenzwerten der 16. BImSchV zu beurteilen. GemiB3 TA Larm sind Larmschutzmafnahmen
organisatorischer Art vorzusehen, wenn:

e der Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche um 3 dB(A) erhoht wird,
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e keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und
e die Grenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend iiberschritten sind.
Die o.g. Kriterien gelten kumulativ und wurden abgepriift:

Durch den Verkehr der neuen Filiale der Bundesbank konnten die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV erstmals oder weitergehend iiberschritten werden. Daher ist die Abpriifung
weiterer Kriterien erforderlich. Durch den Betrieb der Bundesbank und der Polizeinutzung
kommt es zu einem Verkehrsaufkommen von rd. 2.000 Fahrzeugen am Tag. Eine Pegelerho-
hung um 3 dB(A) erfordert eine Verdoppelung des vorhandenen Verkehrs. Das bedeutet,
dass dieses Kriterium erfiillt wére, wenn auf der Marsbruchstraie lediglich eine Belastung
von 2.000 Kfz vorherrschen wiirde. Nach der Verkehrsprognose liegt die zukiinftige Ver-
kehrsbelastung (ohne Bundesbank und Polizei) bei 14.400 Kfz/24h im Abschnitt zwischen
Anschluss A 40 und Allerstrale. Daher kann es durch den Verkehr der neuen Filiale der
Bundesbank und der Polizeinutzung nicht zu einer Pegelerhohung von 3 dB(A) kommen.
Damit ist dieses Kriterium nicht erfiillt.

GemélB TA Larm sind die Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrswegen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick durch
MaBnahmen organisatorischer Art zu vermindern, sofern keine Vermischung mit dem iibri-
gen Verkehr erfolgt ist. Die Vermischung des An- und Abfahrtsverkehrs durch die Filiale der
Bundesbank mit dem {ibrigen Verkehr erfolgt jedoch unmittelbar beim Verlassen der Anlage
in die Marsbruchstrale. Auch dieses Kriterium ist nicht erfiillt. Das bedeutet, Larmschutz-
mafBnahmen organisatorischer Art werden nicht erforderlich, da nicht alle drei Kriterien er-
fiillt sind.

Durch die neue Filiale der Bundesbank und durch die neue Zufahrt der Polizeinutzung wer-
den insgesamt ca. 2000 Fahrten erzeugt. Laut den Verkehrsdaten erfolgt der GrofBteil der
Fahrten nach Westen, dort ist keine schiitzenswerte Bebauung vorhanden. Auf der Mars-
bruchstrale in bzw. aus Richtung Aplerbeck kommt es tags zu einer Verkehrserhohung von
rd. 180 Fahrten und zu keiner messbaren Zunahme nachts. Nach dem Bau des Anschlusses
der Marsbruchstraie an den Knoten Gottesacker kommt es auf der Marsbruchstrafle durch
die dann entstehende Verkehrsbelastung und die dort verkehrende Stadtbahn, wie Berech-
nungen im Bebauungsplanverfahren Ap 190 Teil 1 "Verlegte Marsbruchstrale" gezeigt ha-
ben, an einigen Gebduden an der Marsbruchstrae zu Beurteilungspegeln von mehr als 70
dB(A) tags und 60 dB(A)nachts. Der zusitzliche Verkehr aus diesem Bebauungsplanverfah-
ren fiihrt jedoch zu keinen relevanten Pegelerhohungen an den Gebduden der Marsbruchstra-
Be - sie liegen unterhalb von 0,1 dB(A). Eine detaillierte Untersuchung der Verkehrslarmsi-
tuation auf der Marsbruchstrafe ist in dem Bebauungsplanverfahren Ap 190 Teil 1 "Verlegte
Marsbruchstra3e" erfolgt.
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12.2 Fluglarm des Flughafens Dortmund

Das Plangebiet befindet sich in 6,0 km Entfernung zum Flughafen Dortmund und ca. 1300 m
nordlich der Anfluggrundlinie (,Centerline‘) der Start- und Landebahn des Flughafens
Dortmund-Wickede. Der Bebauungsplanbereich liegt aulerhalb der Larmzone C des Flugha-
fens Dortmund und auBBerhalb des dquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A).

Die Flughafen Dortmund GmbH hat in der Umgebung des Flughafens drei stationire Flug-
larmiiberwachungsanlagen installiert, von denen sich eine unterhalb der Anfluggrundlinie in
unmittelbarer Ndhe zur Trapphofstra3e in Dortmund-Aplerbeck befindet (ca. 4,5 km Luftli-
nie vom Planbereich). An diesem Messpunkt wird ein Dauerschallpegel (LEQ3) von bis zu
54 dB(A) gemessen.

Im Rahmen einer vom Flughafen beauftragten schalltechnischen Untersuchung wurden die
Auswirkungen des Flugverkehrs in verschiedenen Varianten der Entwicklung des Flughafens
betrachtet (Gutachten der Fa. ADU Cologne). Es wird hier von der untersuchten Variante fiir
das Jahr 2020 ohne Ausbau (Prognose-Nullfall) ausgegangen. Die hier betrachtete ,,Progno-
se-Nullfall“ Variante fiir 2020 beinhaltet gegeniiber der heutigen Situation eine Steigerung
der Flugzahlen. Diese sind im Rahmen der bestehenden Planfeststellung mdglich.

Im Rahmen des Gutachtens wurden mehrere Immissionsorte betrachtet. Die dem Plangebiet
ndchstgelegenen Immissionsorte sind der 102 Marsbruchstrafle und 103 Nagelpotchen. Hier
wurden folgende Pegel berechnet:

102: tags 59,7 dB(A) nachts 42,8 dB(A)
103: tags 58,2 dB(A) nachts 41,3 dB(A)

Am Immissionsort 02 und 103 werden die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete tags und
nachts eingehalten. Aufgrund der Entfernung zur Centerline ist fiir das Plangebiet noch von
deutlich geringeren Pegeln auszugehen.

Aufgrund der neueren Entwicklungen im Luftverkehr sind die o. g. Pegel als Maximalab-
schitzung anzusehen.

Selbst durch Einzelschallereignisse (Maximalpegel) sind keine relevanten Beeintrachtigun-
gen der vorgesehenen gewerblichen Nutzung zu erwarten.

Der Flughafen Dortmund hat das Gutachten auf der Internet-Seite //www.dialog-dortmund-
airport.de allgemein verfiigbar gemacht.

Insgesamt sind daher keine SchallschutzmafBnahmen erforderlich.
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12.3 Gewerbelarmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden
die durch die Entwicklung der Fliche zu einem Gewerbegebiet zu erwartenden Larmimmis-
sionen einer umfassenden Betrachtung unterzogen®.

Zunichst wurde fiir das gesamte Baugebiet eine Gerduschkontingentierung erstellt. Fiir die
zu kontingentierende Fliche wurde die maximal mdgliche Schallabstrahlung ermittelt, die —
unter Beriicksichtigung der Vorbelastung (pauschal) — abgestrahlt werden darf, um die An-
forderung der TA Lérm zu erfiillen sowie um mogliche Konflikte zwischen Wohnen, Klinik-
geldnde und Gewerbe zu vermeiden. Die Kontingentierung stellt eine Mdglichkeit dar, be-
reits in der Bauleitplanung die Entwicklung des Gebietes unter Larmgesichtspunkten zu
steuern. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm unter Beriicksichtigung aller
einwirkenden Anlagen kann dadurch sichergestellt werden.

Es wurde die Vorbelastung durch die vorhandenen Gewerbegebiete beriicksichtigt, indem
die Zielwerte der einzuhaltenden Beurteilungspegel (Planwerte) an der angrenzenden Be-
bauung durch das neue Gewerbegebiet um 6 dB(A) unter den Richtwerten der TA Larm ge-
setzt wurden.

Demnach wurde der Planwert fiir die Gerduschkontingentierung fiir das Wohngebiet Vahle-
weg (Immissionsort 1) mit 49 dB(A) tags und 34 dB(A) und fiir den Bereich der Landeskli-
nik (Immissionsorte 2-4) mit 39 dB(A) tags und 29 dB(A) nachts festgelegt.

Die hieraus ermittelten Emissionskontingente werden durch die besonders kritischen Immis-
sionsorte im Ostlich liegenden Krankenhausgebiet bestimmt. An den Gebduden am Vahle-
weg, nordlich angrenzend an das Klinikgeldnde, wird der Planwert nicht voll ausgeschopft.
Aus diesem Grund wurden Richtungssektoren ermittelt, in denen die Kontingente durch Zu-
satzkontingente erh6ht werden konnen. Fiir Immissionsorte, die in dem entsprechenden Sek-
tor liegen, wird das Zusatzkontingent zum Emissionskontingent addiert.

Die Gewerbeldrmkontingentierung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zeichnerisch und textlich festgesetzt:

Zulassig sind in dem gekennzeichneten Teilbereich Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6°° bis
22°° Uhr) noch nachts (22°° bis 6°° Uhr) iiberschreiten.

6 Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH, Schalltechnische Berechnungen zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Ap 190 Teil 2 ,Gewerbegebiet Marsbruchstrae / Bundesbank Dortmund®, Dortmund, Septem-
ber 2012
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Tabelle 1: Emissionskontingente in dB(A)

Flache Bezugsflache in m? (gerundet) | Emissionskontingent (dB(A)/mz)

GE-Flache 79.200 tags: 49 nachts: 39

In dem gekennzeichneten Teilbereich des Baugebietes gilt zusétzlich:

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhohen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2: Sektoren mit Zusatzkontingenten in dB(A)

Sektor Winkel** EK,zus,T* EK,zus,N*
dB(A)/m? dB(A)/m?
Anfang Ende
A 25° 60° 9 4
B 60° 111,6° 0 0

*) EK,zus, T: Zusatzemissionskontingent tags, EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts
*#*) Richtung Osten: 90 Grad, Richtung Norden: 0 Grad

Zur Festlegung der Richtungssektoren wurde folgender Referenzpunkt gewéhlt (Angabe in
Gauss-Kriiger-Koordinaten): Rechtswert: 3398853,15; Hochwert: 5709033,32.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor
k LEK.i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Die Kontingente gelten fiir das allgemeine Wohngebiet und das Krankenhausgelidnde 6stlich
der MarsbruchstraBe. Fiir die Einwirkungsorte innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie
im angrenzenden Gewerbegebiet (Materialpriifungsamt) gelten die Anforderungen der TA
Larm fiir die festgelegte Gebietsausweisung.

Im nédchsten Schritt wurde auch bereits das konkrete Vorhaben der Errichtung einer Bundes-
bankfiliale im Plangebiet im Hinblick auf die Einhaltung der Larmkontingente untersucht,
um Planungssicherheit fiir den Vorhabentriager zu erhalten. Dabei wurde auch ein Nachtbe-
trieb zugrunde gelegt.

Es wurde die Abstrahlung aller mafigeblichen Schallquellen bestimmt und zum Beurtei-
lungspegel zusammengefasst, unter Berlicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und Impuls-
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haltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierfiir waren Mes-
sungen am Betrieb, Betreiber- und Literaturangaben.

Durch den Betrieb treten an der vorhandenen allgemeinen Wohnbebauung, auflerhalb des
Bebauungsplangebiets, Beurteilungspegel tags bis 42 dB(A) und nachts bis 28 dB(A) auf.
An der Bebauung innerhalb des Klinikgeldndes treten Beurteilungspegel tags bis 39 dB(A)
und nachts bis 26 dB(A), an der vorhandenen Gewerbebebauung tags bis 19 dB(A) und
nachts bis 13 dB(A) auf.

Die zuldssigen Pegel aus der Kontingentierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ap
190 ,,Gewerbegebiet Marsbruchstralle / Bundesbank Dortmund‘ werden eingehalten und die
Immissionsrichtwerte der TA Liarm werden an der umliegenden Bebauung auBlerhalb des
Bebauungsplangebiets damit tags und nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

AuBerhalb des Bebauungsplangebiets betragen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen tags bis
59 dB(A) und nachts bis 50 dB(A). Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpe-
gelkriteriums wird erfiillt.

Eine Umsetzung des Vorhabens ist daher im Rahmen der zugewiesenen Gerduschkontingen-
te moglich.

12.4 Luftschadstoffe

Aufgrund des hohen Verkehrsautkommens der B 1/ A 40 ergeben sich im Nahbereich dieser
Verkehrstrasse hohe Luftschadstoffbelastungen. Das Fachgutachten zu den Luftschadstof-
fimmissionen’ kommt im Hinblick auf die Bundesbankansiedlung zusammenfassend zu fol-
genden Ergebnissen:

Die von der verkehrlich stark belasteten Bundesstralle 1 freigesetzten Emissionen fiihren in
Verbindung mit der hohen Hintergrundbelastung im Untersuchungsgebiet zu flichenhaften
Uberschreitungen des Grenzwertes zum NO,-Jahresmittel von 40 pg/m?® entlang der Fahr-
bahn der B 1 sowohl im Analysefall (2011) als auch im Prognosenullfall (2015 ohne Bun-
desbankfiliale) und Planfall (2015 mit Bundesbankfiliale).

Entlang der Fassade der geplanten Bundesbankgebdude liegen die berechneten NO,-
Immissionen weitestgehend unterhalb des in der 39. BImSchV festgelegten Grenzwertes.
Grenzwertiiberschreitungen treten nur rdumlich eng begrenzt an den Gebadudekanten auf und
werden durch sogenannte Leewirbel verursacht, die den Abtransport von Luftschadstoffen
behindern. Die Néhe der im Einfahrtsbereich der Bundesbank platzierten Baukorper B und C
(P11 und P12) zur stark belasteten Bundesstrale fiihrt zu deutlichen Grenzwertiiberschrei-
tungen in diesem Bereich.

" simuPLAN: B-Plan Ap 190 Teil 1 und Teil 2 - Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen, Dorsten, Sep-
tember 2012

24



Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ap 190 (Teil 2)
- Gewerbegebiet Marsbruchstral3e / Bundesbank Dortmund -

Uberschreitungen der maximal zuldssigen Anzahl von 35 Tagen mit einem Tagesmittelwert
von mehr als 50 pg/m*® werden in allen drei Fillen fast ausschlieBlich entlang der B 1 ausge-
wiesen. Die Néhe zur B1 fiihrt jedoch dazu, dass an den Aufpunkten P11 und P12 im Plan-
fall die zuldssige Anzahl von 35 Tagen mit einem Tagesmittelwert von 50 pg/m* PM10
uberschritten wird. Uberschreitungen der Grenzwerte zum PMj,- und PM;,;s-
Jahresmittelwert sowie des NO,-Kurzzeitgrenzwertes konnen aufgrund der Berechnungser-
gebnisse im gesamten Untersuchungsgebiet, sowohl im Analysefall als auch im Prognose-
nullfall und im Planfall ausgeschlossen werden.

Simulationen haben gezeigt, dass die Schadstoffkonzentration mit zunehmender Hohe rasch
abnimmt. So werden in dem Bereich, in dem die Pfortnerhduschen platziert sind, in einer
Hohe von ca. 9 Metern tliber Grund die Grenzwerte zum NO;-Jahresmittel und zur zuldssigen
PM ,-Uberschreitungshiufigkeit eingehalten. Es wird daher die Realisierung einer mechani-
schen Liiftung, welche die Frischluftzufuhr aus weniger stark belasteten Bereichen sicher-
stellt, empfohlen.

Die Auswirkungen auf die Bebauung entlang der Marsbruchstrafle bis zur Rodenbergstralie
wurden im Bebauungsplan Ap 190 Teil 1 dargelegt. Vergleicht man die Ergebnisse des
Prognosenullfalls mit denen des Planfalls, so fillt auf, dass die Immissionswerte an einigen
untersuchten Aufpunkten entlang der Marsbruchstra3e im Planfall, trotz einer geringfiigigen
Zunahme der Verkehrsbelastung, leicht abnehmen. Dies ist auf die abschirmende Wirkung
der Bundesbank-Bauwerke zuriickzufiihren, welche die Ausbreitung der auf der B 1 freige-
setzten Emissionen mindert.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende
Festsetzung aufgenommen:

Fiir Gebdude die nordlich der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellten Grenzli-
nie realisiert werden, sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der beson-
deren Schadstoffbelastung gemal3 der 39. BImSchV fiir die Gebdude bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Immissionsminderung zu treffen. Die Gebdude sind mit einer Frischluft-
versorgung auf der siidlichen Gebédudeseite (von der B1/A40 abgewandten Seite) auszustat-
ten bzw. sollte die Frischluftansaugung in einer Hohe von > 9 m erfolgen.

Eine Ausnahme von der textlichen Festsetzung ist mdglich, wenn im bauordnungsrechtlichen
Priifverfahren gutachterlich die Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV nachgewiesen
wird oder andere MaBinahmen den gleichen Schutz erreichen wie die im Bebauungsplan
festgesetzten Maflnahmen.

12.5 Energiekonzept

Der Beschluss des Rates der Stadt vom 08.07.2010 zur Energieeftizienz in Neubauten sieht
fiir Nichtwohngebéude eine 10 % - Unterschreitung der EnEV 2009 vor. Ersatzweise konnen
die Décher begriint werden (mindestens 50 % der Dachfldche) oder mit Photovoltaikanlagen

25



Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ap 190 (Teil 2)
- Gewerbegebiet Marsbruchstral3e / Bundesbank Dortmund -

13.

ausgestattet werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Durchfithrungsvertrag Teil B,
die Dachfliche des Hauptgebaudes A entsprechend der Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans zu mindestens 50 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen.
Dariiber hinaus wird angestrebt, Geothermie anzuwenden.

Sofern die begriinten Dachflichen zusitzlich mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet wer-
den sollen, ist ein System wie z.B. die ,,Solarbasis-Module* der Fa. Zinco, das ,,SolarGriin-
Dach* der Fa. Optima oder eine vergleichbare technische Losungen zu wéhlen.

Der Nachweis hat mit dem Bauantrag zu erfolgen.

Altlasten und Kampfmittel

Als Teil der ehemaligen Kasernenanlagen der britischen Rheinarmee ist das Camp 8 im Jahr
1994 erstmalig umfassend untersucht worden (Gefédhrdungsabschidtzung BRG Rummel,
Groblinghoff & Patner mbH, Bericht vom 19.10.1994). In den Folgejahren erfolgte sukzes-
sive der Abbruch der Gebdudesubstanz, der Riickbau der Fldchenbefestigungen, die Entfer-
nung von unterirdischen Einbauten (u.a. Tanks, Abscheider, Heizkanile) sowie die Beseiti-
gung von Bodenkontaminationen. Ziel der MaBinahmen war es, ein fiir die gewerbliche
Nachfolgenutzung altlasten- und bautechnisch geeignetes und restriktionsfreies Grundstiick
herzureichten.

Alle in der Vergangenheit durchgefiihrten Untersuchungs- und Riickbau- / Flichenaufberei-
tungsmafinahmen wurden hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Belange von der zustdndi-
gen Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Dortmund begleitet und iiberwacht. Insbesonde-
re die in 2011 entdeckten unterirdischen Kraftstofftanks und die in ursdchlichem Zusam-
menhang stehenden Bodenkontaminationen sind unter Einhaltung der behoérdlichen Vorga-
ben saniert worden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kénnen mit Vorlage des umfassenden Berichts® die MaB-
nahmen zum Riickbau, zur Sanierung und Baureifmachung des militirischen Altstandortes
flir erfolgreich abgeschlossen erkléart werden.

Im Hinblick auf eine mogliche Kampfmittelbelastung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gilt: Die Flache liegt in keinem Bombenabwurfgebiet. Dennoch kann aber aufgrund
des heutigen Informationsstandes nicht vollstindig ausgeschlossen werden, dass sich noch
Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist bei Durchfithrung des Bauvorhabens der Erdaus-
hub auf eine aulergewohnliche Verfiarbung hin oder werden verdichtige Gegenstinde beo-
bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch
das Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund; Telefon: 0231/50-22978
oder 50-25955 oder die Polizei zu verstindigen.

8 Geologische Beratung Horst Rummel: Abschlussbericht — Riickbau und Baureifmachung des ehemaligen

Camps 8 (Redesdale Barracks), Westfalendamm in Dortmund, Frondenberg, 05.03.2012
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Im Hinblick auf eine mdgliche Kampfmittelbelastung im Geltungsbereich der Ersatzauffors-
tung gilt: Die Flache liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn der Bo-

denarbeiten ist das Gelidnde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
fachgerecht zu untersuchen. Der Antrag zur Untersuchung von Flachen soll durch das Ord-
nungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund; Telefon: 0231/50-22978 oder 50-
25955 mindestens 5 Werktage vor dem gewiinschten Termin bei der Bezirksregierung Arns-
berg erfolgen. Die Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbe-
seitigung (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flichen mit Kampfmittelver-
dacht ohne konkrete Gefahr ist anzuwenden.

14. Methanausgasungen

Die Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte (natiirliche Gasvorkommen aus dem
Steinkohlegebirge) im Stadtgebiet Dortmund (Stand: August 2002) unterteilt das Stadtgebiet
in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der
Zone 1. Danach sind Methangasaustritte wenig wahrscheinlich. Aus diesem Grund werden
keine Empfehlungen fiir Sicherungsmafinahmen erforderlich.

15. Entwa&sserung

Gemal § 51a Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser liber eine Kanalisation in ein Gewiésser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Zu dem im § 51a Landeswassergesetz genannten Stichtag (01.01.1996) war der ehemalige
Kasernenbereich bereits bebaut, so dass die vorgenannte Rechtsvorschrift fiir das Plangebiet
eigentlich nicht zum Tragen kommt. Von dem flichig versiegelten Kasernengeldnde wurde
das Oberflichenwasser bisher in die Kanalisation abgeleitet. In der neuen, verldngerten
Marsbruchstra3e werden ausschlielich Kanéle verlegt, die der Stralenentwésserung dienen.
Das Schmutzwasser des Gewerbegebietes Marsbruchstrale kann nach Osten in den vorhan-
denen offentlichen Mischwasserkanal in der Marsbruchstraf3e eingeleitet werden.

Das Kasernengeldnde war zwar in der Vergangenheit bereits bebaut, aber in der Zwischen-
zeit wurde die Bebauung komplett abgerissen. Mit Blick auf die Anwendung des § 51a LWG
bietet sich jetzt im Rahmen der NeuerschlieBung die einmalige Gelegenheit, die befestigten
Flachen nicht wieder an den Mischwasserkanal anzuschlieBen. Dies wiirde auch den Zielen
der Zukunftsvereinbarung Regenwasser entsprechen, die von der Stadt Dortmund getroffen
wurde.
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Das Entwisserungskonzept fiir das Bundesbankgeldnde ist Bestandteil des Durchfiihrungs-
vertrages - Teil B -. Es sieht eine Retention des Niederschlagswassers durch Dachbegriinung
und Wassergraben vor, auflerdem eine gedrosselte Einleitung durch einen Regenwasserkanal
in das siidlich verlaufende FlieBgewésser Schnaukskuhle. Dazu ist die Sicherung einer priva-
ten Entwisserungsfliche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie ein reines Lei-
tungsrecht unterhalb einer Ausgleichsfliche im Bebauungsplan Ap 190 (Teil 1) - verlegte
Marsbruchstrale - notwendig. Zuséitzlich erhilt die Deutsche Bundesbank ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht auf der Privatstralle Polizei und fiir den siidlichen Teil des Verkehrsgriins
der PolizeierschlieBung, um eine Anbindung und Erreichbarkeit der Entwésserungseinrich-
tungen zu gewéhrleisten.

16. Sonstige Belange

16.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Baudenkmaler vor-
handen.

Nach bisherigem Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbe-
reich der Planung nicht beriihrt. Folgender Hinweis wurde vorsorglich in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan {ibernommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Ar-
ten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spund-
arbeiten. Bodendenkmale konnen sein: Gegenstinde und Bruchstiicke von Gegenstinden,
Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Verdnderungen und
Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzli-
chen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen dar-
auf ist der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/50-24292, Fax 0231/50-
26730) unverziiglich anzuzeigen. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemdB § 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu neh-
men. Die Entdeckungsstitte ist geméB §§ 15 und 16 DSchG NW drei Werktage in unverén-
dertem Zustand zu halten.

16.2 Bergbau

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist kein heute noch einwir-
kungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen im Plangebiet ist
demnach nicht zu rechnen.
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16.3 Flughafen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kontrollzone und teilweise im An- und Abflugsektor des
Verkehrsflughafens Dortmund. Der Standort des geplanten Bauwerks im Ubergang zwischen
der seitlichen Ubergangsfliche und dem An- und Abflugsektor liegt auf einer Geldndehdhe
von 121 m {i. NN. Bei einer geplanten Gebaudehohe von 27 m ii. GRD (148 m ii. NN) ist ei-
ne Beeintrachtigung luftrechtlicher Belange durch die Hindernissituation nicht zu erwarten.
Die Auswirkungen auf die Navigationsanlagen am Flughafen Dortmund miissen (ebenso wie
die konkrete Hindernissituation) allerdings im Rahmen eines luftrechtlichen Zustimmungs-
verfahrens nach § 12 LuftVG bei Vorliegen der konkreten Bauplanungsunterlagen iiberpriift
werden. Weiterhin sind auch temporire Hindernisse wie Baukréne oder Bohrgerite separat
zu begutachten.

Folgender Hinweis wurde deshalb in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb der Kontroll-
zone des Flughafens Dortmund. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die zustén-
dige Luftfahrtbehérde, der Bezirksregierung Munster zu beteiligen, um die luftrechtliche Zu-
stimmung nach § 12 LuftVG einzuholen.

16.4 Kosten

Die durch das Vorhaben entstehenden Kosten werden vom Vorhabentrdger getragen. Die
Umsetzung der im Plan festgestellten griinordnerischen MafBinahmen wird im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

17. Flachenbilanz

Das Plangebiet im Stadtbezirk Aplerbeck hat eine Gesamtgrofle von. ca. 7,9 ha. Die gesamte
Flache ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Zusétzlich umfasst das Plangebiet die externe
Waldersatzfliache ,,Kumper Baum® im Stadtbezirk Eving mit einer GesamtgroBe von 0,63 ha.

18. Ubersicht der zu Grunde gelegten Gutachten und Fachbeitrage

e Herbstreit Landschaftsarchitekten: Bebauungsplan Ap 190 — Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag, Bochum, Oktober 2011

e simuPLAN: B-Plan Ap 190 Teil 1 und Teil 2 — Fachgutachten zu den Luftschadstoffim-
missionen, Dorsten, September 2012

e Grinplan Biiro fiir Landschaftsplanung: Baumliste fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Ap 190 (Teil 2) — Ermittlung der Ersatzpflanzungen flir den Verlust geschiitzter
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Béume gemill Dortmunder Baumschutzsatzung, Stand: 10.09.2012, Dortmund, September
2013

e Geologische Beratung Horst Rummel: Abschlussbericht — Riickbau und Baureifmachung
des ehemaligen Camps 8 (Redesdale Barracks), Westfalendamm in Dortmund, Fronden-
berg, Mérz 2012

e Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH: Verkehrsuntersuchung Teil 1: Kapazi-
tétsliberpriifung an der Zufahrt Bundesbank West / Ost und Teil 2: Kapazititsiiberpriifung
der signalgeregelten Knotenpunkte Am Gottesacker / siidlich und nérdlich Anschluss B 1,
Dortmund, Mérz 2012

e Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH, Schalltechnische Berechnungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ap 190 Teil 2 ,,Gewerbegebiet Marsbruchstrafle /
Bundesbank Dortmund®, Dortmund, September 2012.

e StraBBenentwurfsplanung des Tiefbauamtes der Stadt Dortmund, hier: Hohenangaben fiir
die Hauptachse der Marsbruchstra3e vom 25.07.2013

Dortmund, 17.03.2014

Ludger Wilde

Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Geschiéftsbereich 61/4

Burgwall 14, 44135 Dortmund

Als gesonderter Teil B zu dieser Begriindung gehort der Umweltbericht zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Ap 190 (Teil 2) - Gewerbegebiet Marsbruchstrafe / Bundesbank
Dortmund -, griinplan, biiro fiir landschaftsplanung, Dortmund 17.03.2014
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