1. Ausfertigung

Begriindung
zum
Bebauungsplan Ap 172

- Dauerkleingartenanlage ''Am Brauck' -

Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation im Plangebiet

Der Bereich liegt im Osten von Dortmund-Aplerbeck ca. 300 m Ostlich
der StraBe Dorfgrenze und ca. 300 m westlich der vorhandenen Bebauung
an der Veilchenstrae zwischen der Emscher im Norden und dem von der
Strale Dorfgrenze in oOstlicher Richtung verlaufenden 6ffentlichen Weg
im Siiden.

Die Flachen des Plangebietes werden bereits seit 55 Jahren als Klein-
gartenanlagen genutzt. Die insgesamt 18 Girten, die eine durchschnitt-
liche GroBe von ca. 350 m? aufweisen, konnen von der StraBe Dorfgrenze
Uber einen offentlichen Weg erreicht werden.

Das bestehende Vereinsheim in der GroBe von ca. 50 m? dient als Ver-
sammlungsraum und wird durch Baugrenzen in seinem Bestand gesichert.
Ausreichende Stellpldtze fiir Kfz sind im 6ffentlichen StraBehraum vor-
handen.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, Ziele und Zwecke der
Planung

Nach § 1 Abs. 3 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) sind Dauer-
kleingdrten wie folgt definiert:

"Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Fliche,
die im Bebauungsplan fiir Dauerkleingidrten festgesetzt ist'.

Aus diesem Grund sollen langfristig fiir alle im Dortmunder Stadtgebiet
vorhandenen Kleingédrten Bebauungsplédne aufgestellt werden.

Allerdings sind einige Kleingartenanlagen in ihrem Bestand erheblich
gefdhrdet, da nach § 16 (3) BKleingG Pachtverhdltnisse von Kleingarten-
anlagen, deren Grundstiicke nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, mit
Ablauf des 31.03.1987 enden. Um aber den Bediirfnissen einer grofen

Zahl von Biirgern sowie dem Grundsatz der Gleichbehandlung dieser An-
lagen mit bereits durch Bebauungsplan gesicherten Rechnung zu tragen,
soll ein entsprechendes Planungsrecht geschaffen werden.

Un dieses Ziel zu erreichen und die Rechtssicherheit zu gewdhrleisten,
ist es notwendig, entsprechend § 16 Abs. 4 BKleingG bis spitestens
31.03.1987 einen Bebauungsplan aufzustellen. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes soll ausschlieBlich die Nutzung dieses Bereiches
als Dauerkleingartenanlage sowie der Bestand des Vereinsheimes ge-
sichert werden.
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Erlauterungen und Begriindung zum Planinhalt

Entsprechend der v. g. Zielsetzung und der des neuen Flidchennutzungs-
planes, bei dessen Aufstellung das Erfordernis und die grundsitzliche
Eignung erneut festgestellt wurden, wird die Art der Nutzung im Plan-
gebiet als Griinfldche - Dauerkleingartenanlage - festgesetzt. Das MaB
der baulichen Nutzung gemdB § 17 BauNVO beschrinkt sich auf das vor-
handene eingeschossige Vereinsheim. Auf die Festsetzung der Grund-
flachen- und GeschoBfldchenzahl wurde verzichtet, da das Gebdude in
seiner fldchenmidBigen Ausdehnung und seinem Standort durch eine fest-
gesetzte Baugrenze eindeutig definiert ist.

Die Dauerkleingartenanlage ist iiber einen &ffentlichen Weg, der von der
StraBe 'Dorfgrenze' in Ostlicher Richtung verliuft an die Vieselerhof-
strale, die die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz darstellt, er-
schlossen und angebunden.

Ruhender Verkehr

Es handelt sich um eine siedlungsnahe Anlage. Der ruhende Verkehr ist
daher nicht so groB. Parkmdglichkeiten sind innerhalb der Dauerklein-
gartenenlagen nicht vorhanden. Die Pichter bzw. Besucher konnen ihre
Fahrzeuge im 6ffentlichen StraBenraum parken. Bisher sind keine Be-
lastigungen aus der Nachbarschaft bekannt geworden. Der Polizeiprasi-
dent hat im AnhOrungsverfahren nach § 2 Abs. 5 BBauG in verkehrspoli-
zeilicher Hinsicht keine Bedenken geduBert.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die vor-
handenen Buslinien 447 und 457 in Richtung Sélde bzw. Aplerbeck mit dem
entsprechenden Haltepunkt '"VieselerhofstraBe" gegeben.

Fir die Kleingartenjugend ist ein Spielplatz in der Anlage vorhanden.

Immissionsschutz

Die Dauerkleingartenanlage liegt weit ab von HauptverkehrsstraBen. Der
Freizeit- und Erholungswert wird somit durch Verkehrsldrm nicht beein-
trachtigt.

Durch die chemische Untersuchungsanstalt der Stadt Dortmund wurde im
Rahmen des SchwermetallmeBprogrammes die Kleingartenanlage ''Am Brauck"
auf mogliche Belastungen des Bodens und der Pflanzen untersucht. Hier-
bei stellte sich eine Belastung im Boden der Anlagen und der Pflanzen
nicht heraus.

Altlasten

Nach der Ubersichtskarte '"Altstandorte und Altablagerungen' der Stadt
Dortmund von November befinden sich innmerhalb des Planbereiches keine
Flachen von Altablagerungenund Altstandorten.



4, Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Dortmund {iberein.

5« Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Eine Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung war nach § 2 a Abs. 4
Nr. 2 BBauG nicht erforderlich, da die geplanten Festsetzunen im Be-
bauungsplan den bereits vorhandenen Nutzungen entsprechen.

6. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis die im Be-
bauungsplan vorgesehene Nutzung beibehalten; andernfalls ist nach Teil
V BBauG (Enteignung) zu verfahren.

7. Stadtebauliche Zahlenwerte
j i Griinflache ca. 1,00 ha
Privale
GroBe des Planbereiches ca. 1,00 ha
Kosten

Kosten fir den Grunderwerb ca. 40 000,-- DM

Dortmund, den 3 0. JuLl 1986

G =4,

Ginther
Ltd. Stadt. Baudirektor



Der Bebauungsplan-Entwurf und diese Begriindung haben nach § 2 a (6) BBauG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBL. I S. 265) auf die Dauer
eines Monats vom 01.09.1986 bis 01.10.1986 einschlieflich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Dortmund, den 02.10.1986
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage

Ebbing
Stdadt. Obervermessungsrat

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.05.1987 beschlossen, die
Festsetzung Offentliche Griinfldche in private Grinflache zu andern.
Entsprechend soll der Punkt 7. (Stddtebauliche Zahlenwerte) dieser
Begriindung korrigiert werden. Die Bezeichnung 6ffentliche Griinfléche
ist daher in griner Farbe gestrichen und gegen die Bezeichnung private
Griinfldche ausgetauscht worden.

Dortmund, 15.05.1987
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage
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Stadt. Obervermessungsrat




