1. Ausfertigung
Begrindung

Zum

Bebauungsplan Ap 164
- WeiBe-Ewald-Strafie -

Réumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation
im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Dortmund - siidlich
der B 1 - im Ortsteil Aplerbeck.

Der Planbereich wird im wesentlichen im Westen durch die
WeiBe-Ewald-StraBe, im Osten durch die Aplerbecker Strale
und im Siiden durch die ErbpachtstraBe begrenzt. Dariiber
hinaus sind die Verkehrsflichen WeiBe-Ewald-StraBe zwischen
der Einmiindung SultbertstraBe und SchiirbankstraBe, die Feld-
chenstraBe im Siiden und der Einmiindungsbereich'Graffweg / Ap~
lerbecker StraBe im Norden Bestandteil des Bebauungsplanes.

Des weiteren wurde die vorhandene Wohnbebauung &stlich der
WeiBe-Ewald-StraBe zwischen FeldchenstraBe und Schiirbank-
straBe in den Planbereich einbezogen. Die derzeitige Nutzung
im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

- Im Norden des Planbereiches befinden sich 5geschossige
"Punkt"-Wohnh&user und eine Tankstelle.

- Siidlich der Punkthausbebauung liegt das Gemeindezentrum
der evangelischen Kirchengemeinde.

- Westlich der Aplerbecker StrafBe besteht eine 1- bzw. 2ge-
schossige StraBenrandbebauung mit Satteld&chern.

- N&rdlich der ErbpachtstraBe befindet sich ein 1geschossi-
ges Kindergartengebiude.

-~ Der iiberwiegende Teil des Planbereiches ndrdlich der Erb-
pachtstraBe zwischen WeiBe-Ewald-StraBe und Aplerbecker
StraBe ist Brachland.

- Das stidtebauliche Bild wird dariiber hinaus stark durch
die auBerhalb des Planbereiches vorhandenen 6 - 8geschos-
sigen Hiuser an der ErbpachtstraBe gepridgt, die im Kon-
trast zu der 1 - 3geschossigen Bebauung in der Umgebung
stehen.
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Am 18,08.78 hat der SchulausschuB die Aufgabe der geplanten
Volksschule westlich der Aplerbecker StraBe beschlossen.

Entsprechend wurden die rechtsverbindlichen Bebauungspléne

Ap 108, Ap 122 und Ap 146 teilweise gedndert und im neu auf-
zustellenden Bebauungsplan Ap 164 aufgrund der giinstigen Lage
zum Stadtteilzentrum Aplerbeck WohnbauflZchen sowle Fldchen
filr den Gemeinbedarf ausgewiesen. Bei den geplanten Gemein-
bedarfseinrichtungen handelt es sich um ein mehrgliedriges
Altenzentrum sowie um eine Tageseinrichtung fiir Kinder.

Die im stidlichen Planbereich vorhandene Wohnbebauung wird nach
Norden hin fortgesetzt, wobei die Hohenentwicklung sich an der
vorhandenen 2 - 5geschossigen Wohnbebauung orientiert.,

Im Sinne des Freiraumentwicklungsprogrammes ist in diesem Wohn-
gebiet unter Berilicksichtigung. des erhaltenswerten Baumbestan-
des eine gréfere zusammenhéngende Parkfléche vorgesehen. Die
geplanten bzw. vorhandenen Spielplédtze werden in diese Griin-
fléche integriert.

Gleichzeitig wird die Verkehrsplanung auf die verdnderten Be-
dirfnisse abgestimmt. Die WeiBe-Ewald-StraBe soll entsprechend
ihrer Bedeutung als WohnsammelstrafBe (LangsamfahrstraBe) aus-
gebaut werden., Die Aplerbecker StraBe behilt ihre Funktion als
Hauptverkehrsstrage,

Erlduterungen zum Bebauungsplan

Wohnbebauung

In den Wohnquartieren westlich der WeiBe-Ewald-StraBe und &st-
lich der Aplerbecker StraBe wird das Ortsbild durch eine zwei-
geschossige Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhausbebauung mit Sat-
teldédchern geprédgt., Unter Beriicksichtigung dieser vorhandenen
Struktur wird fiir den Uberwiegenden Teil der geplanten Wohn-
bebauung eine zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt,

Westlich der Aplerbecker StraBe in HOhe der StraBe "Kiefholz"
und Bonhoeferstrafe wird der Bestand der vorhandenen Einzel-
und Doppelhduser sowie der Sgeschossigen Punkth#éuser durch ent-
sprechende Festsetzungen gesichert. Stidlich der "Punkth&user"
501l die geplante 4- bzw. 3geschossige Bebauung den Ubergang
Zu der im Siiden des Planbereiches beabsichtigten Einfamilien-
hausbebauung herstellen,

Die Siedlungsstruktur wird bis auf die Punkthéduser im Norden
sowle der 5 - 8geschossigen Bebauung an der ErbpachtstraBe
durch geneigte Ddcher geprdgt. In Angleichung an diese vorhan-
dene Struktur werden fiir die neu zu errichtende Wohnbebauung
Sattel- bzw. Pultdiécher festgesetzt,

Das Altenzentrum sowie die Tageseinrichtung fiir Kinder sollen
in Angleichung an die Bebauung in der Erbpachtstrafa sin Flach-
dach erhalten.
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Bei den geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen handelt es sich
um eine Tageseinrichtung flir Kinder sowie um ein mehrglied-
riges Altenzentrum, Dieses Altenzentrum beinhaltet Altenheim-
plidtze, Altenheimplédtze flir Altersverwirrte (Pflegebediirftige),
sonstige Pflegebedilirftige, Altenwohnheimpl&tze und Altenwoh-
nungen. Der Standort fiir dieses Altenzentrum wurde wegen der
zentrumsnahen Lage gewdhlt,

Da es sich bei dem Altenzentrum um einen kompakten, Jjedoch in
sich gegliederten, maximal 4geschossigen Baukdrper handelt,
wurde aufgrund der vorhandenen stddtebaulichen Situation im
Bereich zwischen WeiBe-Ewald-StraBe / ErbpachtstraBe (6 - 8ge-
scggssige Wohnblécke) die Lage ndrdlich dieser Bebauung ge-
wdhlt.

Der vorhandene Kindergarten ndrdlich der Erbpachtstrafle erhdlt
eine Erweiterungsméglichkeit, da nach der Bedarfsentwicklung
und im Hinblick auf die in diesem Bereich noch m8gliche Wohn-
bebauung in Aplerbeck-Nord zwei bis drei Kindergartengruppen
fehlen.,

Das bestehende evangelische Gemeindezentrum und seine Erweite-
rungsfliichen an der WeiBe-Ewald-StraBe werden nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO in das "Allgemeine Wohngebiet" einbezogen, um da-
durch kiinftig eine variable Nutzung zu ermdglichen.,

Sonstige Nutzung
Im Einmiindungsbereich der WeiBe-Ewald-StrafBe in die Aplerbecker
StraBe befindet sich eine Tankstelle, Diese soll nach § 9 Abs. 1
Nr. 9 BBauG zur Versorgung der umliegenden Wohngebiete gesichert
werden. Wegen der bekannten Wettbewerbssituation der Tankstellen
wird die Festsetzung so erweitert, daB im Bedarfsfalle Liden, die
zur Deckung des tédglichen Bedarfs fiir die Bewohner der angren-
zenden Wohngebiete dienen, zul#dssig sind. Eine Wohnbebauung, die
sich an dieser Stelle nicht einfiligen wiirde, soll dadurch ausge-
schlossen werden.

S T — ———— —— —— = —— e T e S e T e

Im Sinne des Freiraumentwicklungsprogrammes ist im Plangebiet
eine 8ffentliche Griinfliche - Parkanlage - von ca. 1,5 ha GrdBe,
die sich am erhaltenswerten Baumbestand orientiert mit entspre-
chenden Wegeverbindungen sowie Kinderspielpldtzen geplant, die
die unterschiedlich strukturierten Bereiche des Plangebietes
gliedert, Die vorhandene, aufgelockerte Bebauung entlang der
Aplerbecker StraBe wird durch den Griinzug von dem geplanten,
verdichteten Wohngebiet getrennt. Im Siiden bildet die Griinfla-
che einen Ubergang von den bestehenden 6 - 8geschossigen Wohn-
blécken zum geplanten Altenzentrum und der 2 - 4geschossigen
neuen Wohnbebauung.
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Die nach dem RunderlaB des Innenministers NW vom 31.07.74

- VC 2 - 901.11 - "Bauleitplanung - Hinwels flir die Planung
von Spielpldtzen" - (MBl. NW 1974, S. 1072) geindert durch
den RunderlaB3 des Innenministers NW vom 29.03.1978 erfor-
derlichen Kinderspielpldtze werden entsprechend einer Spiel-
fldchenbedarfsuntersuchung festgesetzt.

Diege Spielplédtze kinnen wie folgt ausgebaut werden:

Spielbereich A

Spielelemente fiir eine vielfdltige Spielbetdtigung
filr Kinder, Jugendliche und Erwachsene,

Spielbereich B

Spielelemente fiir Kinder von 6 - 12 Jahre, wie Sand-
kdden, Spielgerite, Flichen fiir Lauf- und Bewegungs-
spiele (Gruppen-, Hiipf- und StraBenspiele), Rasenflichen
und Sitzgelegenheiten.

Spielbereich C

Spielelemente fiir Kleinkinder und jilingere Schulkinder
wie Sandkdsten, Kleinspielger&dte, Flichen fiir Lauf- und
Bewegungsspiele (Gruppen, Hiipf- und StraBenspiele),
Ballwand, Malwand und Sitzgelegenheiten.

Ausgeschlossen sind Anlagen wie Robinson-, Abenteuerspiel-,
Bolzpldtze u. ., die nicht mit der Nutzungsart eines
WA-Gebietes vereinbar sind.

Dariiber hinaus werden in den einzelnen Baugebieten die nach
/ 10 Abs. 2 BauONW erforderlichen Spielplétze nach § 9 Abs. 1
Nr, 22 BBauG als Gemeinschaftskinderspielplidtze festgesetzt.
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Der Planbereich ist iiber den Strafenzug Aplerbecker StraBe/
Graffweg an die BundesstraBe 1 (B 1) und das Autobahnnetz
angeschlossen, Uber die HauptverkehrsstraBen Aplerbecker
Strafe und MarsbruchstraBe kann der Ortskern Aplerbeck
erreicht werden,
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Die geplanten Wohngebiete werden durch Mischverkehrsflichen
(WohnstraBen) bzw. FuBwege erschlossen und an die WeifBe-
Ewald-StraBe bzw. Aplerbecker StraBe angebunden.

Die WeiBe-Ewald-StraBe soll ihrer Bedeutung entsprechend
als Wohnsammelstrafe (LangsamfahrstrafBe) mit einer Fahrbahn-
breite von 5,50 m ausgebaut werden,

Es ist beabsichtigt, den Durchgangsverkehr durch Fahrbahn-
versdtze in Abstinden von 50 - 60 m zu erschweren,

Die FeldchenstraBe soll als Mischverkehrsfliche (WohnstrafBe)
ausgebaut werden und erhdlt lediglich eine Anbindung an die
WeiBe-Ewald-Strafe,.

Da flir die Millfahrzeuge im 8ffentlichen StraBenraum keine
Wendemdglichkeit besteht, wird lediglich fiir diese eine
Durchfahrt zur Marsbruchstrafe erm&glicht,

S

Durch die StraBenbahnlinie - Ortskern Aplerbeck/Dortmund
Hauptbahnhof (kiinftige Stadtbahnzulaufstrecke) sowie die
Buslinien von Derne zum Schwerter Wald i{iber Brackel und
Aplerbeck, von Husen nach Marten iiber Asseln, Aplerbeck,
Horde und Barop ist das Gebiet an das &ffentliche Nahver-
kehrsnetz angeschlossen,

e e

Die fiir die Neubebauung vorgesehenen Bereiche sollen an

die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
werden,

Da der vorhandene Abwasserkanal in der WeiBe-Ewald-StraBe
zur Entsorgung der geplanten Bebauung nicht ausreicht,

muBl dieser entsprechend vergréfert werden,

Eine entsprechende 5,0 m breite Belastungsfliche wird fest-
gesetzt,
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Im Plangebiet befinden sich keine im Sinne des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu schiitzende Baulichkeiten.




Umweltschutz

Das Plangebiet ist bis auf die Bereiche entlang der
Aplerbecker- und Schilrbankstrafie durch Schall-Immissionen
nicht belastet. Der Schallschutznachweis wurde auf der
Grundlage der DIN 18005 - Schallschutz im St&dtebau -
(Vornorm DIN 18005 von 1971 und Entwurf DIN 18005

von 1976) sowie der diagnostizierten und prognostizierten
Verkehrsbelastungswerte gefiihrt.

Danach ergaben sich folgende Mittelungspegel

- fiir die Bebauung entlang der Aplerbecker StraBe

Diagnose von 67/60 dB{A; (tags/nachts)
bis 69/62 dB(A " "
n "

i " ." %

- filr den Kindergarten an der Erbpachtstrafe
(nur Tag-Wert relevant) bezogen auf die Aplerbecker StrafBe

Prognose von 65/59 dﬁgAg
bis 67/61 dB(A

Diagnose 63 dB(A)
Prognose 61 dB(A)

- fiir die Bebauung entlang der SchiirbankstrafBe
Diagnose 67/61 dB(A) (tags/nachts)
Prognose 64/59 dB(A) (" ")

(Diagnose - Verkehrszidhlung 12.09.1978
Prognose - Generalverkehrsplan Dortmund
Netzmodell 6.6 - Vorschlag -)

Nach DIN 18005 (1976) betragen die Planungsrichtpegel fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) 55/45 dB(A) (tags/nachts). Diese
Planungsrichtpegel lassen sich jedoch nahe Verkehrswegen
nicht immer einhalten. Uberschreitungen um mehr als 10 dB(A)
sollten aber nur in begonders begriindeten Ausnahmefdllen zu-
gelassen werden, Da sowohl die heutigen als auch die kiinftigen
Mittelungspegel die Planungsrichtpegel fiir WA-Gebiet um mehr
als 10 dB(A) iiberschreiten und die Ausweisung eines Mischge-
bietes (Planungsrichtpegel 60/50 dB(A) unter Beriicksichtigung
der bestehenden reinen Wohnbebauung (Einzel- und Doppelh#user)
in diegsem Bereich nicht erwiinscht ist, werden Maf(nahmen zum
Schallschutz erforderlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zwischen der vorhandenen bzw.
geplanten Bebauung in Form eines Lirmschutzwalles bzw. einer
-wand entlang der Aplerbecker StraBe sollen aus folgenden
stddtebaulichen Griinden nicht zur Ausfilhrung kommen.

Zum einen wiirde das Ortsbild erheblich beeintrdchtigt, =zum
anderen miiBten durch eine dann erforderliche zus&tzliche
ErschlieBung hinter dieser Schallschutzwand unvertretbare
Kosten und Eingriffe in den Bestand hingenommen werden.
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- fiir die westlich der Parkanlage im slid-8stlichen Bereich

der geplanten Neubebauung vorgesehenen Reihenhduser,
bezogen auf die Aplerbecker StrafBe (die Schallimmissionen
werd§n an dieser Stelle fiir den Neubaubereich am griften
sein).

Diagnose 61/54 dB(A) (tags/nachts)
Prognose 59/53 dB(A) ( o)

Die ermittelten Werte beziehen sich auf freie Schall-
ausbreitung. Unter Beriicksichtigung der abschirmenden
Wirkung der vorhandenen bzw. geplanten Bebauung entlang
der /plerbecker Strafe wurden auf der Grundlage der

DIN 18005 (1976) verschiedene Modellf#lle untersucht.

Als Ergebnis ist festzustellen, dafB sich durch die mbg-
liche Neubebauung entlang der Aplerbecker Strafle folgende
Mittelungspegel ergeben:

Diagnose 56/49 dB(A) (tags/nachts)
Prognose 54/48 AB(A) (tags/nachts)

#u!ﬁro¥hne-&aqT-kann—auf—Eahu&&uﬂhuﬂzmuﬁnahmcn-ver—-
B e

Das Plangebiet liegt ca. 3,5 km von der derzeit im Bau be-
findlichen 850 m-Start- und Landebahn des Verkehrslande-
platzes Dortmund-Wickede entfernt. Die ausgewiesene Wohnbe-
bauung liegt auBerhalb der 62 dB(A)-Linie. Die Fluglarmbe-
lastungen sind nach Aussagen des Regierungspridsidenten
Miinster (zustidndige Luftfahrtbehsrde) zumutbar.

Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung nach
§ 2 a (3) BBauG

Die im Rahmen der Blirgeranhdrung vorgebrachten AuBerungen
wurden unter AbwiHgung aller Belange bei der Planung weitest-
gehend beriicksichtigt.



Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Der {iberwiegende Teil der nicht bebauten Flichen des
Planbereiches befindet sich im Eigentum der Stadt Dortmund.
Die ibrigen Grundstiicke sollen m&glichst auf freiwilliger
Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt
werden. Andernfalls ist nach Teil V (Enteignung) des
Bundesbaugesetzes zu verfahren,

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind besonders
nachteilige Auswirkungen auf die pers@nlichen Lebensum-
stédnde der im Planbereich wohnenden oder arbeitenden
Menschen nicht erkennbar., Auf die Anwendung des § 13 a BBauG
- Grunds#tze fiir soziale MaBnahmen, Sozialplan - konnte
daher verzichtet werden,

Stddtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet 48.650 m°
Gemeinbedarf Altenzentrum 8.900 mg
Gemeinbedarf Tageseinrichtung fiir Kinder 5.000 m
Grinfliche 5
(Parkanlage incl. Kinderspielplitze) 13.550 m
Tankstellen/L&den 5
Nach § 9 Nr. 1 Abs. 9 BRauG 1.000 m
Verkehrsfldchen: 5
Strafenverkehrsflichen 33.100 m
Verkehrsfldchen besonderer Zweck- 2
bestimmung: - Mischverkehrsfldchen 4,000 m5

- FuBwegeflédchen 490 m
Fldche des Planbereiches 114,690 m2

Vorhandene WE = 104 WE EWohneinheiten;
Geplante WE = 110 WE "

214 WE ( " )

Vorhandene EW 214 EW éEinwohner;
Zuwachs EW = 275 EW ol

489 EW ( . )
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Der Bebauungsplan-Entwurf und diese Begriindung haben nach
% 2 a (6) BBauG i. d. F. der Bekanntmach vom 18.08.1976
BGBl. I S, 2256), zuletzt gelindert durch Gesetz vom
06.07.1979 (BGBL. I S. 949) auf die Dauer eines Monats vom
13.06.1983 bis zum 13.07.1983 einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Dortmund, den 14.07.1983
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

E bing
Stadt. Obervemeqzungsrat

Der Rat der Stadt ist in seiner Sitzung am 14.06.1984 den
Auflagen des Regierungsprisidenten Arnsberg vom 03,04,1984
beigetreten und hat beschlossen, den 3. Absatz auf Seite |7
dieser Begriindung zu streichen. Dieser ist in blauer Farbe
gestrichen worden.

Dortmund, 15.06.1984
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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10. Baugrundverhdltnisse

Innerhalb des Planbereiches befindet sich der
Luftschacht der ehemaligen Schachtanlage
"Vereinigte Schilrbank & Charlottenburgh der
Eschweiler Bergwerksverein AG, Zu dem in der
Ortlichkeit nicht sichtbaren,verfiillten und abge-
deckten Wetterschacht ist zur Kontrolle der
Fiillgutsdule und ggf. zur Nachverfilillung die
ZugBnglichkeit sicherzustellen. Der Schacht

(mit Schutzbereich) ist im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet., Dariiber hinaus enthdlt der Bebauungs-
plan einen entsprechenden Hinweis,

Dortmund, den (. 3. &3

~

L:\lm.h_ll -

GUnther
Ltd. Stddt. Baudirektor
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