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Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situvation im Plangebiet

Der Planbereich liegt im Sidosten der Stadt Dortmund, Stadtbhezirk
Aplerbeck und umfaBt das gesamte Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost.

Er wird im Norden von der B 1 und im Osten und Stden von der
Kéln-Berliner-StraBe begrenzt. Im Osten grenzt das Gewerbege-
biet an die Wohnbebauung dstlich der Trapphofstrafie an.

Tm wesentlichen ist das Plangebiet heute schon durch vorhandene
Gewerbebetriebe und durch groBflichigen Einzelhandel gepragt.

Eine grofere Teilfldche sUdlich des "plaza-Grundstickes" wird
derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Letztlich befindet

sich nordlich des SB-Warenhauses Plaza rswischen der Schleefstrafe,
der B 1 und der Kdln-Berliner-Strafle eine Brachflache, deren
Bewuchs sich zwischenzeitlich natirlich entwickelt hat.

2. Ziele und Zwecke der Planung

7iel des Bebauungsplanes ist es, einerseits fir das Stadtteil-
zentrum Aplerbeck in verkehrsginstiger Lage und sinnvoller Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes Aplerbeck-0st Gewerbe-
grundstiicke zu erschlieBen und andererseits Sondergebietsflachen
for - in Zentren nicht integrierbare - groffldchige Einzelhandels-
betriebe (Fachmirkte) zu sichern. Durch diese Planung soll insge-
samt im Interesse einer Strukturverbesserung dieses Raumes das
Arbeitsplatzangebot erweitert und erhdht werden.

3 Art und MaB der baulichen Nutzung
3.1 Art_der baulichen Nutzung
3.1.1 Sondergebiete

EinzelhandelsgroBbetriebe konnen erhebliche Auswirkungen auf

die stadtebauliche Entwicklung in ihrer ndheren Umgebung, in
anderen Bereichen der Gemeinde oder in Nachbargemeinden haben.
Bei falscher Standortwahl konnen sie zu nachteiligen Strukturver-
anderungen in den Innenbereichen und Siedlungsschwerpunkten

der Gemeinde fohren: durch Abzug von Kaufkraft kdnnen si€ zur
Unterversorgung bestimmter Bersiche fihren und somit die aus-
reichende Versorgung der Bevdlkerung gefahrden. AuBerdem konnte
eine stadtebaulich auf lange Sicht nicht ausgleichsfahige Schéadigung
(Vertidung) der bestehenden Zentren (Innenstadt, Nebenzentrum
Aplerbeck, Brackel und Unterzentrum Stlde) befirchtet werden.

Mdgliche Auswirkungen sind auch im gemeinsamen Runderlall des
Ministers fUr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Ministers
fir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie und des Ministers
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft "Bauleitplanung und
Genehmigung von Vorhaben; Ansiedlung von Einzelhandelsgrofibe-
trieben" vom 16.07.1986 (MBL. NW 1986 S. 1001/SMBL. NW 2311)
genannt worden.



Der § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauhVO) von 18977
nennt beispielhaft die Auswirkungen

_ durch schadliche Umwelteinwirkungen,

_ auf die infrastrukturelle Ausstattung,
- auf den Verkehr _

_ auf die Versorgung der BevOlkerung,

- auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde und in anderen Gemeinden,

- guf das Orts- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt.

Basierend auf dieser Erkenntnis beschlof der Rat der Stadt Dortmund
am 15.09.1977, daB er im Rahmen seiner Miglichkeiten zur Steuerung
der stadtebaulichen Entwicklung die Ansiedlung von Einkaufszentren
und Verbrauchermdrkten (auBerhalb der alt vorhandenen Zentren)
verhindern wolle. ‘

Fachmirkte konnen jedoch zum Teil wegen ihres branchentypischen
Warenangebotes und Vertriebs nicht grundsdtzlich an integrierten
Standorten betrieben werden. So ist das Prinzip der Selbstabholung
gerade auch sperriger Giter durch den Kunden vielfach ein wichtiges
Unterscheidungsmerkmal gegeniber dem Facheinzelhandel. Dies
erfordert in jedem Fall den Transport mit einem eigenen Fahrzeug.
Eine Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr (OPNY)

oder fuBldufige Erreichbarkeit sind in solchen Féllen im Regelfall
nicht unbedingt notwendig und auch vom Kunden nicht generell
gefordert.

Die Auswirkungen speziell von nicht integrierbaren Fachmarkten
auBerhalb der Zentren auf die Zentrenstruktur sind fir die Ver-
sorgung der nicht notorisierten Bevdlkerung als nicht so gra-
vierend einzuschadtzen, zumal es sich bei den branchentypischen
Waren dieser Fachmarkte in der Regel um solche des aperiodischen
Bedarfs handelt, der zudem nur in Ausnahmefallen in fuBldufiger
. Entfernung gedeckt und mit dem OPNV nicht transportiert werden )
kann. ‘ '
Um den Ansiedlungsdruck und bereits vollzogene Entwicklungen
aufzufangen, sollen deshalb entsprechend dem RatsbeschluB vom
08.02.1985 Sondergebiete fir nicht integrierbare groBfldchige
Einzelhandelsbetriebe, d. h. speziell fur Fachmirkte der Branchen
Bau- und Heimwerkerbedarf, Mobelgrofanbieter, Gartencenter,
Auto/Autozubehdr und Camping/Caravan nach § 11 Abs. 3 der Bau-
nutzungsverordnung am Standort ngchleefstrafe" und im Bereich
des Induparks in Dortmund-Oespel ausgewiesen werden.
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Einleitend ist suszufihren, daB in der Vergangenheit im "Gewerbe-
gebiet Aplerbeck-0Ost" einige groffléachige Einzelhandelsbetriebe
genehmigt und angesiedelt worden sind. Diese vorhandenen Betriebe
sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Im einzelnen handelt

gs sich dabei um das Plaza-SB-Warenhaus auf dem Grundstick Schleef-
strafe 15, um den Mobelmarkt Roller KG, Schleefstrafe 26, den
Baumarkt (GroB- und Einzelhandel) auf dem Grundstiick Eggenstein-
strafe 4 und das "Bauhaus”, Eggensteinstrabe 7. Dabei ist heraus-
sustellen, daB entgegen den sonstigen Festsetzungen ausschlieBlich
fur "Plaza" die Festsetzung sB-Warenhaus mit Tankstelle gewahlt
worden ist, um diesen groBflichigen Einzelhandel mit Lebensmittel-
verkauf in seinem Bestand zu sichern.

Mit Ausnahme des vorhandenen wplaza-SB-Warenhauses" 1éBt der
Bebauungsplan in den festgesetzten Sondergebieten ausschlieBlich
Fachmarkte der Branchen Auto/Autozubehdr, Camping/Caravan, Bau-
und Heimwerkerbedarf, Gartencenter und Mdbelgrofianbieter zu.

Diese Festsetzung beinhaltet gleichzeitig, daB von den Betrieben
keine Waren anderer Branchen dem Endverbraucher angeboten werden
diirfen, wie z. B. Artikel aus den Branchen Sport, Zoo ', Hausrat,
Gardinen, Lebensmittel, Getranke, etc. Gleichzeitig ergibt sich
aus den textlichen Festsetzungen, daf auch die Aufnahme von
Randsortimenten nicht zulassig ist. Dieser Ausschluf ist notwendig,
weil speziell der Verkauf von Bandsortimenten zu einem Kaufkraft-
abflup in den Zentren und damit bei den dort ansdssigen Ladenge-
schaften fUhrt. So haben empirische Ermittlungen in der Vergangen-
heit ergeben, dab Mibelgrofanbieter zum Teil sogar 25 % ihres
Umsatzes mit dem Verkauf von Randsortimenten erzielen.

Fir die hiervon abweichende Festsetzung des "Plaza-Grundstickes"
war ausschlaggebend, daB hier zum einen u. a. auch Artikel des
allgemeinen taglichen Bedarfs angeboten werden und zum anderen
sich "unter einem Dach” verschiedene Fachgeschafte angesiedelt
haben. Es handelt sich dabei z. B. um einen Baumarkt, einen
Polstermarkt, ein Kichenstudio, eine Modeboutique, eine Bdckerel
und ein Schuh- und Sportgeschaft.

Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird fir die Gewerbe-
und Industriegebiete in erster Linie nach dem Storgrad der Be-
triebe unter Beriicksichtigung der schiit zenswerten Belange der
im Bereich ‘der Trapphofstrafie sowie Kbln-Berliner-Strafe vor-
handenen Wohnbebauung gegliedert.

Dementsprechend soll in dem unmittelbar an die Wohnbebauung
angrenzenden 100 m-Bereich - nérdlich Eggensteinstrafe - ein
Gewerbegebiet nach § 8 1n Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNV0 fest-
gesetzt werden, in dem lediglich Geschafts-, Buro- und Verwaltungs-
gebiiude zuldssig sind.




ErfahrungsgemdB gehen von diesen Betriebsteilen erheblich weniger
. Emissionen als von den anderen, nach § 8 BauNVO allgemein zu-
ldssigen Betriebsteilen aus, so daB durch diese Gliederung eine
Beeintrdchtigung des angrenzenden Wohngebietes ausgeschlossen
werden kann. Ausgenommen von der Zuldssigkeit sind jedoch Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerks- und sonstigen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher
wenden. Zur Begrindung hierzu wird auf die nachfolgenden Aus-
fihrungen entsprechend verwiesen, wobei die dort genannten Sonder-
und Ausnahmeregelungen fir Betriebe des Kfz-Handwerks, des Kfz-
und Caravanersatzteil- und zubehdrverkaufs sowie fir Verkaufs-
stellen von Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben wegen ihres

zu hohen Storgrades hier nicht in Betracht kommen.

Die Nichtanwendung der im § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten
Ausnahmen fir Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke findet einerseits ihre Be-
grindung in den auf Seite 8 genannten Planungszielen. Andererseits
dirfte zumindest die Zulassung von sportlichen Anlagen in diesem
Bereich zu einer unzumutbaren Beeintrdchtigung der angrenzenden
Wohngebiete fihren.

Die dariber hinaus vorgenommene Gliederung des Gewerbe- und
Industriegebietes beiderseits der SchleefstraBe sowie sidlich

des "Plaza-Grundstickes" und noérdlich der projektierten Ring-
strafe wurde unter BerlUcksichtigung der genannten schitzenswerten
Belange der Wohnbebauung nach § 1 Abs. 4 BauNVOD in Verbindung

mit der Abstandsliste zum BunderlaB des Ministers fir Arbeit,
Gesundheit und Soziales NW vom 09.07.1982 (SMBL. NW 280) vorge-
nommen, wobei sich die Schutzabsté@nde zwischen den jeweils zu-
léssigen Betrieben und Anlagen sowie dem Wohngebiet aus der
Abstandsliste selbst ergeben.

Nach Punkt 2.2.1 - Grundlagen der Abstandsliste - des o. g.
Runderlasses ist davon auszugehen, daB bei Einhaltung oder Uber-
schreitung der angegebenen Abstdnde erhebliche Nachteile und
erhebliche Beldstigungen durch den Betrieb der entsprechenden
Anlage in dem umliegenden Wohngebiet nicht entstehen, wenn die
Anlage dem Stand der Technik entspricht.

Die derzeit vorhandenen Betriebe Schleefstrafe 28 a, 30, 32
sowie Eggensteinstrafe 3 und 5 werden in ihrer bisher zulassigen
Nutzung durch die Festsetzung nicht eingeschrankt.

Uber diese Uberlegungen hinaus erfolgte aufgrund der sehr guten
Verkehrsanbindung an die B 1 die Festsetzung eines Industriege-
bietes in ausreichender Entfernung zu Wohnquartieren, um auch
Betrieben die Mdglichkeit der Ansiedlung zu bieten, bel denen
z. B. An- und Abfahrverkehre zur Nachtzeit nach 22.00 Uhr oder
vor 6.00 Uhr entstehen, da hier - gegeniiber Gewerbegebieten -
hinsichtlich der Anforderungen an den Schallschutz hdhere
Orientierungswerte gelten. '
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AuBerdem setzt der Bebauungsplan fur die Gewerbe- und Industrie-
gebiete - mit Ausnahme des unmittelbar an die Wohnbebauung ost- \
lich der TrapphofstraBe angrenzenden Gewerbebetriebes - fest,

daB in den naher bezeichneten Gewerbe- und Industriegebieten ‘
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbe-

trieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise

an Endverbraucher wenden, nicht zulissig sind. Hiervon unberthrt

bleiben Betriebe des Kfz-Handwerks mit raumlich angegliedertem

Kfz- und/oder Caravanverkauf sowie Betriebe mit Kfz- und/oder
Caravanersatzteil- bzw. -zubehorverkauf. Weiterhin setzt der

Bebauungsplan fest, dab an Endverbraucher gerichtete Verkaufs-

stellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben,

wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammen-

hang mit einem Handwerks- oder anderen Gewerhebetrieb stehen

und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfléchen unter der

Gréfe der GeschoBfliéche des Handwerks- oder anderen Gewerbebe-

triebsteiles liegt, ausnahmsweise zuldssig sind.

Die eingangs zitierte textliche Festsetzung ist erforderlich,

um zu verhindern, daB sich zunehmend kleinere Betriebe deutlich
unterhalb der in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten Vermutungsgrenze
von 1 200 gm an nicht integrierten Standorten ansiedeln bzw.
versuchen, in Gewerbegebieten oder Industriegebeten FuB zu fassen.
Dem liegt die stéddtebavliche Zielsetzung zugrunde, Einzelhandels-
betriebe zur Starkung der zentralen Versorgungseinrichtungen

in den Zentren anzusiedeln, soweit Art und Umfang des Betriebes
dies zulassen. Damit werden gleichzeitig in den Gewerbegebieten
die Fléchen fir solche Betriebe freigehalten, die auf derartige
Standorte angewiesen sind. Diese textliche Festsetzung ist not-
wendig, um der angesprochenen negativen, stadtebaulichen Ent-
wicklung in. Form einer Ausweitung bereits bestehender Einzel-
handelsbetriebe und der Neuerrichtung von Handelsbetrieben ent-
gegenzutreten. Ferner wiirde durch eine solche Entwicklung ein

_ Verkehrsaufkommen entstehen, dah letztendlich zu einer Uberlastung

der vorhandenen Verkehrsanlagen fuhrt.

Die Regelung, daB Betriebe des Kfz-Handwerks mit rdumlich ange-
gliedertem Kfz- und/oder Caravanverkauf von der textlichen Fest-
setzung unberihrt bleiben, ergibt sich daraus, dal bei derartigen
Betrieben die Grdfe der Verkaufsflache reqelmifig die des Hand-
werksbetriebes Uberschreitet. Gleichwohl ist daraus aber nicht
abzuleiten, dab sich hierdurch die dargelegten negativen Aus-
wirkungen hinsichtlich sentraler Einrichtungen in den Zentren
ergeben. Dies gilt ebenso fiir Betriebe mit Auto- und/oder Caravan-
ersatzteil- bzw. zubehdrverkauf unterhalb der Vermutungsgrenze

von 1 200 gm.

Die Ausnahmeregelung fir Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem rdumlichen

und betrieblichen Zusammenhang mit einem solchen Betrieb stehen,
sielt suf die Kategorie von Betrieben ab, deren Einzelhandelsbe-

triebsteil untergeordnet ist.
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Die ausnahmsweise Zulassung solcher Verkaufsstellen steht der

mit dem Ausschlufl von Einzelhandelsbetrieben verfolgten generellen
7ielsetzung im allgemeinen nicht entgegen, da die damit im Zu-
sammenhang stehenden produzierenden Betriebe allein schon wegen
ihres Storgrades in der Regel nicht in Zentren angesiedelt werden
konnen, die Verkaufsstellen nur untergeordnete Betriebsteile

=ind und insofern nicht die negativen Auswirkungen auf die Zentren
mit sich bringen.

Letztlich erfolgt die Festsetzung, daB die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNV0 nur ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zuldssig
sind. Hiermit werden entsprechend den stadtplanerischen Zielen
dieses Bebauungsplanes die Voraussetzungen geschaffen, dafd in
dem dem StadtteilzentTum Aplerbeck in verkehrsgunstiger Lage
zugeordneten Gewerbegebiet im Interesse der Strukturverbesserung
dieses Raumes das Arbeitsplatzangebot deutlich verbessert bzw.
erhoht wird. Dies kann aus stidtebaulicher Sicht nur dadurch
erfolgen, daB in diesem Bereich ein Gewerbegebiet entsteht,

in dem Betriebe angesiedelt werden kinnen, die den v. g. ur-
sichlichen Anspriichen gerecht werden. D. h. unter anderem, €s
ist vornehmlich das Ziel, hier - neben den eingangs genannten
EinzelhandelsgroBbetrieben - BUTO-, Verwaltungs- und Dienst-
leistungsbetrieben sowie Handwerks- und produzierenden Gewerbe-
betrieben die Moglichkeit der Ansiedlung zu schaffen. Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Iwecke
werden den v. g. Ansprichen an das Gewerbegebiet nicht gerecht
bzw. widersprechen den stadtebaulichen Zielen. Hierfir besteht
an diesem Standort dariber hinaus kein Bedarf bzw. ist dieser

an anderen Stellen durch vorhandene oder geplante Einrichtungen
gedeckt.

Im sUdwestlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Ap 153 sind zwei Baugrundsticke fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr
und Schule - festgesetzt. Dieser Bedarf besteht heute nicht
mehr, so dap die Grundsticke im Rahmen dieser Anderung einer
gewerblichen Nutzung zugefihrt werden konnen.

7iel der Planung ist die Beresitstellung von Gewerbegrundsticken
fiir kleinere und mittlere Gewerbebetriebe. Die Nachfrage liegt

bei diesen Betrieben erfahrungsgemap Uberwiegend in geiner Grofen-
ordnung bis zu 5 000 gm pro Grundstiick. Deshalb wurde gleichzeitig
die Festsetzung einer weiteren ErschlicﬂungsstraﬂeiStichstraﬁe
erforderlich, um die neu entstehenden Gewerbegrundsticke zu
erschliefen. Diese zweigt von der Gutjahrstrafe - in Hohe des
Grundstiickes GutjahrstraBe 3 - nach Westen bzw. Nordwesten ab.

Im gesamten Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes Ap 153

ist zudem beabsichtigt, das Mal der baulichen Nutzung den konftigen
stidtebaulichen Anforderungen entsprechend zu begrenzen. Die
bisherige im Bebauungsplan festgesetzte TV-geschossige Bebaubar-
veit der Gewerbegebietsgrundsticke ist iiberhdht; sie entspricht
weder dem Bedarf der Gewerbetreibenden noch den vorhandenen
Siedlungsstrukturen. Um hier mehr stidtebauliche MaBstablichkeit

su erzielen, soll im gesamten Gewerbegebiet Uberwiegend eine
maximal ITI-geschossige Bebauung festgesetzt werden.
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3.1.3

3.2

Letztlich wird durch den Bebauungsplan die Moglichkeit eroffnet,
die Nordteile der Grundsticke Trapphofstrafe 125 - 129 einer
bedarfsgerechten Nutzung suzufuhren. In Anpassung an die unmittel-
bare Umgebung ist beabsichtigt, die Grundstiicke Trapphofstrale

125 - 129 als WA-Gebiet mit einer singeschossigen Bebauung fest-

zusetzen.

Der reichhaltige und schitzenswerte Baumbestand auf den genannten
Grundsticksflichen ist bei der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen beriicksichtigt worden .

Die Erschliefung erfolgt Uber die vorhandene StraBe - ehemalige
Edeka-Zufahrt -, dis jedoch,um den Einsatz von Ver- und Ent-
sorgungs- sowie Notdienstfahrzeugen zu ermdglichen, um eine

Wendeanlage nach Siiden erweitert werdsn muB.

In den Sondergebieten wird das festgesetzte Ma der baulichen
Nutzung - Grundflidchenzahl (GRZ), Geschoffléchenzahl (GFZ),
7ahl der Vollgeschosse - in Verbindung mit den Baugrenzen durch
den Bestand bestimmt. Ein hoheres Mal der baulichen Nutzung

ist schon deshalb nicht st&dtebaulich vertretbar, um zu gewdhr-
leisten, daB der erforderliche Stellplatzbedarf dieser kunden-
intensiven Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick nachge-
wiesen werden kann.

Die Ausnutzung der Gewerbe- und Industriegebietsgrundsticke
erfolgt in analoger Fortschreibung der Festsetzungen des bis-
herigen Bebauungsplanes Ap 153. Sie entspricht nicht nur den
stadtebaulichen Anforderungen - Anpassung an die Malstabe der
vorhandenen Siedlungsstrukturen - sondern auch dem Bedarf der
Gewerbetreibenden.

Die Festsetzung von maximalen Bauhéhen wird erforderlich, das
zum einen das "Gewerbegebiet Aplerbeck-0st" im Schutzbereich
von Richtfunkverbindungen und zum anderen innerhalb der Anflug-
sektoren des Verkehrslandeplatzes Dortmund-Wickede liegt. Fir
diesen Landeplatz ist ein beschrankter Bauschutzbereich nach

§ 17 Luftverkehrsgesetz (Luft VG) bestimmt. Gemal § 17 Satz 2
Luft V6 und Teil 1, I, Ziffer 9 der "Yerlangerung und ‘Anderung
der Genehmigung fUr den Verkehrslandeplatz Dortmund-Wickede"
vom 14.07.1986 ist § 12 Abs. 4 Luft VG sinngemdB anzuwenden.
Nach Einfihrung des Instrumentenanflugverfahrens ist in sinn-
gemifer Anwendung des § 12 Abs. 3 und Abs. 4 Luft VG eine Be-
schrankung der BauhShen erforderlich, um die Sicherheit der
Luftfahrt zu gewdhrleisten.
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Verkehrliche Erschlieflung

Fiir den sUidlichen Teil des Bebauungsplanes, fir den bisher der
Bebavungsplan Ap 153 Gultigkeit hatte, besteht die Netwendig-
keit, die verkehrliche Erschliefung der Grundsticke in Teil-
bereichen abzudndern, bzw. sinnvoll zu ergidnzen und zu erweitern.

Es ist zur oben aufgezeigten Anpassung der ErschlieBung vorge-
sehen, die Schleefstrafle ausgehend von ihrer jetzigen Verknupfung
mit der Kéln-Berliner-Strafe im Bereich der Auffahrt zur B 1

in siner Schleife durch das gesamte Gewerbegebiet zu flhren

und in der heutigen Einmindung der Emschertalstrafe wieder mit
der Kdln-Berliner-StraBe zu verknipfen, Damit wird der Notwendig-
keit Rechnung getragen, ein Gewerbegebiet dieser Grofe mindestens
an zwei Stellen an das ubergeordnete Verkehrsnetz anzubinden.
Durch die Lage des zweiten Anbindungspunktes in Hohe der Emscher-
talstraBe soll vermieden werden, daB die zus&tzliche Storwirkung
eines signalgeregelten Knotenpunktes, hervorgerufen durch wartende
und anfahrende Fahrzeuge, sich negativ auf die vorhandene Wohnbe-
bauung entlang der Kdln-Berliner-Strale auswirkt. Der suddstliche
Teil des Gewerbegebietes wird durch die als StichstraBe ausge-
bildete GutjahrstraBe erschlaossen.

Um der zu erwartenden Verkehrsbelastung Rechnung zu tragen,

wird im Kreuzungspunkt Ké1n-Berliner-Strafe/SchleefstraBe/Emscher-
talstraBe fiir jede Fahrbeziehung eine eigene Fahrspur vorge-
sehen. Lediglich die Geradeausverkehre von Norden nach Siden

auf der Kéln-Berliner-StraBe sowie die Rechtsabbieger von Norden
in die SchleefstraRe werden auf einer gemeinsamen Spur zusammenge-
faft. Die prognostizierte Starke der Abbiegestrome fihrt zu
erforderlichen Langen der Links- bzw. Rechtsabbiegespuren zwischen
70 und 110 m. An der Einmindung der Gutjahrstrafe wird auf der
Kéln-Berliner-Strafe ebenfalls eine kurze Linksabbiegespur ange-
ordnet, um den geradeaus in Richtung Osten flieRenden Verkehr
nicht durch wartende Fahrzeuge zu behindern.

Etwa in Hihe des Tenniszentrums wird in der Kéln-Berliner-Strafbe
im Schatten der Linksabbiegespur eine Mittelinsel mit Baum-
pflanzungen angeordnet, um den Ubergang von der freien Strecke
zur Ortsdurchfahrt besser zu verdeutlichen.

Die verkehrliche ErschliefBung des nordlichen Teiles des Bebauungs-
planes erfolgt Gber zum grofiten Teil vorhandene Strafien, die

auf der Grundlage des ehemaligen Bebauungsplanes Ap 144 ausgebaut
wurden. Die ErschlieBung der noch freien Gewerbe- und Industrie-
Flachen sUdlich des "Plaza-Grundstickes" erfolgt iber die geplante
RingstraBe der SchleefstraBe mit Anbindung an die Kdln-Berliner-
StraBe im Bereich der Kreuzung mit der EmschertalstraBe. Die
weitere Erschliefung ist (ber StichstraBen geplant. Die Lage
dieser StraBen ermoglicht gleichzeitig die Bildung von bedarfs-
gerechten Gewerbegrundsticken in der Gréfe von ca. 1 500 bis

5 000 gm.
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Insgesamt ist das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost dber die Bundes-
strafle B 234 - K6ln-Berliner-StraBe - als Hauptverkehrsstrafle
direkt an die B 1/Autobahn 44 und somit an das Gberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auch eine Verbesserung des

FuB- und Radwegeerschliefungsnetzes nicht nur zu erméglichen,
sondern dieses auch attraktiv zu gestalten. D. h. unter anderem,
nicht nur Sorge zu tragen fir eine std@dtebauliche, raumge-
stalterische und dkologisch sinnvolle extensive Begrinung, sondern
zum Verweilen und Begegnen geeignete Fldache zur Verfigung zu
stellen. Dieses Ziel wird erreicht durch die Festsetzung eines
FuB- und Radweges mit Verkehrsgrin im Bereich sidlich des Grund-
stiickes SchleefstraBe 26 und einer 6ffentlichen Grinflache mit
integriertem FuB- und Radweg siidlich des "Plaza-Grundstickes".
Hierdurch wird nicht nur das Wohngebiet im Bereich Trapphof-
strale an das Gewerbegebiet angebunden, sondern gleichzeitig
eine Verbindung zum &stlichen Freiraum, noérdlich von Sdlde,
hergestellt.

Fine sinnvolle Verbindung der AnliegerstraBen des Gewerbegebietes
durch die FuB- und Radwege ist gewdhrleistet. Nicht zuletzt

tragen diese Wege zu einer Gliederung des Gebietes in kleine
Quartierseinheiten und das Begleitgrin durch die Baumbepflanzungen
zu einer Attraktivit&tssteigerung des Gewerbegebietes und damit
des Betriebsstandortes bei.

Fir den gesamten Zug der Kéln-Berliner-StraBe wurde die Fihrung
des Radverkehrs (iberplant. Die Betrachtung erstreckt sich dabei
nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sondern

mub den gesamten Verkehrsweg vom Ortskern Aplerbeck bis zum
Knotenpunkt Buddenacker/Aplerbecker Strafle bertckeichtigen,

um eine durchgehende Radverkehrsverbindung zu erhalten. Im Bereich
dieses Bebauungsplanes ist stdlich des Knotens Koln-Berliner-
Strafe/SchleefstraBe/Emschertalstrale ein separater Radweg fur
jede Richtung vorgesehen. Er wird im wesentlichen als Radfahr-
streifen von der Fahrbahn abmarkiert, da die Anlage eines Radweges
im Gehwegbereich wegen der vorhandenen Bdume nicht moglich ist.
Zur Anlage des Radfahrstreifens wird die Fahrbahn der Kéln-Berliner-
StraBe suf eine Breite von 6,50 m reduziert und der Parkstreifen
auf der Sidseite der Kéln-Berliner-Strafe um 30 cm auf eine

Breite von 2,00 m verengt. An der Einmindung der Gutjahrstrale

mub wegen der Fahrbahnaufweitung fir die Linksabbiegespur der
Parkstreifen auf der Sidseite gédnzlich fir den Radfahrstreifen

-in Anspruch genommen werden, auf der Nordseite wird hier der

Radweg in einem kurzen Abschnitt Uber den Gehweg gefihrt. Die
Bushaltestelle in diesem Bereich wird ca. 40 m nach Osten ver-
schoben. Nérdlich des Knotens K&éln-Berliner-StraBe/Schleefstrabe/
Emschertalstrabe ist nur noch mit einem geringen FuBgangerauf-
kommen zu rechnen, so daB hier Radverkehr und FuBgéngerverkehr
auf gemeinsamen Wegen zusammengefaBt werden konnen. Zwischen
den beiden Knotenpunkten mit der Schleefstrafe 1At sich beid-
seitig ein gemeinsamer Rad- und Gehweg ohne Eingriffe in die
StraBenbdschungen herstellen, weil die Breite der vorhandenen
drei Fahrspuren durch eine einseitige Verlegung des Hochbordes
auf jeweils 3,25 m reduziert wird.
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Dadurch lassen sich gemeinsame Geh- und Radwege in einer Breite
van 2,50 m bei richtungsbezogenem Fahrradverkehr ausbilden.

In Abschnitten mit Zweirichtungsverkehr der Fahrradfahrer betragt
die Breite 3,00 m, Die gemeinsamen Geh- und Radwege werden auf
der StraBe Buddenacker uber den gesamten AnschluBbereich mit

der B 1 weitergefihrt und nérdlich davon in die Ausbauplanung
fir die StraBe Buddenacker ibergefihrt, die Radfahrstreifen

im Fahrbahnniveau vorsieht. Der Landschaftsverband beabsichtigt
auch, nordlich der B 1 auberhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauvungsplanes Ap 181 einen Mitfahrerparkplatz anzulegen, um

ein Parken der Fahrzeuge auf den Radwegen der Strafie Buddenacker
suszuschlieBen. In allen Knoten werden die Radfahrfurten gerad-
linig ohne Versatze Uber die querenden Zufahrten gefihrt, um

die Gleichberechtigung von Kfz und Fahrrad auf der vorfahrt-
berechtigten Strafe zu verdeutlichen. :

Baumpflanzungen entlang der Koln-Berliner-Strade von Westen
bis zum Knoten mit der Emschertalstrafe/Schleefstrafe erganzen
den Allescharakter und binden diesen Strafenabschnitt besser
in das Umfeld ein.

7usitzlicher Larmschutz fir die Gebdude Emsuhe:talstraﬁe 5 und
10 wird durch den Knotenumbau nicht erforderlich.

Letztlich ist zur Erhiéhung der Verkehrssicherheit vorgesehen,

7u- und Ausfahrts- sowie Zu- und Ausgangsverbote entlang der
Kéln-Berliner-Strafe (B 234) auBerhalb der geschlossenen Ortslage
- anbaufreie Strecke - einschlieflich des Einmindungsbereiches
der SchleefstraBe festzusetzen. Weitere Verbesserungen £Ur Fub-
ganger und Radfahrer durch die Ergénzung des Erschliefungsnetzes
von FuB- und Radwegen innerhalb des Gewerbegebietes in Ost-West-
Richtung mit direkter Anbindung an das Wohnquartier Trapphofstrabe
sind vorgesehen. Hierdurch wird die Erreichbarkeit des Gewerbege-
bietes vom Wohngebiet erleichtert und sicherer gestaltet, da
nicht mehr ausschlieBlich die Kdln-Berliner-Strafe benutzt werden
mub. Die Gestaltung dieser Wege, d. h. Anpflanzung von Wegebe-
gleitgrin (Strauch- und Baumpflanzungen) tragt wesentlich zur
Attraktivitdtssteigerung auch des "Gewerbegebietes Aplerbeck-
Ost" insgesamt beil.

In diesem Zusammenhang und auch zur Gestaltungsverbesserung

des offentlichen StraBenraumes ist heabsichtigt, grobtenteils

auf den Ausbau von dffentlichen Stellplatzen fir den Besucher-
verkehr der Gewerbebetriebe zu verzichten. An deren Stelle sollen
durchgehende und nur von Grundstickszufahrten und Kfz-Warte-
standspuren (Anlieferung vor Betriebsbeginn) unterbrochene 2,50 m
breite Grinstreifen angelegt werden. Diese sollen mit standort-
gerechten heimischen Laubgehtlzen wie Baumen - in Tegelmifiigen
Abstinden von ca. 18 m - und Strduchern bepflanzt werden.
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Auf die Bereitstellung von sffentlichen Stellplatzen kann weit-
gehend verzichtet werden, da hier weniger kundenintensive Betriebe
(z. B. Einzelhandel), sondern vielmehr produzierende und verar-
beitende Betriebe angesiedelt werden sollen, Aus diesem Grunde

und unter Berlcksichtigung der Vorgabe, daB im Baugenehmigungsver-
fahren die maximalen Richtzahlen fUT den Nachweis des privaten
Stellplatzbedarfs anzuwenden sind, besteht fur das "Gewerbe-
gebiet Aplerbeck-Ost" kein nennenswerter Bedarf an 6ffentlichen
Stellplatzen fir den Resucherverkehr (siehe hierzu Hinweis in

den textlichen Festsetzungen).

Das "Gewerbegebiet Aplerbeck-0Ost" ist durch die Buslinien 447
(Dortmund - 551de/Dortmund - Kley), 457 (Dortmund - Lichtendorf/
Salingen), die Uber Aplerbeck verlaufen, an das offentliche
Nahverkehrsnetz angeschlossen. Dariiber hinaus wird das Gebiet
auch noch von der Buslinie 495 (Dortmund - Hauptbahnhuf/Menden)
angefahren.

fiffentliche Grinflachen

stidlich des "Plaza-Grundstickes" ist die Anlegung einer dffent-
1ichen Grinfliche - gdrtnerische Anlage - geplant. Sie stellt
mit integriertem FuB- und Radweg eine attraktive Anbindung bzw.
Verbindung zum dstlichen Landschaftsraum - Freiraum nordlich
von Solde - her. Dariiber hinaus werden durch die Anordnung der
Gronfliche einerseits die zwel wesentlichen Funktionen des
"Gewerbeggbietes Aplerbeck-Ost" - Versorgung (Sondergebiete)
sowie Harwerk und Produktion (Gewerbe- und Industriegebiete) -
raumlich voneinander getrennt.

Im sidwestlichen Bereich des "Gewerbegebietes Aplerbeck-0Ost"

ist in direkter Nachbarschaft zur angrenzenden Wohnbebauung
Trapphofstralie bzw. Méllenhoffstrafe eine dffentliche Grinfléache
geplant. Sie stellt mit integriertem FuB- und Radweg eine
attraktive Verbindung zwischen dem Wohn- und Gewerbegebiet dar
und eroffnet gleichzeitig fir Kinder aus der Mollenhoffstrale
die Mdglichkeit, den Kinderspielplatz an der StraBe Kranewinkel
gefahrlos zu erreichen.

Diese offentlichen Grinfléchen stellen in Verbindung mit den

Fuf- und Radwegen eine Vervollstiandigung des Wegenetzes im Ge-
werbegebiet dar und kdnnen ganz wesentliche Aufenthaltsfunktionen
zum Vorteil der Grundstiickseigentimer, Arbeitnehmer und Besucher
ibernehmen und damit den Ansprichen des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Rechnung tragen.

Letztlich mildern die affentlichen Grinflichen mit ihren geplanten
naturnahen extensiven Begrinungen und der Ausbau der Wege 1in
wassergebundener Decke den Eingriff durch die gewerbliche Nutzung
in diesen Landschaftsraum (siehe hierzu auch Pkt. 11 der Begrindung
- AusgleichsmaBnahmen -).



Anpflanzung von Baumen, strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fir Bepflanzungen

Alle im Bebauungsplan unter § 7 getroffenen textlichen Fest-
setzungen finden ihre gesetzliche Grundlage im § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB.

Neben ihrer stddtebaulichen bzw. stadtgestalterischen Bedeutung
dienen sie auch der Beachtung der iibrigen Grunds@tze der Bauleit-
planung, wie Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und Schutz
der natiirlichen Lebensgrundlage. Durch diese textlichen Fest-
setzungen soll erreicht werden, daf der Anteil der versiegelten
Grundstiicksflachen so gering wie moglich gehalten wird und das
Kleinklima durch Minimierung von Lufttemperaturschwankungen
positiv beeinfluB wird. Dies wiederum tragt zur Schaffung eines
gesunden Arbeitsumfeldes bei und erfillt damit die Anspriche
des § 1 Abs. 5 BauGB an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse.
AuBerdem bewirkt die Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Maxi-
mierung der_Sauerstoffproduktion sowie die Bindung ven Staub.

Dariilber hinaus beugen die vorgeschriebenen Bepflanzungen Boden-
erosionen vor und Uberdies hinaus stellen sie sich als dkologisch
nittzlich in Bezug auf den Artenschutz von Flora und Fauna dar.
Aber auch der einzelne Grundstiickseigentimer selbst genieBt
konkrete Vorteile durch die getroffenen Festsetzungen. So ist

der Pflegeaufwand der mit Laubgeholzen bepflanzten Flachen deutlich
geringer als z. B. der bei den Ublichen Rasenflédchen, da das
regelmidfige Nachschneiden entfallt. Auch leisten diese unver-
siegelten Flichen ihren Beitrag, laufende Folgekosten, wie z. B.
Grundbesitzabgaben zu senken, da sie nicht in die Berechnung

der AbwassergebUhren einbezogen werden.

Weiterhin leisten sie ihren Beitrag, die Grundsticksflachen
insgesamt ansehnlicher zu gestalten und tragen damit nicht uner-
heblich dazu bei, die stadtebauliche Attraktivitit des Standortes
"Aplerbeck-0st" zu unterstreichen und langfristig zu sichern.

Die Festschreibung auf heimische, standortgerechte Laubgehtlze
erfolgt, um den StraBenraum in seiner Gesamtheit (6ffentliche
Verkehrsfldchen einschlieflich der angrenzenden Vorgartenfldchen)
homogen fir den Betrachter zu gestalten. Auch gebieten Grinde

der okologischen ZweckmdBigkeit sowie das Erfordernis der Gleich-
behandlung aller Grundstiickseigentiimer die Konkretisierung der
Festsetzungen in diesem Punkte. 5o ist Anzucht und Wuchs fremd-
15ndischer Gehdlze in unseren Boden oft gar nicht moglich. Daneben
sind diese Arten in der Regel anfalliger gegen Frost und tierische
Schadlinge und bedirfen so eines erhohten Pflegeaufwandes. Auch
findet kaum eine natiirliche Regeneration (Vermehrung der Pflanzen)
statt. Nicht zuletzt bieten diese Geholze oftmals der heimischen
Tierwelt z. B. durch ausbleibende bzw. nicht vorhandene Bliten-
und Fruchtbildung keine Mdglichkeit der Nahrungsaufnahme und
unterbrechen dadurch die natirliche Nahrungskette (z. B. bei
exotischen Koniferen).



Die Festlegung des Anpflanz-Stammumfanges der Baume und der
Anpflanzhdhe der Stréucher erfolgt unter der Pramisse, dafll mit
2 der Aufnahme der vorgesehenen gewerblichen Nutzung die vorbe-

; schriebenen stédtebaulichen Fiele erkennbar und damit die Fest-
' setzungen auch wirksam werden sollen. Dabei handelt es sich

um Geholze, die von ihrer Grofe und ihren Kosten her in der
unteren Preisklasse angesiedelt sind und von daher keine unver-
hgltnismdlig hohen Aufwendungen zu Lasten der einzelnen Grund-
stickseigentimer verursachen.

Leitgedanke bei der Wahl der Festsetzungen war, die Einschrdnkungen
des einzelnen Grundstickseigentimers so gering wie mdglich zu
halten, ohne jedoch auf ein Minimum an stidtebaulicher Gestaltung
in einem Gewerbegebiet bei gleichzeitiger dkologischer Ausgleichs-
funktion fur Flichenversiegelungen zu verzichten.

Uber das zuvor Gesagte hinaus wurde die textliche Festsetzung
des § 7 Abs. 1 getroffen, um zum einen das Gewerbegebiet zum
benachbarten Wohngebiet hin im wesentlichen optisch abzuschirmen
k-4 und bestimmte Fldchen génzlich von einer Bebauung freizuhalten,
zum anderen - insbesondere entlang der Kdln-Berliner-Stralie -
um das vorhandene StrafBenbegleitgrin zu sichern bzw. zu stitzen
und die Einbindung des "Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost" in den
unmittelbar ostlich angrenzenden Freiraum zu ermdglichen.

Letzteres wird insbesondere dadurch begrindet, daf3 das genannte
Gewerbegebiet im Mittel ca. 3,5 m hoéher liegt als der angrenzends
Freiraum.

Die textliche Festsetzung im § 7 Abs. 2 wurde gewshlt, um ins-
besondere Stellplatzanlagen oder Millcontainer-Standorte zu
dffentlichen Flichen hin abzuschirmen. So wird im Bereich gewerb-
licher Baufldchen das Strafenbild oft durch die Nutzung der
angrenzenden Grundsticksteile als Lager- oder Stellplatzflache
sowie durch eine fehlende oder unzureichende géartnerische Ge-
staltung erheblich gestdrt. Der Bebauungsplan enthalt deshalb

fur diese Flachen sowie fir die nicht Uberbauten Flichen der
bebaubaren Grundsticke und die privaten Stellplatzanlagen Fest-
setzungen Uber das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern. Diese
Festsetzungen sind insbesondere erforderlich, um unnotige Flachen-
versiegelungen mit den anfangs angesprochenen, negativen odko-
logischen Begleiterscheinungen zu vermeiden und die Aufenthalts-
funktion fiUr Beschaftigte und Besucher im Hinblick auf die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (§ 1 Abs. &
BauGB) zu erhohen.

Gleiches gilt selbstversténdlich auch fir die textliche Fest-
setzung des § 7 Abs. 3. Nach dieser textlichen Festsetzung sind

die Ubrigen nicht Uberbauten Fléchen der bebaubaren Grundsticke

zu mindestens 50 % mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
dicht zu bepflanzen, soweit sie nicht fUr andere zuldssige Nutzungen
in Anspruch genommen werden.



Nach Abzug der iberbauten Flachen sowie der Lagerfléchen, Stell-
platze, Ausstellungsfléchen etc. stehen von ginem petriebsgrund-
stick 1ediglich ca. 1/5 des grundstiickes noch fur Begrinungs-
mafnahmen Zut Verfugung. ES jst deshalb notwendig, diese Rest-
flachen entsprechend den unter PkE. 2.4 eingangs aufgefihrten
stédtebaulichen Zielsetzungen intensiv, d. h. dicht, 2V pepflanzen.
Die weitergehende Regelund; die verbleibenden Restfléchen mit
Grassamen ginzusaen oder als extensive StaudEHflur'\(Sukzassiona—
f1ache) anzulegen,réumt die Maglichkeit ein, auf dea Betriehs-
gelande Ruhezonen FUT geschaftigte und BesucheT einzurichten

und daneben auch die skologischen Anspriiche Wie Vermeidung van
Bodenerosionen, Fléchenversiegelungen und artenvielfalt zU er-
fullen.

Die vorgeschriebens Begrinung der stellplatzanlagen in dem in

g 7 Abs. 4 deT textlichen Festsetzung genannten Umfang stellt
den Kompromif aus der Notwendigkell dar, einerseits ausreichend
gtellplatze zuT yerfigung 2U stellen, andererselts diese stadte-
baulich ansprEchend zu gestalten und gleichzeitig eine unndtige
Flﬁchenversiegelung 7y vermeiden, ohne den Gebrauchswert ginzu-
schranken.

Die Begrﬁnungsmaﬁnahmen sollen eine Bindung der gchadstoff-
immissionen erreichen un 9181ChZEitig negative Flachenauf-
heizungen vermeiden. Die Gropfe der Baumscheiben wurde ‘gewahlt,
um eine ausreichende Lebensféhigkeit der Baume ZzU erreichen.

Die yorschrift zuT Bepflanzungd der Baumschelben ist erforderlich,

um Austrockungen su vermeiden.

Gestaltungsfestsetzungcn nach § 81 Abs. 1i. V. m. 8§ g1 Abs. 4
Bauordnung NW (BauO NW) B
Die ynmittelbare Nachbarschafb des ngewerbegebletes pplerbeck-
ost" wird gepragt durch den freien LandschaftsTaul sowie durch
ein relatlv unbelastetes Wohngquartier- Besonders herauszustellen
ist auch die standortgﬁnstige Lage zum Stadtbezirkszentrum Apler-
beck mit seinen vielfaltigen infrastrukturellen Einrichtungen.

Diese Lagegunst stellt unter pericksichtigung des tupographiach
bewegten Geldndes differenzierte stédtehauliche und architektonische
pnforderungen an die Gestaltung der Grundsticke und Gebaude.

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen in Verbindung mit den sonstigen
stadtebaulichen Festsetzungen die Attraktivitat des Standortes
unterstreichen und langfristig sichern. Dabel sollen nicht nub

die Freifldchen stadtebaulich gegliedert und gestaltet, sondern
auch grundsétzliche Gestaltungsanfnrderungen an bauliche Arnlagen
festgeschrieben werden, so dab der ainheitliche Gestaltungs-
charakter durchgangigd grlebbar wird. Dies erfordert insbesondere

in Ergdnzung zY den Festsetzungsn nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
Gestaltungsfestsetzungen fur private Jerkehrsflachen, Einfriedigung
Fassaden und Werbeanlagen.
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Ausgangspunkt dieser Gestaltungsfestsetzungen ist die Uberlegung,
dafl nach § 9 Abs. 1 BauO NW ohnehin die nicht Uberbauten Flichen
der bebauten Grundsticke zu begrinen und zu unterhalten sind.
Uber diesen Grundsatz hinaus bietet § 81 BauD NW die Mdglichkeit,
hinreichend konkrete Gestaltungsfestlegungen zu treffen und

diese als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dies
bringt den Vorteil mit sich, daB sdmtliche Betriebsgrundsticke
im Bebauungsplan hinsichtlich der Gestaltungsfestsetzungen eine
Gleichbehandlung erfahren und sich das Gewerbegebiet letztlich
aufgrund der einzelnen Gestaltungsfestsetzungen nicht als tristes
Gewerbegebiet, sondern vielmehr als durchgrinter Gewerbepark

mit entsprechendem Anreiz fir Neuansiesdlungen darstellt.

Uber das zuvor Ausgefiihrte hinaus wird die textliche Festsetzung
des §10, Uber die bei der Herstellung von privaten Verkehrs-
fléchen zu verwendenden Materialien, den eingangs erwahnten
stddtebaulichen Ansprichen gerecht, auch die nicht Uberbauten
Grundsticksflachen attraktiv zu gestalten, ohne dabei die &ko-
logischen Anforderungen nach moglichst geringer Flédchenver-
siegelung zu vernachlédssigen. Neben der positiven optischen
Gestaltungswirkung hat die Ausbildung mit wasserdurchlissigen
Materialien den Vorteil, daB Niederschlagswasser dem Grundwasser
unmittelbar zugefihrt werden kann.

Die Gestaltungsfestsetzungen zu den Einfriedigungen (§ 11) sind
von ihrer Art und ihrem Umfang her erforderlich, um das Betriebs-
grundstick zum 6ffentlichen StraBenraum hin unter den Gesichts-
punkten der eingangs formulierten Gestaltungsanspriche nicht
"abzuschotten", sondern lediglich abzugrenzen. Die Anordnung

der Einfriedigungen bzw. die vorgeschriebenen Begrinungen sollen
sicherstellen, daB trotz der Vielzahl von zuldssigen Arten und
Materialien eine einheitliche Gestaltung der Baugrundstiicke

zum O6ffentlichen Strafenraum hin erreicht wird.

Die Vorschrift zur Fassadenbegrinung (§ 12) wurde gewahlt, um

die positiven Gestaltungsmerkmale insgesamt durchgangig festzu-
setzen. Ausgangspunkt der Uberlegungen ist, daB Gewerbegebiete
allgemein- - aus der Natur der Sache heraus - wesentlich in ihrem
Erscheinungsbild durch groBvolumige Baumassen gepragt werden.
Daneben unterliegt die architektonische Gliederung der Fassade
oftmals unterschiedlichen innerbetrieblichen Erfordernissen.

Bei der Vielzahl der moglichen Betriebsarten, die im "Gewerbege-
biet Aplerbeck-Ost" angesiedelt werden kdnnen, soll die indi-
viduelle Freiheit bei der Geb#ude- und Fassadengestaltung in

Form, Farbe und Materialwahl nicht eingeschrénkt werden. Gerade
diese mogliche Gestaltungsvielfalt macht es entsprechend den
Zielen dieser Festsetzungen erforderlich, fir den gesamten Bereich
ein pragendes stddtebauliches Gestaltungselement einzufihren.
Abgestimmt auf die vorgeschriebene Begrinung der nicht berbauten
Fldchen der Betriebsgrundstiicke (§ & der textlichen Festsetzungen)
ist deshalb einheitlich fiir Fassadenfl&chen ab 5,00 m Lange

eine Fassadenbegrinung vorgesehen. Diese Begrinung trégt ganz
wesentlich zur optischen Integration des Gebaudes in die begrinten

Bereiche des Betriebsgeléndes und insgesamt in die Landschaft
bei.
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Daneben haben die festgesetzten BegrinungsmaPBnahmen weitergehende
Funktionen und Vorteile. So mindern sie ganz wesentlich die
Temperaturextreme auf der empfindlichen AuBenhaut eines Gebiudes
und in seinen Rdumen. Sie bewirken einen Kihleffekt im Sommer

und schiutzen das Gebdude vor unndtiger Auskihlung im Winter

durch Verbesserung der Warmedimmung bis zu 18 %. Fassadenbe-
grinungen schitzen somit die AuBenhaut des Gebdudes vor méglichen
Schaden wie z. B. Spannungsrissen, halten schlagregen durch

die Belaubung von der GebdudeauBenfliche ab und erhdhen den
schutz der Grundmavern durch Wasseraufnahme des Wurzelsystems.
Durch die Verdunstungsfihigkeit der Vegetationsdecke findet

auch hier - wie bei den vorgeschriebenen begrinten Grundstiicks-
flachen - eine positive Beeinflussung des Kleinklimas statt

und trégt dadurch gleichzeitig zur Verbesserung des Lufttemperatur-
verlaufes, zur ErhShung der Luftfeuchtigkeit, zur Bindung von
Staub bzw. zur Staubsedimentation, durch eine Windverlangsamung
bei. Letztlich bieten Fassadenbegriinungen Lebensraum fiur zahl-
reiche im Skologischen Kreislauf unentbehrliche Tiere.

Uie gestalterischen textlichen Festsetzungen zu den Werbeanlagen
{§ 13} wurden in den Bebauungsplan aufgenommen, um die bestehenden
Konflikte zwischen den Interessen des Gewerbetreibenden (Aufmerk-
samkeit der Offentlichkeit auf sich ziehen) einerseits und denen
der Allgemeinheit (Vermeidung von Verunstaltungen und Gewdhr-
leistung der Sicherung und Ordnung des Verkehrs) andererseits
gerecht zu werden. Dabei ist davon auszugehen, dall diese "Anlagen

. der AuBenwerbung" in besonderem MaPe durch ihre Anordnung, Grofe
und Haufigkeit nachhaltig das Gesamtbild eines Baugebietes negativ
pragen und ganz wesentlich die notwendige Aufmerksamkeit der
Verkehrsteilnehmer fiir das Verkehrsgeschehen beeintrachtigen
konnen.

Ohne entsprechende LenkungsmaBnahmen vervielfaltigen sich der-
artige Anlagen in relativ kurzen Zeitriumen zu immer grifieren
und auffdlligeren Werbefléchen.

Hierdurch geht nicht nur die Orientierbarkeit, sondern auch

die Identifikation mit deri Gebiet verloren; gleichzeitig wirde
eine - Uber das geregelte MaB hinausgehende - Zulassung von
Werbeanlagen die Grundgedanken der brigen normierten Gestaltungs-
vorschriften unverhdltnismédBig in den Hintergrund dréngen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung dieses Gebietes ist durch bestehende
Einrichtungen gewdhrleistet. Es wird jedoch nicht nur aus &ko-
logischer Sicht, sondern auch zur Entlastung des stadtischen
Entwidsserungssystems - Kandle und andere Einrichtungen - not-
wendig, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in jedem Einzel-
fall unter Hinzuziehung der Satzung der Stadt Dortmund vom 09.10.86
zur Anderung der Satzung Uber die Entwdsserung der Grundstiicke

(§ 1) zu Uberprifen, ob das Niederschlagswasser,statt es in

die Kanalisation einzuleiten, iiber eine geeignete MaBnahme dem
Grundwasser zugefihrt werden kann.
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Soweit diese Mglichkeit besteht, ist hiervon Gebrauch zu machen.
Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. Bei dem
Niederschlagswasser handelt es sich vornehmlich um Wasser der
Dachentwédsserung von Gebduden aller Art sowie die Flachenent-
wdsserung von Gebiuden odep Grundsticksteilen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die zur Zeit verfigbaren Luftbelastungsdaten stammen aus dem
Jahre 1986. Diese wurden bei der Bewertung zugrunde gelegt.

Belastungsrate

Bei den Langzeiteinwirkungen wurde ein Belastungsgrad von maximal
40 % des Grenzwertes erreicht. Der geringste Wert lag bei 26 %.

Die meisten Bereiche der betrachteten Flachen zeigen eine Be-

Verﬁnderungen zum Vorjahr

Sowohl bei den Langzeitwerten als auch bei den Kurzzeitwerten
ist die Belastung von 1985 auf 1986 in den unteren und mittleren
Belastungsklassen zurlickgegangen.

Entwicklung der Belastungen
Allgemein ist die Belastung durch Staubniﬂderschlag sowohl bei

den Langzeit- als auch bei den Kurzzeiteinwirkungen zurickge-
gangen, jedoch werden die Werte von 1883 noch iberschritten.
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fﬂ 10:4.2 Belastung durch Schwefeldioxid

Belastungssituation 1986
Belastungsrate

Auf allen betrachteten Fldchen wurde bei den Langzeiteinwirkungen
eine Belastungsrate von 29 % - 43 % des Grenzwertes erreicht.

Bei den Kurzzeitwerten lag die obere Belastungsrate bei betrdcht-
lichen 70 % und die untere bei 38 %.

Veranderungen zum Vorjahr

Die Belastung bei den Langzeitwerten ist auf den betrachteten
Fliachen von 1985 auf 1986 zurickgegangen. Die Abnahmen lagen
bei 70 % - 43 %. Auf einer der Fléchen hat es keine Verdnderung
gegeben, wihrend auf den restlichen betrachteten Flachen die
Belastung erheblich zuriickgegangen ist. Bei den Kurzzeitbe-

3 lastungen haben die Werte ebenfalls bis zu 49 % abgenommen.
Die. Belastungsrickgénge wurden auf zwel Betrachtungsflachen
l & ermittelt.
Entwicklung der Belastung
Die Werte fur die Langzeiteinwirkungen zeigen nach einem Anstieg
in 1985 wieder geringere Werte im Jahre 1986. Die Kurzzeitbe-
lastungen zeigen im Vergleich der Jahre 1985 und 1986 eine deut-
liche Verbesserung.
10.1.3  Belastung durch Cadmium
Belastungssituation 1986
Belastungsrate
’ Der Belastungsgrad variiert von 18 % - 26 % des derzeitig geltenden
Pelastungswertes .der TA-Luft. Dabei liegen die haufigsten
s Werte zwischen 20 % und 24 %. =

Veranderungen zum Vorjahr

Beim Vergleich der Belastungen durch Cadmium von 1985 auf 1986
ist ein Belastungsrickgang von bis zu 44 % festzustellen.

Entwicklung der Belastungen

i
Da die Belastung durch Cadmium in Dortmund 1982 zum ersten Mal
ermittelt worden ist, konnen nur die Veranderungen von 1982
2uf 1986 betrachtet werden. Insgesamt ist festzustellen, daf}
sich die Belastungssituation verbessert hat..
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Belastungssituation 1986
Belastungsrate

Tm Betrachtungszeitraum wurden 1986 Belastungsraten von 32 %
bis 44 % des derzeitig geltenden Belastungswerted erreicht.
Die haufigsten Werte lagen um 36 % bis 40 %.

Veranderungen zum Vorjahr

Die Bleibelastung ist in Dortmund zum ersten Mal. 1982 ermittelt
worden. Von 1982 bis 1986 sind die Belastungen auf fast allen
Flachen zurickgegangen. Die Abnahmen haben zwischen 8 % und

91 % des Vorjahreswertes betragen. Die meisten Minderungen lagen
im Bereich von 15 % bis 20 Y.

Entwicklung der Belastung

Die Entwicklung der Bleiimmissionen kann aufgrund der Datenlage
nur fur den Zeitraum 1982 bis 1986 hetrachtet werden. Fiir diese
Zeitspanne ist eine Verbesserung der Relastungssituation festzu-
stellen. :

i

In einem westlichen Teilbereich des bisherigen Bebauungsplanes

Ap 153 befindet sich nach dem Ubersichtsplan der Altstandorte

und Altablagerungen eine Grube, deren Inhaltstoffe nicht bekannt
sind. Da es jedoch beabsichtigt ist, 1n diesem Bereich die Fest-
setzung der Anpflanzung von Bumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie ‘deren Erhaltung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

und b BauGB (friher BBauG) beizubehalten, ist eine mogliche
Bebauung mindestens 50 m von der gekennzeichneten Flache entfernt.
Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Der Planbereich grenzt im Norden an die Bundesstrape 1 sowie

im Osten und Suden an die Kﬁln—Berliner-StraBe (B 234). Fur

die Larmbelastung durch den K fz-Verkehr wurden die Diagnose-Werte
aus der Verkehrszdhlung 1985 bzw. aus dem "Umweltkataster der
Stadt Dortmund 1985" zugrundegelegt. Diese stellen sich wie

folgt dar:
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Kiln-Berliner-Strafe (sUdwestlich der Emschertalstrafie) - Tagwert
66,5 dB(A).

Diagnose-Nachtwerte bzw. Prognose-Tag- und Nachtwerte liegen
nicht vor.

Bundesstrafe 1 - Tagwert 76, 1 dB(A).

K&ln-Berliner-Strafe (ndrdlich Emschertalstrafe - B 234) -
Tagwert 68,3 dB(A).

Diagnose-Nachtwert bzw. Progmose-Tag- und Nachtwert liegen nicht
vor.

Nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" von Mai 1987

und den "Richtlinien fiir den Ladrmschutz an Straflen” (RLS aus

1981) werden als schalltechnische Orientierungswerte bzw. Be-
urteilungspegel bei Sonder-, Gewerbe- und Industrisgebieten

tags 65 dB(A) und nachts S50 dB(A) fir Gewerbe- und Industriege-
biete zugrunde gelegt. Fir Sondergebiete - soweit sie nicht
schutzbedirftig sind wie z. B. Klinikgebiete - gilt als Orien-
tierungswert nachts 65 dB(A). In Mischgebieten werden tags 60 dB(A),
nachts 50 dB(A) und in allgemeinen Wohngebieten tags 55 dB(A)

und nachts 45 dB(A) zugrundegelegt.

SchallschutzmaBnahmen

Bei den im Bebauungsplan dargestellten und errechneten Isophonlinien
wurden die unterschiedlichen Gegebenheiten - Tieflage der StraBen
zum "Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost", vorhandene Walle, die ab-
riegelnden Baukdrperstellungen und die Parkpldtze auf dem "Plaza-
Gelinde" - bericksichtigt. Die Isophonlinien zeigen, dal die
schalltechnischen Orientierungs- bzw. Beurteilungswerte im Plan-
bereich teilweise Uberschritten werden. Da aktive Larmschutz-
mafnahmen wie Larmschutzwand und Larmschutzwall aus stadtebau-
lichen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten - Einflgung

in die Landschaft und fehlende Grundsticksfléchen - nicht moglich
sind, ist passiver Larmschutz erforderlich. Die Festsetzung

von bestimmten Gebdudestellungen Uber Baugrenzen ist nur in
Teilbereichen méglich. Aus diesem Grunde werden bei Betriebsge-
biuden fir Boro- und Sozialrdume, die dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen, passive LdrmschutzmaBnahmen nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt. Gleiches gilt fir die nach § 8 Abs. 3
Ne., 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriehsinhaber und Betriebsleiter. Danach ist der Grundrif

von Gebduden so zu gestalten, dad Offnungen von Biro-, Sozial-
und Schlafraumen auf der larmabgewandten Seite des Gebdudes
liegen. Darlber hinaus ist durch den Einbau von Schallschutzfenstern
der Schallschutzklasse 3 entsprechend der VDI-Richtlinie 2719

- gaf. mit Liftungseinrichtungen - sicherzustellen, dal der
Mittelungspegel in den Sozial-, Biro- und Wohnrdumen, die denm
davernden Aufenthalt von Menschen dienen,45 dB(A) tags und ins-
hesondere in den Schlafrdumen 30 dB(A) nachts bei geschlossanen
Fenstern und AuBentiren nicht Uberschritten wird. Ausnahmsweise
ist auch der Einbau von Schallschutzfenstern einer nisdrigeren
Schallschutzklasse (VDI-Richtlinie 2719) zuldssig, sowelt vom
Antragsteller nachgewiesen wird, dafll der geforderte Schutzzweck

- also die Einhaltung der angegebenen Mittelungspegel - gewahr-
leistet ist. Mdglich ist dies beispielsweise durch abriegelnde
Baukdrperstellungen.
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Planinterner Verkehr

Eigene SchallschutzmaBinahmen fiir den planinternen Kfz-Verkehr
sind nicht erforderlich. Zwar wird es durch die beabsichtigten
Nutzungen im Planbereich tagsiber zu starken Verkehrsbelastungen
kommen. Die ErschlieBung ist jedoch so gewidhlt und raumlich

von schiutzenswerten Nutzungen soweit entfernt, dall es zu keinen
unzumutbaren Beeintrichtigungen kommen wird.

Alle Baugebiete liegen nach dem vorliegenden Fluggerdusch-Gut-
achten auBerhalb der Lirmzone mit einem aquivalenten Dauerschall-
pegel von 62 dB(A) und mehr nach dem Landesentwicklungsplan IV.
Aus den zu erwartenden Larmbelastungen aufgrund von Einwirkungen
aus dem An- und Abflugverkehr zum Verkehrslandeplatz sind deshalb
Beschrankungen hinsichtlich der baulichen Nutzung nicht erforder-
lich.

AusgleichsmabBnahmen

Wie schon unter Punkt 1. der Begriindung erléutert, werden wesent- °
liche Teile des "Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost" heute schon
baulich genutzt. Lediglich eine Teilflache sidlich des "Plaza-
Grundstickes" steht noch der Landwirtschaft zur Verfiigung. Es
handelt sich somit bei den stddtebaulichen MaBnahmen zum Grofteil
um eine inhaltsméBige Festschreibung des baulichen Bestandes

und eine Novellierung des bestehenden Planungsrachtes.

Diese stadtebauliche Planung stellt - zumindest soweit jetzt

noch vorhandene Freiflédchen (landwirtschaftlich genutzte Fléchen)
fiir die vorgesehene gewerbliche Nutzung und fiur die ErschlieBung
in Anspruch genommen werden - einen Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz NW dar.

Nach § 4 Abs. 4 des Landschaftsgesetzes NW sind vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es

sur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist. Eine vgllige Unterlassung des
Eingriffs, d. h. ein genereller Verzicht auf die beabsichtigte
gewerbliche Nutzung, scheidet wegen der fortgeschrittenen baulichen
Entwicklung dieses Gebietes von vornherein aus. Deshalb ist

den 6ffentlichen Belangen der Eingriffsminimierung und des Aus-
gleichs besonderes Gewicht belzumessen.
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Als Ergebnis ist festzuhalten, daB die nach § 7 der textlichen
Festsatzungen des Bebauungsplanes vorgeschriebene

- vollstdndige, dichte Bepflanzung bis zu 30 m Breite in den
Randbereichen des Gewerbegebietes (§ 7 Abs. 1) sowie

- die Bepflanzung der sonstigen nicht Uberbauten Flachen der
bebaubaren Grundstiicke (§ 7 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 4)

iber ihre stidtebauliche bzw. stadtgestalterische Bedeutung
hinaus der Ausgleichsregelung dient. Dies gilt ebenso fir die
nach den textlichen Festsetzungen erforderliche Begrinung der
Fassaden (§ 12) und Einfriedigungen (§ 11). In diesem Zusammen-
hang sind auch die geplanten Begrinungsmafinahmen innerhalb der
Gffentlichen Verkehrsflichen aufzufiihren. Es werden zusatzliche
Baumpflanzungen in den vorhandenen ErschlieBungsstrafen vorgenommen
und Gehwegfldchen in den Bereichen vorhandener Baume zugunsten
von Baumscheiben (Pflanzfldchen) rekultiviert. Letztlich ist
beabsichtigt, alle 6ffentlichen FuB- und Radwege mit Begleit-
grin - naturnahe extensive Bepflanzung - zu bepflanzen.

Durch die vorgeschriebenen Bepflanzungen wird ebenso wie durch
die wasserdurchldssige Befestigung der privaten Verkehrsflachen
(§ 10 der textlichen Festsetzungen) eine vermeidbare Versiegelung
von Grundsticksflachen verhindert. Dies dient gleichzeitig der
Eingriffsminimierung. .

Ein weiterer wesentlicher Ausgleich des noch beabsichtigten
Eingriffs wird vorgenommen durch die Festsetzung von zwel Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) im
nordistlichen Plangebiet siidlich der Bundesstralle 1, westlich

der Kdln-Berliner-StraBe, beiderseits der Schleefstrale.

1. Die Ausgleichsfldche nérdlich der Schleefstrale ist in Teilbe-
reichen mit Béumen und Strduchern bestanden. Die als Plateau
vorhandene Fldche ist seit mehreren Jahren der natirlichen
Entwicklung Uberlassen. Somit haben sich vielfaltige pflanz-
liche Gesellschaften entwickeln konnen. Sie ist als Ausgleichs-
fliche besonders gut geeignet, da sie ein Vernetzungselement

. bildet als Bestandteil der Randbegrinung sidlich der B 1.
Aufgrund der Breite des vorhandenen Streifens ist diese Fliache
geeignet, Verbindungsfunktionen auszutiben. Folgende Mafnahmen
sollen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft suf dieser Fléche durchgefihrt werden:

- erhaltende Pflege der lockeren Gehdlzstruktur (z. B. Weilldorn-
aufwuchs) in der vorhandenen Wildwiese durch ein "Auf-den-
Stock-setzen" der Striducher im siebenjahrigen Turnus,

- Schaffung einer Trockenrasenvegetatiun‘durch Abmagerung
mit Sand bzw. Kalk,

- Anreicherung der Wiesenfliche mit standortgerechten Stauden,



- Anlegen eines Libellenkleingewassers,

- Pflege der Wildwiese durch abschnittsweises Mahen in zwel-
bis dreijéhrigem Rythmus ab Ende September und Entfernen
des Mahgutes,

- mechanisches Beseitigen des zusatzlich aufkommenden Gehdlz-
aufwuchses und Entfernen der abgeschnittenen Geholzteile.

Ebenso als Ausgleichsflidche festgesetzt wird die - derzeit
noch landwirtschaftlich genutzte - Fléche siidlich der Schleef-
strafe, westlich Kéln-Berliner-Strabe. Auch sie ist wegen
ihrer Lage zum angrenzenden Freiraum, zur benachbarten -

unter a) beschriebenen - Ausgleichsfliche und zum sich un-
mittelbar anschliePenden StraBenbegleitgrin besonders fir

die ihr zugedachte Funktion als Ausgleichsflache (Biotopver-
netzung) geeignet. Hier werden folgende MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ange-
strebt: )

- Anreicherung durch eine heckenahnliche Anpflanzung von
dornenreichen Gehdlzen - auch im Fléchenzentrum,

- Schaffung einer strukturreichen Linienausformung der zuvor
bezeichneten Anpflanzung,

- Pflege der lockeren Gehdlzstruktur durch abschnittsweises
Rickschneiden oder "Auf-den-Stock-setzen" in einem 10-"bis
15-jéhrigen Turnus,

- Anlegen einer Wildwiese sowie deren Pflege durch abschnitts-
weises Mahen in zwei- bis dreijéhrigem Rythmus ab September
und Entfernen des Mahgutes sowie dessen Aufschichtung in
der Nihe schattiger Bereiche zum Anlegen von stickstoff-
liebenden Wildkrautfluren,

- mechanische Beseitigung des zusdtzlich aufkommenden Geholz-
aufwuchses und Entfernen der abgeschnittenen Geholzteile
zur Anlage von Totholzhaufen durch Aufschichten bei Bedarf.

Sinn dieser MaBnafmen ist es, die zuvor beschriebenen Flachen
sum Teil neu anzulegen und/oder durch differenzierende Pflege-
maBnahmen (Biotopmanagement) im Sinne des Arten- und Biotop-
schutzes daverhaft aufzuwerten und zu erhalten. Die vorgesehenen
MaBnahmen dienen somit einer Steigerung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Erhaltung bzw. Wiederherstellung

der Nutzungsfdhigkeit der Naturgiter durch

- Schaffung und Vernetzung von Lebensstatten mit unterschied-
lichen Lebensraumfunktionen - wie z. B. Nistpldtzen, (ber-
winterungsplétzen, Rickzugs-/Deckungs- und Revierabgrenzungs-
moglichkeiten, Nahrungsbiotopen usw. = fur zahlreiche
Pflanzen- und Tierarten,

- Schaffung von sogenannten "Trittstein-Biotopen" als wichtiger
kompensierter Riickzugsraum in dem durch BaumaBnahmen ver-
anderten Landschaftsraum,
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_ gchaffung von linearen Vernetzungselementen in Verbindung
mit den beabsichtigten Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB, die auferdem . der Staubbindung, der
Verbesserung des Kleinklimas, des Erosionsschutzes von -~
Boden und der Wasserrickhaltung dienen.

Alle zuvor aufgefuhrten Mafnahmen sollen in Entwicklungs-—
und Pflegeplanen dargestellt werden.

Letztlich sind auch die geplanten sffentlichen Griunflachen
als Ausgleichsflachen aufzufiihren, und zwar

- sidlich des "Plaza—Grundstﬁckes“,

- im sidwestlichen Bereich des "Gewerbegebietes Aplerbeck—Ost“,

- nordlich der Mﬁllenhofstraﬁe.

Voraussetzung hierfur ist allerdings, daP die Begrinung der
gffentlichen Flichen naturnah und extensiv erfolgt und die
integrierten Ful- und Radwege umweltschonend, d. h. mit einer
wassergebundenen Wegedecke ausgefihrt werden.

Entschﬁdigungspflicht

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes fihrt - wie bereits unter

Punkt 11. ausgefihrt - 2V Eingriffen 1n Natur und Landsehaft,
die nach § 4 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW auszugleichen sind. '

Durch die Festsetzung der beschriebenen nglachen fur Malinahmen
sum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" wird deshalb - neben anderen festgesetizten Begrinungs-
maBnahmen - die rechtliche Voraussetzung for die Durchfihrung
der Ausgleichsmaﬁnahman geschaffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt sowohl durch die
Gemeinde - beispielsweise durch die yorgesehene Erschliefung -
als auch durch eine Vielzahl von Einzelvorhaben privater Grund-
stickseigentimer . Die Durchfihrung der erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen ist daher bel realistischﬂr,Beurteilung nur durch

die Gemeinde zZU gewdhrleisten. Die in Frage kommenden Flachen
sind daher fir den EigentUmer ah dem Zeitpunkt der Realisierung
nicht mehr nutzbar, wWas nach § 40 Abs. 2 BauGB einen Ubernahme-
anspruch durch die Gemeinde auslost.

Bodenordnende Malnahmen

Eir den Bereich des gebauvungsplanes Ap 153 hat der Rat der Stadt
am 21.04.1983 die Anordnung einer Umlegung beschlossen. Diese
Anordnung soll auf den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes
Ap 161 ausgedehnt werden.
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14. §E§dtebauliahe Zahlenﬁerta

Flichengliederung im Planbereich

L

ha % darin enthaltenes Schutzgrin %

gondergebiet 16,95 28,37 1.8

Gewerbegebiet 22,45 37,53 3,08

Tndustriegebiet 8,27 13,85 0,15

Wohngebiet 2,12 3,55 =

Verkehrsflachen 5,64 g,44 2

§ffentliche Grinflachen 4,15 6,95 -

Mischgebiet 0,15 0,25 "

Gesamter Planbereich 59,73 100 % T

15.

Eggten

{jberschléglich ermittelt, Stand 1988

Malnahmen

Grunderwerb

- Strafen
- pffentl. Grunflachen

- Ausgleichsfléchen

straBenausbau
_ allgem. Ausbau
- zusatzliche Baumpflanzungen

- Vergrofierung von
Baumscheiben

Kanalausbau

Ausbau fffentlicher
Grunflachen

Ausbau der Ausgleichsfléche

Summe

Dortmund, den 01.08.1989

é\:\_ Lf/a

Gunther

Ltd. Stadt. Baudirektor

Gesambkosten
Einzelkosten
DM

4 406 000,00

433 000,00

' 4 313 000,00

2 §60 000,00

4 635 000,00
4 461 000,00
100 000,00
74 000,00

2 480 000,00
959 000,00

96 000,00
11, 956 000,00

Anlieger- stidt. Anteil
beitrage DM
DM B
389 700,00 43 300,00
1 313 000,00
2 660 000,00

5 §12 000,00 1 849 000,00
100 000,00
74 000,00

2 460 000,00
459 000,00

ys 000,00
3, 000 000,00 8. 954 000,00
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~ Anlape zur Bepriindung

Biume

(botanische Bezeichnung)

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Quercus robur

Straucher

(botanische Bezeichnung
Berberis vulgaris

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Corylus maxima 'Purpurea'
Cratasgus monogyna et oxyacantha
Fuonymus europacus

Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Malus silvestris
Potentilla fruticosa
Prunus mahaleb

Prunus padus

(deutsche Bezeichnung)
Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Rotbuche

Gemeine Hsche
Walnuf
Vogelkirsche
Gemeine Eberesche
Winterlinde
Feldulme

Stieleiche

(deutsche Bezeichnung)
Sauerdorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel
GroBfruchtige HaselnuB®
Weildorn (ein-und zweigriffiger)
Pfaffenhiitchen

Waldhiilse, Stechpalme

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Holzapfel

Gemeiner Fingerstrauch
Weichselkirsche

Traubenkirsche



.

Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix caprea mas
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Viburnum lantana

Heckenpflanzen

(botanische Bezeichnung

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Crataegus monogyna et oxyacantha
Fagus silvatica '

Ilex aquifolium

Ligustrum vulgare
LJ@EUHWVM@ME'“U@ﬁIME”
Lonicera xylosteum

Lonicera xylosteum "Clavey's Dwarf"
Potentilla fruticosa in

Sorten

Ribes alpinum

Ribes uva-crispa

Schlehe

Holzbirne

Kreuzdorn

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundsrose

Weinrose

Gemeine Brombeere
Gemeine. Himbeere
Kdtzchenweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

(deutsche Bezeichnung)
Feldahorn

Hainbuche

Kornelkirsche

Weidorn (ein- und zweigriffig)
Rotbuche

Waldhiilse, Stechpalme

Gemeiner Liguster

Wintergriner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Heckenkirsche-Hybride

Finffingerstrauch
Alpenjohannisbeere

Stachelbeere




’

Kletterpflanzen
Fiir sonnige gtandorte

(botanische Bezeichnung'
(S) Campsis radicans

(R) Jasminum nudiflorum

(§) Parthenoclssus quinquefolia
(R) Kletterrosen

(R) Wisteria sinensis

.Sonnig - halbschattig
[botﬂniéchc Bezeichnung)

(R) Aristolocaia macrophylla
(R) Celastrus orbiculatus
(R) Clematis-Arten Hybriden
(R) Hydrangea petiolaris

(R) Lonicera caprifolium

(R) Lonicera "Henryi"

(S) Parthenocissus tricuspidata "Jeitchii"

halbschattig - schattig
(botanische Bezeichnung)

(R) Hedera helix (je nach Rauhigkeit
der Wand auch (S))

(8) = selbstkletternd
(R) = Rankhiife bendtigend

(deutsche Bezeichnung)
Trompetenschlinge

Winterjasmin (nur geeignet fiir
Eassaden mit einer max. HOhe von
3,00 m)

Wilder Weln

Blauregen

(deutsche Bezeichnung)
Pfeifenwinde

Baumwiir ger

Waldrebe

Kletterhortensie
Jeldngerjelieber - Geiflblatt
Immergriines Geiblatt

galbstklimmender wilder Wein

(deutsche Bezeichnung)
Efeu



Wildstauden fiir sonnige Standorte

(botanische Bezeichnung)
Achillea millefolium
Agrimonia esupatoria
Anthriscus sylvestris
Bellis perennis
Campanula glomerata
Campanula patula
Cardamine pratensis
Carum carvi

Centaura jacea
Chrysanthemum vulgare
Chrysanthemum leucanthemum (Wildform)
Cichorium intybus
Colchium autumnale
Coronilla varia

Crepis biennis

Crocus vernus in Sorten
Daucus carota (Wildform)
Dianthus superbus
Digitalis purpurea
Filipendula ulmaria
Galium mollugo
Geranium pratense
Geranium vulgare

Geum rivale "Leonhard"
Heracleum sphondyleum
Hypericum perforatum
fnautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leontodon spec.

Lychnis flos-cuculi
Lysimachia punctata
Maiva moschata
Narcissus poeticus

Narcissus pseudonar

(deutsche Bezeichnung)

Schafgarbe
Odermennig
Wiesen-Kerbel
Gansebliimchen
Knauel-Glockenblume
Wiesen-Glockenblume
Wiesen-Schaumkraut
Kiimme 1
Wiesen-Flockenblume
Rainfarn
Wiesen-Margerite
Wegwarte
Herbstzsitlose
Kronwicke
Wiesén-Pippau
Frithlingskrokus
Wilde Mohre
Prachtnelke
Fingerhut

MéidesiiB

Wiesen-Labkraut

Wiesen-Storchschnabel

Storchschnabel
Bach-Nelkenwurz
Wiesen-Barenklau
Johanniskraut
Wiesen-Knautie
Wiesen-Platterbse
Lowenzahn-Arten
Kuckucks-Lichtnelke

Gilbweiderich (Felberich)

Moschusmalve
Dichternarzisse
Trompetennarzisse



