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Der Gutachterausschuss

fiir Grundstiickswerte in der Stadt Dortmund
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Ermittlungsstichtag fiir die Bodenrichtwerte 01.01.2005

GemaB § 193 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in
der Stadt Dortmund die in der Bodenrichtwertprasentation dargestellten Bodenrichtwerte nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997 und der Gutachterausschussverordnung NRW
vom 23.03.2004 zum 01.01.2005 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 BauGB) ist ein aus Kaufpreisen abgeleiteter durchschnittlicher Lagewert

fur baureife Grundstlcke mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Er ist bezogen
auf den Quadratmeter Grundstticksflache (€ /m2) eines Grundstuicks mit definiertem Grundstiickszustand
(Bodenrichtwertgrundsttick). In bebauten Gebieten sind die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt
worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 (1) BauGB).

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wert-
beeinflussenden Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaB der
baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstlcksgestalt - bewirken in der Regel Abweichungen
seines Verkehrswertes (§ 194 BauGB) von dem Bodenrichtwert. Verkehrswerte (Marktwerte) eines
Grundstlcks konnen im Einzelfall nur durch Gutachten ermittelt werden.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriiche gegentiber Behérden und sonstigen
Institutionen, insbesondere gegenuber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungsbehérden
kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte sind nur innerhalb des Auswertemodells des jeweiligen Gutachterausschusses zu
benutzen (s. Grundstlicksmarktbericht).

In den Bodenrichtwerten sind ErschlieBungsbeitrage nach § 123 ff BauGB und Kostenerstattungsbetrage
nach § 135a BauGB (Naturschutz) wertméaBig enthalten - in dlteren Wohngebieten mit 20-30 € /m?2, in
Neubaugebieten mit 50 € /m? und in Gewerbegebieten 7-10 € /m2.

Folgende Grundstticksarten sind gesondert dargestellt fur die Bebauung mit ...:
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Zweifamilienhduser

a -

a

a a 2
a

a

SHl.-
LAV
A

WII35m

oy

"N::-“x@
G

R

S=WL I
x@}ﬂ/
2B | "I.'/“b«
- &y

— R — A

\

F =
ordste— - |1~

Doppel- und
Reihenendhauser

Reihenmittelhauser

Ma:cBgebend ist im Einzelfall jeweils die lagetypische und ortsiibliche GrundsticksgroBe oder Grundsticks-
tiefe.

Die Art der baulichen Nutzung des Richtwertgrundstiicks wird durch die allgemeine Art der baulichen
Nutzung (§ 1 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990) wie folgt dargestellt:

Wohnbauflachen
gemischte Bauflachen

gewerbliche Bauflachen

Sondergebiete

MaBgebend fur die Bewertung ist die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO), die nach
6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassig ist und auf dem Bodenrichtwertgrundstiick im vollen Umfang

verwirklicht werden kann.

Die angenommene bauliche Nutzung ist durch die Anzahl der Geschosse dargestellt. Bei typischen Grund-
stlcken flir den Bau von Wohnungseigentum sowie fur individuell nutzbare Einzelgrundstticke (Baulticke)
in bereits abgeschlossenen Wohngebieten kénnen sich hdhere Werte ergeben.

GeschoBwohnungsbau
Renditeobjekte

§ 1 BauNVvO
§ 1 BauNVO
§ 1 BauNVvVO

§ 11 BauNVO fir groBflachige Handelsbetriebe,
universitatsbezogene Einrichtungen, Hafengebiete etc.
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