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ErmitUungsstichtag fir die Bodenrichtwerte 31.12.1999

Gesetzliche Grundlage: Baugesetzbuch (BauGR) vom 27.08.1997 BGBI. |. 5. 2141
GutachterausschuBverordnung NW (GAVO NW) vom 07.03,1890

Der Bodenrichtwert (§ 196 BauGB) ist ein aus Kaufpreisen abgeleiteter durchschnittlicher Lagewert
fir baureife Grundstiicke mit imn wesentlichen gleichen Mutzungs- und Wertverhaitnissen. In besauten
Gehieten sind die Bodenrichtwerte mit dem Werl ermittelt warden, der sich ergeben wirde, wenn der
Boden unbebaut wire (5 196-(1) BauGE).

Abweichungen eines zu bewertenden Grundsticks in den wertbestimmenden Eigenschaften, ins-
besondere hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Bodenbeschaffenheit, des
Erschliefungszustandes und des Grundstickzuschnittes bewirken Abweichungen des Verkehrswertes
(g 194 BauzE) vorm Bodenrichtwart.

Verkehrswerte sines Grundstiicks kénnen im Einzelfall nur durch Gutachten ermittelt werden, die 2. B.
durch den Gutachterausschul} oder durch vereidigte Sachverstandige, die von der IHK auf Anfrage
benannt werden, zu ersteflen sind,

In der Bodenrichtwerten sind ErschlieBungsbeitrage nach § 1231f BauGB - in dlteren Wohngebleten
40-60 DMYmM? / In Gewerbegebieten 15-20 DMIm? - und Kostenerstattungsbeitrage nach § 135a BauGB
wertmalig enthalten. Badanrichtwerte fr Grundsticke fur die Kostenerstattungsheitrdge nach § 135a
BauGE wertmalig noch nicht bericksichtigt worden sind, sind mit einem * gekennzeichnet. Dic Boden
richtwerte sind auf den Quadratmeter Grundsticksflache (DM/m2) bezogen,

Folgende Grundsticksarten sind gesondert dargestallt:
" 089 (Richtwertkreuraummer)
freistehende Ein- und ‘ Doppel- und 440 I3ICEIH.M i

Dweifamilienhduser Reihenendhauser W Ut 600 W 1 300m?

Relhenmittelhauser ‘ Geschofwohnungsbau =3 360 350
Renditeabjekis W 200m W I35 m

MaBgebend ist im Einzelfall jeweils die lagetypische und ortstbliche GrundstlcksgroBe oder Grundstlcks:
tiefe.

Dia Are ey baulichen Nutzung des Richtwertgrundstieks wird durch die allgemuine Arl de baulicher
Nutzung (8 1 (1) Baunutzungsverordnung (Baulva) vom 23.01.1990) wie folgt dargestellt:

Wohnbauflachen W £ 1 BauNVD
gemischte Bauflachen M &1 BauNVo
gewerbliche Bauflachen G 51 Baulvo
Sondergehists 50 & 11 BauNWvQ fur groBflachige Handelsbetriebe,

universitdtsbezogene Einrichtungen, Hafengebiete etc.

MaBgebend {lr die Bewertung ist die besondere Art der baulichen Nutzung (% 1 (2) BauNVO), die nach
affentlich-rechtlichen Vorschrifien zulassig ist und auf dem Richtwertgrundstisck jm vollen Umfang ver.
wirklicht werden kann.

Die angenommene bauliche Nutzung ist durch die Anzahl der Geschosse dargestellt. Bei typischen Grund-
stiicken tir den Bau von Waohnungseigentum sowie fur indwviduell nutzbare Einzelgrundsticke (Baullcke)
in bereits abgeschlossenen Wohngebieten konnen sich hohere Werte ergeben,

Férmlich festgelegte Sanierungsgebiete nach &8 136 fi BauGHE

Sanierungsgebiete Sanierungsgebiete
mit Genehmigungspflicht ahne Genehmigungspflicht

Verbandsgruntiachen

Herausgeber: Der GutachierausschuB fiir Grundstickswerte in der $ladt Dortmund. & Kartographie und
Reproduktion: Stadt Dortmund - Vermessungs-und Katasteramt - 042000, Kartengrundlage: Deutsche
Grundkarte 1:5000 mit Generhmigung des Vermessungs- und Katasteramtes vom 17.03.2000. Kontroll
nummer; 1498, Diese Karte Ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers,
Als Vervielfaltigung gelten z. B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisieren, Scannen, sowie
Speicherung auf Datentrager,

oh
c
=
e
-
i
e
v
=
[
£
L
o
~N




