Ermittlungsstichtag fiir die Bodenrichtwerte 31.12.1994

Gesetzliche Grundiage:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, BGBI. |. S. 2253
GutachterausschuBverordnung NW (GAVO NW) vom 07.03.1990

Der Bodenrichtwert (§ 196 BauGB) ist ein aus Kaufpreisen abgeleiteter durchschnittlicher Lagewert fur
baureife Grundstiicke mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. In bebauten Gebieten
sind die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut
ware (§ 196 (1) BauGB).

Abweichungen eines zu bewertenden Grundstlicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, insbesondere
hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Bodenbeschaffenheit, des ErschlieBungszu-
standes und des Grundstiickzuschnittes bewirken Abweichungen des Verkehrswertes (§ 194 BauGB) vom
Bodenrichtwert.

Verkehrswerte eines Grundstiicks kénnen im Einzelfall nur durch Gutachten ermittelt werden, die z.B. durch
den GutachterausschuB oder durch vereidigte Sachverstandige, die von der IHK auf Anfrage benannt werden,
zu erstellen sind.

Der Bodenrichtwert bezieht sich grundsatzlich auf das erschlieBungsbeitragspflichtige Grundstuck; Richt-
werte, die sich auf erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke beziehen sind mit einem * gekennzeichnet.

Die Bodenrichtwerte sind auf den Quadratmeter Grundstiicksflache (DM/m?2) bezogen.

Folgende Grundstiicksarten sind gesondert dargestellt:

freistehende Ein- und Doppel- und 102 (Kennziffer)
Zweifamilienhauser Reihenendhauser 280|290
z.B.
Reihenhauser l GeschoBwohnungsbau 300300
(Mittelhauser) (Renditeobjekte) Wi
Das Richtwertgrundstiick hat folgende Eigenschaften:
Grundstlcksart mittlere Tiefe mittlere GroBe*)
freistehende Ein- und Zweifamilienhauser 30bis35m 650 m?
Doppel- und Reihenendhauser 30bis35m 350 m2
Reihenhauser (Mittelhauser) 30bis35m 240 m?
GeschoBwohnungsbau (Renditeobjekte) 35bis40m o

*) MaBgebend ist im Einzelfall die lagetypische und ortsubliche GrundstiicksgroBe.

Die Art der baulichen Nutzung des Richtwertgrundstlicks wird durch die aligemeine Art der baulichen Nut-
zung (§ 1 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990) wie folgt dargestelit:

Wohnbauflachen W § 1 BauNVO

gemischte Bauflachen M § 1 BauNVO

ewerbliche Bauflichen G § 1 BauNVO
ndergebiete SO § 11 BauNVO fiir groBflachige Handelsbetriebe,

universitatsbezogene Einrichtungen, Hafengebiete etc.

MaBgebend fiir die Bewertung ist die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO), die nach &ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften zulassig ist und auf dem Richtwertgrundstiick im vollen Umfang verwirklicht wer-
den kann.

Im GeschoBwohnungsbau ist die angenommene bauliche Nutzung durch die Anzahl der Geschosse darge-
stellt. Bei typischen Grundsticken fur den Bau von Wohnungseigentum kdnnen sich hohere Werte ergeben.

Formlich festgelegte Sanierungsgebiete nach §§ 136 ff BauGB

[::] Sanierungsgebiete :} Sanierungsgebiete
mit Genehmigungspflicht ohne Genehmigungspflicht
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