Bebauungsplan Hom 245
- Am Gardenkamp -

Textliche Festsetzungen

Teil 1

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVvVQ

§1

§2

§4

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Dortmunder Stadtwerke AG hat das Recht, die mit dem Symbol A . gekenn-
zeichnete Fliche mit einem Leitungsrecht zu belasten,

Yorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltginwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In dem mit der Ziffer 4 - gekennzeichneten Baugebiet sind bel allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs fur die Ge-
biude bauliche und sonstige Vorkehrunger o Ddremimderuny oo roffen Dabed
dirfen [nnenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelic autgctunat, micht tiber-
schntten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Gber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel
I Schlafrdume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagsiiber
2.1 in Reinen und Aligemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
22 in allen itbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber
31 Unterrichtsraume, ruhebediirftige 40 dB(A)
Einzelblros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsriume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fur mehrere Personen 45 dB(A)

33 Grofiraumbiiros, Gaststitten, 50dB(A)
Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschitzende AuBenbauteile. wie z. B, Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), Auflentliren, Dachflachen,
Winde etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlall vom 24.09.199¢ (MBI. NW §. 1448) des nordrhein- westfili-
schen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - ist im Rahmen des Baugenechmigungsverfahrens als Bestandteil der Bau-
vorlagen vom Bauhermn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen.

Bezuglich der Kosten fiir Schaltschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dal be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung erfullen (dicht schlieBende Rahmen und [sohierverglasung) ein Schall-
dammal von 30 - 34 dB(A) gewibhrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden gefordert
wird,

MaBnahmen sowie Flichen fiir MalBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Okologischer Ausyleich 1

Die mit der Ziffer‘fij,‘- gekennzeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in den Kernbereichen der
naturhichen Entwicklung (Sukzession) zu {iberlassen.

Pflegemalinahmen zur Verhinderung einer flachigen Verbuschuny sind zuldssig. In
den Randbereichen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie ent-
lang der StraBe "Am Gardenkamp" sind stufig aufgebaute Gehdlzstreifen aus heimi-
schen, standortgerechten Arten mit einer durchschnittlichen Breite von 10 m u. a. als
Schutz vor externen Einflissen anzupflanzen.

Die genaue Ausgestaltung erfolgt entsprechend den Ausfithrungsgrundsitzen der
"Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen” der Stadt Dortmund sowie
den Inhalten des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Hom 245,

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung der Fliachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Grund-
stiicksflichen, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwar-

ten sind (§ 8 a Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau(GB)

Ber den mit dem Symbol * E gekennzeichneten Flichen handelt es sich um Berei-
che, aut denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Diesen Flachen 1st
antetlig eine Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen mit dem Symbol " A
zugeordnet.

§5 Anpflanzung ven Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-
dungen fiir Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

th Stellplatzbeprunung

Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier angefangence Stellplatze ein hochstammi-
ger, grofikroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang StUt von
Lo - 18 ¢m (in | m Hohe gemessen) fachgeracht zu pflanzen. Die Aapflanzung
mul jeweils aut der gesamten Steliplatzanlage in regelmaflizen Abstinden an-
geordnet werden, so dall ein gleichmaBiges Kronendach entsteht. Je Baum ist
eine offene Bodenflache von der Mindestgréfie eines Stellplaizes mut standort-
gerechten Bodendeckern (niedrige Strducher oder Stauden) zu begriinen

{2) Vorhandener Geholzbestand

Der Gehdlzbestand in den mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot umgrenzten
und der Ziffer« 2 - gekennzeichneten Flichen ist zu erhalten. Fiir Erganzungs-
pflanzungen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

§o6 AusschluB von Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB in Verbindung mit § 12
Abs. 6 BauNVO und § 47 BauQ NW

~

In den mit der Zifter - 3 gekennzeichneten Baugebicten sind Garagen aullerhalb
der iiberbaubaren Flachen nicht zuldssig, soweit sie nicht durch entsprechende Festset-
zungen gesichert sind.

Teil 11
Hinweise
\2& Fur den gesamten Planbereich gilt:

Grinordnungsplan

(1) Dem Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan beigefiigt. Hierin sind detail-
lterte Angaben zur Gestaltung der Freirdume, zur Dach- und Fassadenbegrii-
nung und Ergdnzungen zu bereits im o. g. Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen enthalten,

Bergschadenssicherungsmafinahmen / bergbauliche Einwirkungen

(2} Das 0. a. Plangebiet liegt Gber den auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfel-
dern "Wittwe und Barop”, "Kaiser Friedrich” und "Hugo", dem auf Eisenstein
verlichenen inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Albert": auBerdem ist hier
oberflachenniher Bergbau umgegangen, der sich schidigend auf die Tages-
oberfliche auswirken kann, so dafi z. B mit mangelhaftem Baugrund gerech-
net werden mufl.

Beim Landesoberbergamt Nordrhein-Westtalen in 44135 Dortmund. Goeben-
strafle 25, ist daher rechtzeitig vor Baubeginn, eine Einsicht in das amtliche
Grubenbild zu beantragen Mit dem Bergwerkseigentiimer sind notwendig
werdende Bergschadenssicherungen abzusprechen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde, da der gesamte Planbereich betroffen
i1st, aus Lesbarkeitsgriinden auf eine zusitzliche Kennzeichnung gemil § 9
Abs. 5 BauGB, die parallel zur Planberichsgrenze verliuft, verzichtet.

Eine fur diesen Bereich durchgefiihrte bergbauliche Untersuchung kann beim
Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Bodendenkmale

(3 Bei Bedeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauem, alte Griben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und‘oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 0231/50 -
24292, Fax-Nr.: 0231730 - 2 57 88) und/vder dem Westfilischen Museum fiir
Archiologie/Amt tiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelie Olpe (Tel.-Nr.
0276112 61, Fax-Nr.: 0276124 66) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdek-
kungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfalen), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(% 16 Abs. 4 DSchG NW,

Baumschutzsatzung

(4 Soweit durch diesen Bebauungsplan keine anderen Regelungen petroffen wer-
den, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der "Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund” in der jeweils
gultigen Fassung.

Kostenerstattungsbeitrige nach §8a Bundesnaturschutzgesetz

(5) Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist in der Baugenehmigung auf den
Leistungsbescheid tber Kostenerstattungsbetrige gemifl § 8 a BNatSch(G
hinzuwesen.

0y Anspriche fiir eine Kostenerstattung nach der 16. Verordnung zur
Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16, BlmSchV) fiir
passive Schallschutzmalinahmen und fir dig Entschiadigung von
MWohnhaugrundsticken

Fur bostummte bebaute und unbebaute Grundstucke im Bebauungsplanbereich
bestcht aufgrund der 16, Verordnung zur DrurchtGhrang des Bundesimmis-
stonssvhutzgesetzes (Verkehrslarmschutss crordnung voms 25001990 besteht
verdseitig der Verkehrsfliche "Am Gardenkamp™ m Verlangerung der Strafle
Vagelpothswey (hier detiniert nach der 16, BImSchV als “wesentlicke Ande-
rung”) e Anspruch auf passive Schallschutzmainabimen (Schallschutzfenster
bzw Bnnschadigung fir dem Wohnen zugeordnete Freifiachen), Der Anspruch
Rann zum gegehenen Zeitpunkt, d. h. bei Reaisierung der Verkehrsflachen
by Tretbauame der Stad: Dortmund angemieldet werden im Ubrigen wird
autiden der schalltechnischen Beurtettung (Anlage 2 der Begnindunyg) beige-
fugten Lageplan verwiesen, in dem die betroffenen bebauten und unbebauten
Grundstacke gekennzeichnet sind

Blatt 2

Hinweise fiir den gesamten Planbereich und fir Te

ilhereic

=

{7

Altablagerungen

lm Bebauungsplangebiet st nach der Ubersichtskarte der Ahstandorte und
Altablagerungen mit Bodens erunreinigungen zu rechnen. Die entsprechenden
Bereiche sind im Bebauungsplan durch das Symhol pekenneeichnet.
Immit ~ oo pekennzeichneten und 2 bezeichneten Bereich sind im Rah-
mien nachtolgender Genehmigungsy erfahren Boden- und Untergrunduntersu-
chungen insbesondere auf Kinderspieltlachen erforderiich. dic Aufschlufy ge-
ben sollen dber die unter Berticksichtivung des Vorsorgeprinzips durchzufuh-
renden Sicherungs- bzw. Sanicrungsmalinahmen

Immmt .0 pekennzeichneten und G bezachneten Bereich sind im Rah-
men nuchiolgender Genehmigungsverfehren Boden- und Untergrunduntersu-
chungen erforderlich. In Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnmssen
vind get Sanierungsmalnahmen 22 B aus Vorsorgegrinden notwendig

Sollten ber zukunftigen BaumaBnahmen (Verunreinigungen) tiber den bisheri-
gen Kenntnisstand hinaus angetroften werden, die nach Art, Beschaffenheit
oder Menge im besonderen Malle gesundheits-, luft- oder wassergefihrdend,
explosibel oder brennbar sind oder Erreger tibertragbarer Krankheiten enthal-
ten oder hervorbringen kénnen, sind diese gemiB § 29 Abs. 4 und 5 Landesab-
fallgasetz Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 21.06.19%8 (Gestz und
Verordnungsblatt Nordrhein-Westfaten, Blatt 250 f£). zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 14011092 (SGV NW S 747 in Verbinduny mit § 2 Abs. 2 des
Abfatlyesetzes unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere
Abtallwirtschaftsbehdrde anzuzeigen
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