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1.  Plangebiet / Anderungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Ap 200 ,,Apolloweg* liegt im Siidosten der Stadt
Dortmund zwischen den Ortsteilen Aplerbeck und Berghofen.

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Gebiet des aktuellen Bebauungsplanes Ap 200
Apolloweg zwischen Apolloweg, Ostkirchstralie, Erlenbachstrale und einer gedachten Linie
zwischen Trauermantelweg und Ederstralle im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Plandarstellung durch eine gestrichelte Linie
geometrisch eindeutig abgegrenzt. Er umfasst eine GesamtgroéRe von ca. 8,7 ha, ohne die
planexterne Ausgleichsflache von 2,8 ha.

Der Bereich der in das Verfahren eingestellten planexternen ékologischen Ausgleichsflache in
Dortmund-Persebeck liegt westlich vom Autobahnkreuz Dortmund/Witten und umfasst das
Flurstlick 88, Gemarkung Salingen, Flur 2 sowie den nordlichen Teil des Flurstiicks 292,
Gemarkung Persebeck, Flur 1. Die GroRe betrégt ca. 2,8 ha.

Das Geladnde des Plangebietes fallt vom Apolloweg aus zur Erlenbachstrale in norddstlicher
Richtung ab. Insgesamt Giberwindet das Gefalle in der Hauptrichtung eine Hohe von ungefahr
20 m. Die im Umfeld des Plangebietes bestehende Bebauung an der Ostkirchstralle beidseitig
des ostlichen Abschnitts des Apolloweges und dem stidlichen Teilstiick der Erlenbachstrale
ist durch Einzel- und Doppelhausbebauung mit meist 1 und 2 VVollgeschossen und Satteldach,
vereinzelt Krippelwalm, charakterisiert. An der ErlenbachstraRe befindet sich gegeniiber der
Boschung Geschosswohnungsbau. Der Ursprung der Gebaude reicht zuriick bis in die 50er
Jahre. Eine Ergénzung der Bebauung durch weitere Wohngebaude erfolgte jedoch standig, so
dass das Umfeld auch mit neueren Gebduden durchsetzt und heterogen gepragt ist.

Sudlich des Apolloweges erstreckt sich ein ebenfalls tiberwiegend landwirtschaftlich
genutzter, zusammenhangender Freiraum. Das nahegelegene Naherholungsgebiet des
Schwerter Waldes ist fullaufig gut zu erreichen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in ca. 1 km Entfernung zu den Versorgungseinrichtungen im
Stadtbezirkszentrum Aplerbeck mit einem geschaftlichen Potenzial, welches die Nachfrage
bis in den langfristigen Bedarf deckt. Vervollstandigt wird das Angebot durch ein breites
Spektrum sozialer und 6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen sowie durch notwendige
Dienstleistungseinrichtungen. Vorhandene soziale Infrastruktureinrichtungen befinden sich
hauptséachlich im Stadtteil Aplerbeck. Hier ist das gesamte Angebot an Kindergarten sowie
Grund- und weiterfiihrenden Schulen vorzufinden. In den benachbarten Stadtteilen Schiiren
und Berghofen stehen darlber hinaus ebenfalls Einrichtungen fiir die Grundversorgung mit
sozialen Infrastruktureinrichtungen zur Verfligung. Erganzt werden diese Mdglichkeiten
durch Nahversorgungseinrichtungen im Ortsteilzentrum von Berghofen und am
Stoppelmannsweg mit einer fulllaufig gut zu erreichenden Entfernung von wenigen hundert
Metern.

2. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Mit der Herstellung von Planungsrecht fur Einfamilienh&user sollte die bereits erfolgreiche
Strategie, u.a. durch die Entwicklung von neuen Wohngebieten die Einwohnerzahl in
Dortmund zu stabilisieren, fortgefuhrt werden.

Zur Umsetzung der stadtentwicklungspolitischen Ziele hat der Ausschuss fur Umwelt,
Stadtgestaltung und Wohnen in seiner Sitzung am 17.04.2002 beschlossen, das
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Planungsgebiet unter dem Leitthema ,,Wohnen mit der Sonne* zu entwickeln, um
zukunftsweisende Malistébe fir den Wohnungsbau in Dortmund zu setzen.
Die Ziele und Leitgedanken des Bebauungsplanes Ap 200 ,,Apolloweg* sind:

o Planungsrechtliche Sicherung neuer Wohnbauflachen zur Errichtung von ca. 150
Einfamilienhdusern als Allgemeines Wohngebiet in Form einer Einzel- und
Doppelhausbebauung und einer Reihenhausbebauung unter dem Motto ,,Wohnen mit
der Sonne*. Davon werden ca. 45 Einfamilienh&user als Solarsiedlung nach
Mal3gaben des Programms ,,50 Solarsiedlungen in NRW* realisiert werden.

o Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;

o Gestaltung und Fassung des siidlichen Ortseinganges des Ortsteils Aplerbeck;

o Sicherung und Herstellung der erforderlichen Erschliefungsanlagen;

o Anbindung der verkehrlichen HaupterschlieBung an den stdlich gelegenen
Apolloweg;

. Anlage eines Griinzuges mit Verbindungsfunktion zum sudlich des Apolloweges
gelegenen Freiraum;

o Errichtung eines Kindergartens (3 Gruppen mit ca. 2.000 gm Grundstlcksflache)

sowie Anlage eines ca. 1.000 gm grolRen Spielplatzes (Kategorie B).
Das zur planungsrechtlichen Umsetzung vorgesehene stédtebauliche Konzept ist Ergebnis
eines beschrankt offenen, einstufigen Realisierungswettbewerbes. Mit der Auslobung des
Wettbewerbes sollte eine hohe stadtebauliche Qualitat des Neubaugebietes gesichert werden.
Die Lage des Plangebietes und die Einbindung tber die vorhandene Infrastruktur in das
Stadtgebiet bilden gute VVoraussetzungen zur Entwicklung eines ergédnzenden
Wohnangebotes. Das Plangebiet fiigt sich nahtlos in die bestehenden Siedlungszusammen-
hange ein und ergénzt die bereits dreiseitig angrenzende Wohnbebauung.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Der Regionalplan- Teilabschnitt Oberbereich Dortmund-westlicher Teil- stellt fur das
Planungsgebiet ,,Wohnsiedlungsbereich* dar. Die mit der Anderung Nr. 1 angestrebten Ziele
entsprechen diesen Darstellungen.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund von 2004 ist der Bereich des
Bebauungsplanes Ap 200 (1.And.) als Wohnbauflache gem. § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird erflllt. Mit dieser
Darstellung kénnen die Inhalte des Bebauungsplanes aus den Zielen des
Flachennutzungsplanes abgeleitet werden.

3.3  Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Sud

Der rechtskraftige Landschaftsplan Dortmund-Siid wies fiir die Flache nérdlich des
Apolloweges (6.13) Entwicklungsziel 6 ,,Temporare Erhaltung* aus. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplanes im Jahr 2004 ist dieses Ziel nicht mehr Gegenstand des Landschaftsplanes.
Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes setzt entlang der Boschung nérdlich des
Apolloweges die Pflanzung eines unterbrochenen Gehdlzstreifens vor. Diese Festsetzung ist
in den Bebauungsplan ibernommen und bereits realisiert worden. Darliber hinaus ist eine
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Schlieung der Licke zwischen den Baumreihen beidseitig des Apolloweges festgesetzt. Die
Festsetzung der Baumreihe ist in den Bebauungsplan tibernommen worden.

Fir den Bereich der Ausgleichsflache enthélt der Landschaftsplan Dortmund Sud das
Entwicklungsziel 5.2.2 — Flachen fur Immissionsschutz an der Autobahn A 44 im Raum
Salingen/Persebeck. Die Festsetzungskarte setzt den Bereich als Landschaftsschutzgebiet (Nr.
40) fest und sieht die Anlage von Schutzpflanzungen (Nr. 7 —Hom-) sudlich der A 44, sowie
die Anlage eines unterbrochenen Gehdolzstreifens (Nr. 41 Hom) entlang der Str. ,,Zur
Hockeneicke* vor.

4. Stadtebauliche Konzeption

Das Grundkonzept der stddtebaulichen Planung basiert auf einer Gliederung der zeilenférmig
angeordneten Bebauung in drei unterschiedlich orientierte Bereiche. Diese werden durch die
verkehrliche HaupterschlieRungsachse des Gebietes sowie die an der Béschung ausgerichtete
Grinachse gefasst und strukturiert.

Der sudliche der beiden westlichen Bebauungsbereiche orientiert sich mit seinen Zeilen am
Verlauf des Apolloweges. Der ndrdliche Bauabschnitt erhélt seine Ausrichtung durch die
Grundstlcksgrenzen der Bebauung an der OstkirchstraRe im Westen sowie durch den
gleichgerichteten Verlauf der Boschung im Osten. Die verkehrliche HaupterschlieRung fuhrt
von Siiden nach Norden in das Gebiet und knickt im Ubergang der beiden Bebauungsbereiche
aufgrund des Zuschnittes des Plangebietes nach Nordosten ab. Wegen der unterschiedlichen
Orientierung entsteht an dieser zentralen Stelle eine keilférmige Flache, auf welcher der
Kindergarten mit seinem dazugehdrigen Freibereich angesiedelt ist.

Der Ostliche Bebauungsbereich passt sich ebenfalls an den Verlauf des geschwungenen
Apolloweges an und erhdlt so im Gegensatz zu den anderen beiden eher stdwestlich
orientierten Bereichen eine Suidostausrichtung der Garten, da stédtebaulich eine konsequente
Weiterfuhrung der vorhandenen Bebauung gewiinscht ist.

Die Griinachse, welche das Gebiet in einen westlichen und einen 6stlichen Bereich gliedert,
sorgt fir die Vernetzung der einzelnen Bebauungsabschnitte untereinander sowie die
Vernetzung mit dem sidlich des Apolloweges angrenzenden Freiraum. An zentraler Stelle, in
direkter Nachbarschaft des geplanten Kindergartens, ist in den Griinzug ein Kinderspielplatz
integriert. Ferner sind im Grunzug die Flachen fur die Regenwasserbewirtschaftung platziert.
Die Ackerflachen sudlich des Apolloweges werden heute landwirtschaftlich genutzt und sind
nicht 6ffentlich zugénglich. Im aktuellen wie auch in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan sind in diesem Bereich Flachen fur Kleingarten dargestellt. Mit der
Realisierung der Kleingarten konnte eine attraktive neue Wegeverbindung aus dem
Neubaugebiet Uber die Ringellohstrale bis zum Schwerter Wald geschaffen werden.

Das Bebauungsplangebiet bietet Flachen fur eine Bebauung in einem Umfang von ca. 150
WE. Die Siedlung ist gepragt von dem Anspruch des ,,Wohnens mit der Sonne*. Fir das
gesamte Gebiet gilt die Anforderung, die Option der aktiven und passiven
Solarenergienutzung zu ermoglichen. Fir den Bereich Mortmannshof und Stuckmannshof ist
der weit hohere Anspruch aus dem Programm ,,50 Solarsiedlungen in NRW* Mal3stab fiir die
Entwicklung. Der Bauabschnitt mit ca. 45 Wohneinheiten wird von zwei Bautrégern
realisiert.

Im Bereich der Solarsiedlung sind neben Einzelhdusern und Doppelhdusern auch
Hausgruppen zuldssig, um eine moglichst groRe Kompaktheit der Gebaude zu gewahrleisten.
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Innerhalb des restlichen Gebietes liegen die GrundstiicksgréRen der Einzel- und Doppelhéuser
durchschnittlich zwischen 250 gm und 400 gm.

5. Festsetzungen zum Bebauungsplan
5.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Die vorgesehene Wohnbebauung soll in der beabsichtigten Struktur als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemé&l § 4 BauNVO rechtlich gesichert werden. Zulassig sind auflerdem
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Um die stadtebauliche Qualitét in den geplanten Wohngebieten zu sichern, sind die gemal § 4
(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuléssig. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbeaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig. Davon
ausgenommen sind Solarenergieanlagen / Photovoltaikanlagen als nicht stérendes Gewerbe,
wenn die Anlagen dem Gebdaude baulich untergeordnet sind und auf dem Gebdaude errichtet
werden (Garagendéacher, Dachflachen).

Der Ausschluss der v.g. Nutzungen soll gewéhrleisten, dass das Gebiet als Wohnstandort
entwickelt werden kann und die mit den 0.g. Nutzungen verbundenen gebietsfremden
Verkehre, Emissionen und Nutzungskonflikte unterbleiben. Der Bebauungsplan enthalt
diesbeziiglich eine textliche Festsetzung.

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Bestand mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 als Obergrenze nach § 17 Abs. 1
Bau NVO und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Fir die Flache des
Kindergartens wird das Mal? der baulichen Nutzung ebenfalls mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Hinsichtlich der Bauweise wird mit Ausnahme des Bereiches der geplanten Solarsiedlung fiir
das gesamte Plangebiet eine Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern und
Doppelhdusern ausgewiesen. Aus Grunden des Immissionsschutzes wird fur das Baugebiet im
stidostlichen Bereich des Bebauungsplangebietes am Apolloweg gelegenen Teilbereich
ausschlieBlich die Zulassigkeit von Doppelhédusern festgesetzt, um hierdurch einen
ausreichenden Schutz der rickwartigen privaten Freiflachen vor Verkehrslarm zu erzielen.
Durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass dem
Immissionsschutz durch das Anbauen des Wohngebdudes bzw. der Garage an das
Nachbargebaude bzw. die Nachbargarage Rechnung getragen wird.

Fur die Solarsiedlung sind beiderseits der StraRen Stuckmannshof und Mortmannshof Einzel-
und Doppelhduser aber auch Hausgruppen festgesetzt, um der fir eine Solarsiedlung
geforderten kompakten Bauweise Rechnung zu tragen.

Die Tiefe der Bauflachen betragt 12 m. Der Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
betragt in der Regel 3 m fiir die sudlich einer ErschlieBungsstrale liegenden Bauflachen. Die
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ndrdlich einer ErschlieBungsstral3e liegenden Baugebiete werden durch die nach Stden
orientierten privaten Freiflachen erschlossen. Der Abstand der festgesetzten uberbaubaren
Grundstucksflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen liegt bei diesen Baugebieten in der
Regel bei 13,50 m. Eine Ausnahme bildet die Bauflache ndrdlich des Kaisermantelweges,
dort ist die Bauflache an die StralRe herangerlckt und die Garten liegen im Norden. Die
Garten gehen dann uber in die angrenzenden Versickerungsflachen und bilden einen
groReren, attraktiven Griinzusammenhang. Das Gelande ist nach Norden abschissig, so dass
die Bewohner dadurch einen weiten Blick ins Griine genielRen kdnnen.

5.2  Firsthohe

Da mit der Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse allein noch nicht die
Hohe der kiinftigen Geb&aude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich, auch eine
maximal zuldssige Firsthéhe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kénnen, dass einzelne
Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung tberragen. Hierbei soll
entsprechend der Hohenentwicklung des Gelandes sowie in Reaktion auf die Anforderung
einer minimierten Verschattung eine angepasste Festlegung der Firsthohe erfolgen. Da es sich
bei dem Plangebiet prinzipiell um ein von Sudwesten nach Nordosten abfallendes Gelédnde
handelt, werden fiir die geplanten Bauzeilen in Abhangigkeit der Stellung zu den 6ffentlichen
Erschlieungsflachen (-stichen) individuelle Firsthéhen festgesetzt.

Die Baufenster, die sich siidlich der ¢ffentlichen Stichstralen befinden, ermdglichen durch
Festsetzung der maximalen Firsthohe eine Bebauung mit Gebauden mit einer Firsthohe von
12 m. Die auf der nordlichen Seite festgesetzten, von der 6ffentlichen Erschliefung nach
Norden abgertckten Baufenster werden mit einer maximalen Firsthéhe von 11 m festgesetzt
da das Gebdaude tiefer liegt. Die Firsthohe bezieht sich hierbei auf die angrenzende
Stralenoberkante der Erschlieung, von der aus das Grundstiick erschlossen wird.
Abweichend von dieser wechselnden Begrenzung der Firsthéhe werden fiir die westlich der
HaupterschlieBung liegenden festgesetzten Baufenster Firsthdhen von max. 12 m bezogen auf
die Hohe der StraRenoberkante der erschlieBenden Verkehrsflache festgesetzt. Die Baugebiete
westlich des Freiraumes und stidlich der festgesetzten Flache fir den geplanten Kindergarten
erhalten eine einheitliche maximale Firsthéhe von 12 m, da hier das Geldnde nur ein geringes
Gefalle in nordostlicher Richtung hat.

Die Bezugshohe des Baufensters an der Erlenbachstral3e bezieht sich abweichend von der
allgemeingultigen Regelung (Bezugshohe der angrenzenden Erschlieungsflache, von der das
Grundsttick erschlossen wird) auf die StraRenoberkante des Heliosweges, da das Gelande zur
Erlenbachstrale hin stark abfallt.

Die festgesetzte Hohe von 12 Metern entspricht der Firsthéhe einer ortsiblichen
zweigeschossigen Bebauung. Darlber hinaus soll gewahrleistet sein, dass die gegenseitige
Verschattung der Gebaude mdglichst gering bleibt und damit die aktive und passive
Sonnenenergienutzung uneingeschrankt moglich ist.

Bei Pultdéchern entspricht die festgelegte Firsthohe der oberen Traufkante.
5.3 Traufhohe
Die Traufhthe der Wohngebdude wird fur Gebaude mit Sattelddchern auf maximal 6,50 m

festgesetzt. Da die im Bebauungsplan festgesetzte Bauweise Gebdude mit Pultddchern zulasst,
wird fur diese Gebdude eine maximale Traufhohe von 7,50 m festgesetzt. Mit der erhéhten
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hochst zulédssigen Traufhthe kann gewéhrleistet werden, dass bei diesen Gebauden mit der
entsprechenden Dachneigung eine nutzbares Obergeschoss gebaut und ein wirtschaftlicher
Grundriss entwickelt werden kann.

54 Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig. Sie dirfen die Baugrenzen seitlich um bis
zu 2,5 m Uberschreiten. Garagen und Carports missen auf der Zufahrtsseite einen
Mindestabstand von 5,0 m zur erschlielenden Verkehrsflache einhalten, um vor der
Garage/Carport einen zweiten Stellplatz zu ermdglichen. Mit dieser Festsetzung kann
sichergestellt werden, dass die notwendigen Garagen und Carports den jeweiligen
Hauptgebauden zugeordnet werden und somit ein geordnetes stadtebauliches und raumliches
Konzept entsteht. In einigen wenigen Fallen sind fur Garagen Flachen festgesetzt, die nicht
direkt an die Baufelder angrenzen, wenn es aufgrund der Grundsttickszuschnitts und der
ErschlieBung zweckmaliger ist.

55 Offentliche Griunflachen

Der zentrale, das Plangebiet gliedernde Griinzug setzt sich aus 6ffentlichen Griinflachen und
der Flache zur Bewirtschaftung des Regenwassers zusammen. GrofRe Teile des Griinzuges
dienen als Versickerungs- und Retentionsflachen zur Oberflachenentwasserung und sind
entsprechend als Flachen flr die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Der siidliche
Teil des geplanten Griinzuges wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage / Kinderspielplatz* festgesetzt, der in nérdlicher Richtung entlang der geplanten
Wohnbebauung in einem Streifen bis zur bestehenden Boschung die FuBwegeverbindung bis
zur Erlenbachstral’e aufnimmt.

Ein Kinderspielplatz Typ B, vorzugsweise fir Schulkinder, ist in den zentralen Bereich des
offentlichen Griinzuges in direkter Nachbarschaft des Kindergartens integriert und dient der
Deckung des Bedarfs flr die angrenzenden neuen WA-Gebiete sowie auch der bestehenden
angrenzenden Wohngebiete.

Hiermit wird eine Vernetzung der geplanten Wohnbereiche untereinander sowie eine
Anbindung an das Umfeld erreicht. Es entsteht somit ein attraktiver wohnungsnaher
Grlnbereich mit Aufenthaltsqualitét, in dem zugleich die Flachen fur die
Regenwasserretention erlebbar sind.

5.6 Gemeinbedarfsflachen

Ergénzend zu den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird im Zentrum des
Plangebietes eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt, die fiir den Bau eines dreizligigen
Kindergartens vorgesehen ist. Vorhandene soziale Infrastruktureinrichtungen befinden sich
hauptséchlich im Stadtteil Aplerbeck. Hier ist das gesamte Angebot an Kindergarten sowie
Grund- und weiterfihrenden Schulen vorzufinden. In den benachbarten Stadtteilen Schiiren
und Berghofen stehen darlber hinaus ebenfalls Einrichtungen fir die Grundversorgung mit
sozialen Infrastruktureinrichtungen zur Verfligung. Allerdings ist heute schon ein Mangel an
freien Kindergartenplatzen im Umfeld des Planungsgebietes festzustellen. Mit der
Realisierung der Neubausiedlung entsteht ein zusatzlicher Bedarf. Aus diesem Grund soll mit
dem Kindergarten der Bedarf im gesamten Einzugsbereich gedeckt werden.



5.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Am Ende des Kaisermantelweges sind in westlicher und éstlicher Verlangerung private
ErschlieRungen festgesetzt. Uber diese privaten ErschlieBungsstraen werden nur wenige
Wohneinheiten erschlossen. Dariiber hinaus dient die westliche Erschliefung der Anbindung
des Wohngebietes an den 6ffentlichen Freiraum. Hierfiir werden im Bebauungsplan ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger und ein
Leitungsrecht zugunsten der VVersorgungstréger festgesetzt.

Im nérdlichen Abschnitt des Heliosweges sind auf der westlichen Seite Einzel- oder
Doppelh&user festgesetzt. Sollten hier Doppelh&user realisiert werden, ist fir die Anlieger des
nicht direkt an der Strale liegenden Grundstiicks ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt worden.
Dariiber hinaus besteht ein Leitungsrecht fiir die Versorgungstrager. Da am Ende des
Heliosweges nur eine geringe Anzahl von Grundstiicken auf der siidlichen Seite erschlossen
wird, ist im Bebauungsplan fir diese Grundstiicke die ErschlieBung Uber eine Privatstrale
vorgenommen. Da zusatzlich Uber diese Stral3e eine Verbindung zu dem Rad- und
Wanderweg hergestellt wird, ist es notwendig, erganzend ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit einzurdumen.

In den Randbereichen des Bebauungsplangebietes an der Ostkirchstrale und der
Erlenbachstralie verlaufen Versorgungsleitungen der Dortmunder Energie und Wasser GmbH
einschlieBlich Schutzstreifen. Zur Sicherung der Leitungen werden im Bebauungsplan
Leitungsrechte zugunsten des VVersorgungstrégers eingetragen.

5.8 Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern

Entsprechend den Festsetzungen im Landschaftsplan Dortmund-Sud wird fur den Bereich der
Bdschung eine Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB abgegrenzt. Mit dieser
Festsetzung wird der MaRgabe des Landschaftsplanes entsprochen, die Béschung langfristig
auch bei einer baulichen Entwicklung zu erhalten. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist eine Bepflanzung vorgesehen, die in Abhéngigkeit zu der
Nutzung der westlich anschlieBenden Flachen (Grundstiicksflache / ErschlieRungsflache) in
ihrer Art und Intensitat gegliedert ist.

5.8.1 Anpflanzen von Einzelbdumen

Neben der Festsetzung fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich
der Béschung werden an den Enden der Mischverkehrsflachen im Ubergang zum Freiraum
Standorte zur Pflanzung von Einzelbdumen, entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
festgesetzt. Aus stadtebaulicher Sicht dient diese Festsetzung des raumlichen Abschlusses der
Erschlieungsflachen der Baugebiete sowie der Unterstiitzung eines harmonischen
Uberganges der bebauten Gebiete und des Freiraumes.

Die Allee am Apolloweg zwischen Wittbraucker Strale und Trauermantelweg soll erhalten
bleiben. Daruiber hinaus soll die Allee bis zur OstkirchstraRe fortgesetzt werden. Aufgrund
dessen wird die Pflanzung einer Baumreihe beiderseits des Apolloweges textlich festgesetzt.
Die vorhandene Allee besteht aus Silber-Ahorn (Acer saccharinum). Da dieser Ahorn
windbruchgefahrdet ist, soll die Fortfiihrung der Allee aus Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) (Stammumfang von 18-20 cm, Pflanzabstand 12 m) erfolgen. Die genauen
Standorte kdnnen erst im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt werden.
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5.8.2 Erhalt von Bdumen

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Weiterfiihrung der Allee im Bereich des
Plangebietes. Aufgrund der Einbeziehung des Kreuzungsbereiches Apolloweg /
Trauermantelweg / Kaisermantelweg befinden sich Einzelbdume der vorhandenen Allee im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Aufgrund dessen werden diese Bdume als
Einzelbdume zum Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt. Im Bereich der Kreuzung Apolloweg
/ Ostkirchstralle befinden sich ebenfalls straRenbegleitend Einzelbdume, die in die alleeartige
Bepflanzung nach Ausbau des Apolloweges integriert werden sollen.

5.9 Nebenanlagen

Im Bereich der Solarsiedlung werden ndrdlich entlang der StraRen Mortmannshof und
Stuckmannshof Flachen fir Stellplatze und Carports festgesetzt, um die Unterbringung der
Pkws der Bewohner zu sichern. Wenn hier Reihenhduser realisiert werden, kénnen die
Stellplétze nicht mehr zwischen den Geb&uden innerhalb der Baufelder untergebracht werden.

Entlang der PrivaterschlieBung westlich des Kaisermantelweges wird eine Flache fir die
gemeinschaftliche Unterbringung von Mullbehéltern festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
den Anforderungen der stadtischen Mullentsorgung an eine gute Erreichbarkeit und
Entsorgung der einzelnen Grundstlicke entsprochen.

Im Zuge der Realisierung des Baugebietes -Apolloweg- hat sich gezeigt, dass bei den
Baufamilien zunehmend der Wunsch nach Kellerersatzraumen bzw. Gartenh&usern besteht.
Bisher waren untergeordnete, genehmigungsfreie Nebenanlagen nur innerhalb der
Baugrenzen zulissig. Mit der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 200 -Apolloweg- soll
maximal 1 Gartenhaus mit weniger als 30 com VVolumen pro Gartengrundstiick auch
auflerhalb der Baugrenzen zulassig sein.

Die Errichtung maximal eines Gartenhauses auf3erhalb der Baugrenzen ist an verschiedene
Bedingungen geknupft, um die stddtebauliche Qualitat des Neubaugebietes auch weiterhin zu
gewahrleisten. In dem Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Nebenanlagen / Gartenhduser zu
allen Grundstlicksgrenzen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten miissen und mit einer
2 m hohen Hecke einzugriinen sind. So soll verhindert werden, dass Nachbarn direkt auf ein
Gartenhaus sehen mussen. Gartenh&user hinter der L&rmschutzwand am Apolloweg miissen
nicht eingegriint werden.

Dariiber hinaus werden die Festsetzungen zu den Nebenanlagen/Gartenhduser dahingehend
konkretisiert, dass sie in den Hauptgéarten liegen missen. Die Hauptgérten orientieren sich auf
dem jeweiligen Grundstiick immer siidlich der Baufelder. D.h. Gartenhduser diirfen nicht in
den Vorgérten, wie auch in dem Bereich nordlich des Baufeldes aufgestellt werden. Die
Gartenhduser kdnnen in den jeweiligen Hauptgéarten besser auf dem Grundstiick integriert
werden und sind weniger fur die Nachbarn sichtbar, als wenn sie in den schmalen Vorgarten
oder hinteren Grundstlicksstreifen realisiert wirden.
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5.10 Niederschlagswasserversickerung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen wird in Regenwasserkanélen aufgefangen und in der festgesetzten Flache zur
Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser gesammelt. Das Regenwasser soll in
den Mulden maximal bis zu einer Hohe von 30 cm angestaut werden. Die einzelnen Mulden
sind miteinander verbunden und dienen der Riickhaltung und Versickerung bzw. Verdunstung
des Niederschlagswassers. Das Muldensystem wird mit einem Notlberlauf an den Kanal in
der ErlenbachstraRe angeschlossen.

5.11 Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Die zulassige Anzahl der Wohnungen pro Doppelhaushélfte ist mit einer Wohnung
festgesetzt. Bei Einzelhdusern sind 2 Wohneinheiten zuldssig. Die Beschrankung der
zuléssigen Anzahl der Wohneinheiten ist erforderlich, damit nicht einzelne Geb&dude die
Typologie der im Einfamilienhausgebiet tblichen Gebaudevolumina durchbrechen. Daruber
hinaus soll der Charakter einer Einfamilienhaussiedlung dominieren. Die Regelung
beschrénkt dartiber hinaus die Verkehrserzeugung durch die Neubausiedlung und damit die
Belastung des aufieren ErschlieBungsnetzes. Fir die zweite Wohneinheit muss ein
zusatzlicher Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstiick nachgewiesen werden.

5.12 Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan beinhaltet gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 BauO
NRW in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB. Diese Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass
sich das Baugebiet in die umgebende Bebauung einpasst und dass sich dartiber hinaus auch
innerhalb des Baugebietes durch einheitliche gestalterische Grundregeln eine gemeinsame
Gebietscharakteristik auspragt.

Doppelhduser / Hausgruppen

Um einen homogenen Charakter der Gebaude zu sichern, sollen aneinander gebaute
Doppelhaushalften bzw. Hausgruppen mit der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung gebaut werden. Die Dachfarbe und der Dachiiberstand sind bei den
Doppelhaushalften und Hausgruppen identisch auszubilden. Der homogene Charakter
aneinander gebauter Doppelhaushélften bzw. Hauseinheiten von Hausgruppen soll durch
identisches Fassadenmaterial und -farbe verstarkt werden.

Garagen und Carportgruppen

Analog zur gestalterischen Abstimmung aneinander gebauter Doppelhaushélften sollen
aneinander gebaute Garagen und Carports auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zur
erschlielenden Verkehrsflache und mit gleicher Dachform und —neigung errichtet werden.

Dachform

In den bestehenden, angrenzenden bebauten Gebieten sind nur Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher vorhanden. Eine Ausnahme stellen die mehrgeschossigen Gebaude an
der Erlenbachstral’e mit Flachd&chern dar, die jedoch ganzlich in ihrem Erscheinungsbild
einen Fremdkorper zu der umliegenden Bebauung darstellen. Als Dachform werden fiir die
geplante Bebauung ausschlie3lich geneigte Dacher als Sattel- oder Pultdécher zugelassen. Die
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Dachneigung ist bei den Satteldéchern in der Regel auf 30 — 40 Grad, bei Pultdéchern auf 10
— 15 Grad beschrankt. Die gewahlte Dachform orientiert sich an der bereits im Umfeld
vorhandenen Bebauung. Durch die gewéhlte Dachneigung soll eine Nutzung des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken ermdglicht werden. Fir den gesamten vom
Kaisermantelweg erschlossenen Bereich soll die Dachneigung statt 30 — 40° wie bisher, 38 —
48° betragen. Aufgrund der grofien Nachfrage nach Haustypen, bei denen das 1. Geschoss
unter dem Dach liegt, wird die Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses durch steilere Dacher
optimiert.

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen und
Grindacher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken
kdnnen, werden fur solche Geb&ude auch Flachdacher zugelassen, wenn diese begrint sind.

Dachgestaltung

Dachaufbauten und -gauben sowie Dachflachenfenster diirfen in der Summe der Breite auf
einer Dachseite hochstens ein Drittel der Gebdudelange dieser Dachseite betragen. Der
Aufbau von Solaranlagen gilt nicht als Dachaufbau im Sinne dieser Vorschrift.

Firstrichtung

Um die angestrebte traufstandige Ausrichtung der Geb&ude entlang der ErschlieBungsstralen
zu gewadhrleisten und einen einheitlichen, geordneten Charakter der Siedlung zu unterstitzen,
wird im Bebauungsplan die Hauptfirstrichtung der neuen Geb&ude festgesetzt.

Millbehalter

Um die Standorte sdmtlicher auBerhalb von Geb&uden aufgestellter Abfallbehélter und
Gemeinschaftsmillanlagen zu integrieren, sind diese durch einen Sichtschutz in Form einer
Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen
dauerhaft einzugriinen.

Einfriedungen

Das private Grun der Wohngrundstiicke tragt wesentlich zu einer aufgelockerten, lebendigen
Gestaltung bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an 6ffentlichen Verkehrsflachen stehen,
wirken abweisend und unfreundlich. Aus diesen Griinden sind Einfriedungen an den
oOffentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie zu den 6ffentlichen Grin- und
Versickerungsflachen als Laubhecken zu pflanzen. Innenliegende Zaune sind zur Erhéhung
der Sicherheit zulassig. Mauern dirfen nur als Sichtschutz direkt im Terrassenbereich
angeordnet werden. Eine Ausnahme bilden die sogenannten Patio-Hauser nérdlich der Strale
Mortmannshof. Hier darf der sehr kleine Garten der Reihenh&user, wie ein Atrium, mit einer
2 m hohen Mauer umgeben werden. Auf diese Weise wird eine Innenhofsituation geschaffen,
die hohe Aufenthaltsqualitaten aufweist. So kdnnen die Terrasse untereinander optimal
abgeschirmt werden so das eine angemessene Privatsphare entsteht, die sonst aufgrund der
Nahe der einzelnen Terrassen zueinander nicht mdglich waére.

Vorgarten
Fur die stdlich der grundstiickserschlieRenden Verkehrsflache liegenden Baufenster sind

Einfriedungen der Vorgartenzonen nur mit Laubhecken und innenliegenden Zaunen bis zu
einer Hohe von 0,8 m zuldssig.
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Abgrabungen

Fir das gesamte Plangebiet wird entsprechend 8 9 Abs. 2 BauGB die StraRenoberkante als
Hohenlage festgesetzt (siehe auch § 13 der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan).
Gleichzeitig erfolgt die Festsetzung, dass die vorgegebene Hohenlage vor den Wohngebauden
auf der stralRenzugewandten Seite weder durch selbstdndige noch durch unselbstandige
Abgrabungen veréndert werden darf. Diese Festsetzung erfolgt aus stddtebaulichen Griinden,
weil sich Abgrabungen vor Wohngebduden zur Schaffung von Souterrainwohnungen stérend
auf das stadtebauliche Erscheinungsbild auswirken Angesichts immer kleiner werdender
Baugrundstiicke reichen diese Abgrabungen teilweise bis an die Verkehrsflache heran und
weisen nicht selten Tiefen von 2 m und Breiten von mehreren Metern auf. Diese
Abgrabungen sind bestens geeignet, Blattwerk und durch Wind aufgewirbelte leichte
Materialien (Papier, Plastik, Einkaufstiiten etc.) aufzufangen. Zur Verhinderung eines dadurch
entstehenden negativen Erscheinungsbildes werden daher Abgrabungen zur StralRenseite hin
ausgeschlossen. Auf der strallenabgewandten Seite ist tiber solche Abgrabungen im
Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden. Um die Kellerrdume besser belichten zu kénnen
und hier ggf. auch die Nutzung als Aufenthaltsraume zu ermdglichen, waren Abgrabungen
vor den Kellerfenstern notwendig. In den Vorgérten werden Abgrabungen ausgeschlossen,
um eine ruhige und einheitliche Gestalt des StraRenraumes zu sichern. Damit werden bis zu
2m tiefe Abgrabungen, die u. U. bis an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen,
unterbunden.

6. Verkehrliche ErschlieBung
6.1 AuRere ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist mit seiner zentralen HaupterschlieBungsstralle dem Heliosweg Uber
den Apolloweg an das tiberdrtliche StraRennetz angebunden. Uber die StraBen
Stuckmannshof und Mortmannshof ist das Baugebiet mit der Ostkirchstrale verbunden. Mit
der Erlenbachstral3e ist das Neubaugebiet Gber einen Rad-Wanderweg im Grlinzug sowie eine
Treppenanlage verbunden. Der Apolloweg und in dessen Verlangerung, die Ostkirchstralie,
stellen die Verbindung zu den nur wenige 100 Meter entfernten Bundesstraflen 234 und 236
her, Uber die wiederum die A 1 und die A 40 in wenigen Autofahrminuten zu erreichen sind.

Die Ostkirchstrale am Rande des Bebauungsplangebietes und die Erlenbachstra3e haben
lediglich ErschlieBungsfunktion und dienen der Abwicklung von Quell- und Zielverkehr der
umliegenden Wohngebiete.

Die bestehende Situation und die Auswirkungen der verkehrlichen Belastungen im Bereich
des Apolloweges und des vorhandenen StraRennetzes sind in einem Verkehrsgutachten
untersucht worden. Besonderes Augenmerk wurde hierbei auf die bestehenden
Wegebeziehungen und Knotenpunkte im direkten Umfeld gelegt. Der Apolloweg als
ortsteilverbindende StraRe kann den heutigen und den zusétzlichen Verkehr durch die
geplante Neubebauung problemlos aufnehmen. Jedoch trifft er an den Einmiindungen in die
Wittbraucker StralRe und insbesondere in die Berghofer Stra3e auf hoch belastete
Verkehrsstral3en.



-14 -

Die durchgefuhrten Verkehrsuntersuchungen des Ingenieurbiros Dr. Ing. Lessmann,
Planungs- und Ingenieurgesellschaft zeigen, dass die Realisierung des Wohngebietes mit
Anbindung Uber den Apolloweg aus verkehrlicher Sicht problemlos moglich ist.

Das ermittelte Verkehrsaufkommen kann an den umgebenden Knotenpunkten mit
ausreichenden Kapazitatsreserven bewéltigt werden.

Das neue Tunnelstiick der B236n wird zu deutlichen Entlastungen der Berghofer Stralie
fuhren, die auch der Einmindung Berghofer StraRe / Ostkirchstralie zugute kommen. Die
Prognose 2015 zeigt eine dauerhafte Entlastung dieses Punktes. Die Wittbraucker Stale
behalt im Einmlndungsbereich Apolloweg im Prognosezeitraum ihr heutiges
Belastungsniveau. In Apolloweg und Ostkirchstral’e nimmt die Belastung bis 2015 leicht zu,
was im wesentlichen auf die Neuverkehre der hinzukommenden Wohnbebauung
zurlckzufihren ist.

Ein Kapazitatsengpass, welcher jedoch nicht durch das Verkehrsaufkommen des neuen
Wohngebietes verursacht werden wird, besteht an dem Knotenpunkt Wittbraucker Stralle /
Apolloweg. Hier misste das Linksabbiegen vom Apolloweg in die Wittbraucker StralRe ohne
Lichtsignalregelung in Spitzenverkehrszeiten theoretisch zu langeren Wartezeiten fuhren,
funktioniert aber im praktischen Betrieb trotzdem ohne lange Wartezeiten. Die Fahrer auf der
Wittbraucker Strale aus Richtung Schwerte fahren nicht konsequent bis zur Ampel an der
Fuldastralie vor, sondern stoppen oftmals bereits auf Hohe des Apolloweges, um
Linksabbiegern aus dem Apolloweg ein Licke zum Abbiegen auf die Wittbraucker Stral3e zu
lassen.

Um eine Kapazitatssteigerung sowie eine deutliche Verbesserung der Verkehrssicherheit zu
erreichen, ware eine Ausweitung der verkehrsabhéngig gesteuerten Lichtsignalregelung des
Knotenpunktes Wittbraucker Stral3e / FuldastraRe auf den Knotenpunkt Wittbraucker Stral3e /
Apolloweg (derzeit eine ,,versetzte Kreuzung*) als erganzende MaRRnahme mdglich.

Es ist vorgesehen, die heutige Allee zwischen Wittbraucker StralRe und Trauermantelweg bis
zur OstkirchstralRe zu verlangern. Die genauen Standorte der Baumpflanzungen werden im
Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. Hinter der Allee soll ein FuBweg angelegt, werden.
Ein Bedarfstreifen fir Fahradfahrer soll auf der Fahrbahn abgeteilt werden.

An der ErlenbachstralRe war im Bereich des B-Plangebietes auf der sudlichen Seite kein
FuBweg, obwohl im weiteren westlichen Verlauf ein beidseitiger FuBweg vorhanden ist. Die
Festsetzung der Offentlichen Verkehrsflache erfolgt in einer Breite, die es zul&sst, auf der
stidlichen Seite der Erlenbachstrale den fehlenden FuRwegabschnitt zu ergénzen.

6.2 Innere Erschliel3ung

Die Wohnbereiche werden ber den vom Apolloweg nach Nordosten gefiihrten Heliosweg
erschlossen. Der Heliosweg ist bis in Hohe des geplanten Kindergartens mit beidseitigen
Burgersteigen und einseitigem Parkstreifen insgesamt in einer Breite von 11,50 m ausgebaut.
Im Bereich des Kindergartens und weiter in nordéstlicher Richtung wird der Heliosweg als
Mischverkehrsflache weitergefiihrt.. Es sind keine Birgersteige vorgesehen. FuRganger und
Autofahrer sind gleichberechtigt. Der StraRenquerschnitt wird 5,50 m betragen. Die in
oOstliche und westliche Richtung abgehenden Wohnstraen mit ebenfalls 5,50 m Breite sind
als Mischverkehrsflachen ausgewiesen. Die Stichstralen enden in kleinen Platzen, auf denen
auch Mallfahrzeuge wenden kénnen.

Um den Verkehrsflachenanteil flr das Plangebiet méglichst gering zu halten, erschliel3en die
Stichstrallen die Grundstiicke in der Regel auf beiden Seiten.
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Das Grundstiick Apolloweg 33 ist derzeit Uber den Apolloweg erschlossen und benétigt
keinen Anschluss an den Kaisermantelweg. Aus diesem Grund wird an der westlichen
Grundstiicksgrenze an der geplanten ErschlieBung ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten und
ohne Zu- und Abgang gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

6.3 Ruhender Verkehr

Bei der Konzeption des Gebiets ist von zwei Stellplatzen pro Einfamilienhaus ausgegangen
worden. Die Stellplatzflachen wurden im stadtebaulichen Entwurf den vorgeschlagenen
Grundstlcken zugeordnet. GemaR der Verwaltungsvorschrift zu § 51 der Landesbauordnung
NW ist pro Wohneinheit lediglich ein Stellplatz nachzuweisen. Erfahrungsgemar ist der
Stellplatzbedarf fur ein Einfamilienhaus jedoch deutlich hther. Um ein ausreichendes Mal3 an
Stellplétzen sicherzustellen, wird festgesetzt, dass Garagen und Carports einen
Mindestabstand von 5,0 m zur Strale einhalten missen, um zwischen Garage/Carport und der
Stral3e einen zusétzlichen Einstellplatz zu ermdéglichen. Beim Bau einer Einliegerwohnung ist
der Bauherr verpflichtet, einen zusétzlichen Stellplatz auf seinem Grundstiick nachzuweisen.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung und zur
Reduzierung des Versiegelungsgrades wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Stellplétze,
Garagen und Nebenanlagen ausschlieRlich auf den tiberbaubaren Grundsticksflachen bzw.
den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fléchen zul&ssig sind. Ausnahmsweise durfen
Garagen die Baugrenzen seitlich um bis zu 2,50 Meter (iberschreiten.

Entlang der ErschlieBungsstralen werden Besucherparkplatze als Langsparker, im Bereich
einiger Wendeanlagen als Senkrechtstellplatze in ausreichender Zahl (ca. 43
Besucherparkplatze) angeboten. Entsprechend der ,,Empfehlungen fir die Anlage von
Erschlieungsstralen EAE 85 ist fiir 5 Wohneinheiten ein dffentlicher Stellplatz vorgesehen.
Die langsseitigen Parkplatze haben eine Lange von 6,00 m (Breite 2,00 m), die
Senkrechtparkplétze eine Breite von 2,50 m (L&nge 5,00 m). Der Straenraum einschlieflich
der Parkplétze wird durch das Anpflanzen von B&umen gegliedert. Hierbei wird durch
textliche Festsetzung geregelt, dass je angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 4
Senkrechtparkplatze ein grol3kroniger, standortgerechter Laubbaum, hochstammig,
Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen ist. Heimische und sortenfreie
Arten sind im Regelfall vorzuziehen. Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft
zu begriinenden und mittels Buigel vor Uberfahrung zu schiitzenden Baumscheiben sind in
Grolke einer PKW-Stellplatzflache vorzusehen.

Im Bereich der Solarsiedlung kénnten auch Reihenh&user entstehen, so dass die Garagen
nicht zwischen den Gebéuden angelegt werden kénnen. Fir diesen Fall sind entlang der
Stralle Stuckmannshof und Mortmannshof ausreichend Fl&chen fur Garagen und Carports
auflerhalb der Bauflachen planungsrechtlich zul&ssig.

6.4 Offentlicher Personennahverkehr

Auf der an das Plangebiet angrenzenden Ostkirchstral3e verkehrt die Buslinie 438 zwischen
Hacheney und Lichtendorf, mit der die jetzigen und zukiinftigen Bewohner insbesondere
Berghofen und Aplerbeck-Zentrum im Halb-Stundentakt direkt anfahren kénnen. Die Linie
431 verkehrt tber die WittbrauckerstraRe zwischen S6lde und Schwerter Wald ebenfalls im
Halb-Stundentakt.
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Zusétzlich ist das Gebiet tiber den Bahnhof Aplerbeck-Sid in nur 5-10 Gehminuten
Entfernung an die RB 53 angeschlossen, die im 30-Minuten-Takt Dortmund HBF mit
Iserlohn (liber Schwerte) verbindet. Ein Zugang zur Bahnstation erfolgt hinter der
Unterfuhrung an der Ostkirchstral3e tber einen kleinen Weg entlang der Bahnschienen zum
Bahnhof Aplerbeck-Siid beziehungsweise von der Uberfilhrung an der Wittbraucker Strafe.

6.5 Wegeverbindungen

Um fir FuBgénger und Radfahrer eine durchldssige Gestaltung des Plangebietes sowie eine
gute Erreichbarkeit des Umfeldes anzubieten, wird das fuBgangerfreundliche,
verkehrsberuhigte Erschlielungssystem durch weitere Wegeverbindungen, die auch von
Radfahrern genutzt werden kdnnen erganzt.

Einen wesentlichen Bestandteil dieser Wegeverbindungen stellt der in den Griinzug
integrierte, im nordlichen Bereich oberhalb der Boschung verlaufende Rad- und Wanderweg
dar. Er verbindet den Apolloweg mit der ErlenbachstralRe. Erganzt wird die Anbindung in
norddstliche Richtung durch einen vom Platzbereich am Ende Heliosweges zur
Erlenbachstrale flihrenden FuRweg. Aufgrund des Hohenunterschiedes in diesem Bereich ist
fur die Wegeverbindung eine Treppenanlage notwendig.

Ein zweiter zentraler FuR-Radweg in Ost-Westrichtung verbindet die Ostkirchstrafe mit dem
Kindergarten und dem Spielplatz und lauft weiter bis zu dem kleineren Siedlungsabschnitt
ostlich des Griinzuges.

Problematisch fir den Ful3ganger- und Radverkehr war das bis vor kurzem fehlende
Wegeangebot entlang des Apolloweges in Hohe des vorgesehenen Wohngebietes. Eine
Abhilfe wurde bereits durch das provisorische Anlegen eines einseitigen Fullweges auf der
Sudseite des Apolloweges erzielt. Mit der Einbeziehung des Apolloweges in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die StraBenverkehrsflache in einer Breite von 15
m festgesetzt, die es erlaubt, im Rahmen der Ausbauplanung einen beidseitigen Fulweg
vorzusehen. Zusatzlich ist beabsichtigt, einen Bedarfsstreifen flir Radfahrer auf der Fahrbahn
abzumarkieren.

7. Umweltvertraglichkeitsprifung

Da die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird, kann
von der Umweltprifung und von dem Umweltbericht abgesehen werden. Das Monitoring ist
ebenfalls nicht erforderlich. Die Intensitat des Eingriffs in Natur und Landschaft wird durch
die Anderungen nicht erhéht. Die Umweltbelange sind auf der damals rechtsgiiltigen
Gesetzesgrundlage bereits im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ap 200 —
Apolloweg- umfassend berticksichtigt worden. Darauf aufbauend sind spezifische
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie MaRnahmen zur Gringestaltung entwickelt
und festgesetzt worden. Die Ergebnisse gelten auch noch fiir das erste Anderungsverfahren
und sind im Folgendem zusammenfassend wiedergegeben.

UVP-Vorprifung des Einzelfalles

Schutzgut Boden
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Das Plangebiet wird zu mehr als 90% intensiv ackerbaulich genutzt. Nach Aussage des
geohydrologischen Gutachtens ist das Plangebiet mit 0,5 bis 5 m mé&chtigen, quartaren
Lossschichten bedeckt. Uberwiegend liegt aus Loss entstandene Parabraunerde (Pseudogley-
Parabraunerde) vor. Die Parabraunerde ist durch einen ausgeglichenen Wasser- und
Stoffhaushalt sowie eine hohe bis sehr hohe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit
gekennzeichnet. Dieser Bodentyp ist im Stadtgebiet weit verbreitet und wird i.d.R.
ackerbaulich genutzt. Der UP stuft die Standorte mit Parabraunerde mit der Wertstufe IV -
geringes Standortpotenzial - ein. Unterhalb der Geldndekante in Richtung Erlenbachstralie ist
in einem schmalen Streifen von geringer linearer Ausdehnung der Bodentyp Gley
verzeichnet. Es handelt sich um einen Standort mit einem Grundwasserflurabstand von 0,8 bis
1,3 m unter Gelénde. Bei einer mittleren Durchl&ssigkeit des Untergrundes wird von einer
hohen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ausgegangen. Der Bodentyp Gley
entsteht unter Grundwassereinfluss. Der UP stuft Gleystandorte als VVorrangflachen fir den
Bodenschutz mit der Wertstufe Il — Béden mit hohem Standortpotenzial - ein.

Insgesamt handelt es sich bei dem Plangebiet um einen unversiegelten Bereich mit naturlich
anstehenden und fur die Landwirtschaft produktiven Béden. Vorbelastungen bestehen durch
die ackerbauliche Nutzung (Bodenabtrag durch Erosion, reduzierte Bodenbildung,
Humusarmut). In Folge der Planungsabsichten Wohnbau- / Verkehrsflachen werden in max.
40% des Wohnbaulandes die Bdden anteilig bebaut, versiegelt, iiberformt und somit
nachteilig beeintrachtigt. Durch bodenschitzende Festsetzungen und Hinweise sollen die
Eingriffe minimiert werden (Schutz des Mutterbodens, Reduzierung des
Versiegelungsgrades). 60% des Wohnbaulandes werden zu Garten entwickelt. Lediglich
innerhalb dieses Flachenanteils entstehen positive Einwirkungen auf den Boden durch
Einddmmung der 0.g. Vorbelastungen. Der schutzwiirdige Bodentyp Gley bleibt unversiegelt.
Die Auswirkung auf das Umweltmedium Boden sind somit teilflachig nachteilig
(Versiegelung) zu werten, anderseits werden durch Einstellung der intensiv ackerbaulichen
Nutzung die 0.g. Vorbelastungen eingeddmmt. Durch die teilflachige Schaffung von Gérten,
offentlichen Griinflachen, Gehdélzpflanzungen und Versickerungsmulden werden positive
Einwirkungen auf den Boden eingeleitet. In der Gesamtbetrachtung gehen daher vom
Vorhaben unerheblich nachteilige Auswirkungen auf das Umweltmedium Boden aus.

Schutzgut Wasser

Das hydrogeologische Gutachten belegt, dass das Plangebiet Uiberwiegend grundwasserfern
liegt. Flielgewadsser existieren nicht. Das Entwésserungskonzept kommt zum Ergebnis, dass
das Niederschlagswasser von ca. 90% der abflusswirksam werdenden Flachen gesammelt,
abgeleitet und ortsnah zur Rickhaltung / Versickerung gebracht werden. Allerdings wird
durch die Teilversiegelung eine héhere Verdunstungsrate entstehen. Bezogen auf das
Plangebiet fihrt der UP keine Bewertungsergebnisse auf, lediglich gleybezogen den Hinweis
auf Grundwassereinfluss <2m. In der Gesamtbetrachtung gehen daher vom Vorhaben
unerheblich nachteilige Auswirkungen auf das Umweltmedium Wasser aus.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine relativ homogene Ackerflur, so dass

a)  miteiner guten Ventilation der Flache unter Wirkung der Hauptwindrichtung Sud-
StidWest,

b)  mit einer Kaltluftentstehung und

c)  mitderen Abfluss gen Norden (Erlenbachstr.) zu rechnen ist.
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Hiervon profitiert im wesentlichen die nérdlich und norddstlich angrenzende Bebauung.
Diese Wirkung wird in HOhe des nordlich angrenzenden Bahndammes reduziert. Der UP
flhrt fiir das Plangebiet ein ,,Parkklima“ an. Aufgrund mangelnder Geholzstrukturen sollte
eher von einem ,,Freilandklima* gesprochen werden. Der UP fihrt u.a. die Aussagen der
Flechtenkartierung an. Das Plangebiet liegt demnach in der Zone mit einem Luftgute-Index
von 1,1 bis 1,2 — ziemlich hohe Belastung. -.

Durch die Bebauungsplanung ergeben sich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Lufthygiene, insbesondere durch die Bebauung und Flachenversiegelung, die
Stellung der Baukérper (W-O-Ausrichtung) und durch die Zunahme an Emissionen im
Plangebiet (Heizung, Verkehr). Aufgrund der Vorpragung (Das Plangebiet wird im Westen,
Norden und Osten durch Bebauung begrenzt), der FlachengréRRe von 8,7 ha, von der
insgesamt 3,9 ha bebaut und versiegelt werden sowie der Planungsabsicht (Wohngebiet, 60%
Gartenflache), ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Fauna, Flora, Landschaft

Das Plangebiet wird gréitenteils intensiv ackerbaulich genutzt. Der Griinland- und
Geholzanteil ist sehr gering. Daraus resultierend ist fur Flora und Fauna die Bedeutung
gering. Durch die hufeisenférmig umschlieRenden Siedlungsrander ist die Bedeutung fur den
Biotopverbund gering. Dem gegenlber besteht ein Verbund zum Ackerfreiraum sudlich des
Apolloweges. Hinsichtlich des Landschafsbildes wirkt die offene Ackerflur entlang der
bestehenden Siedlungsrénder positiv. Diese Funktion wird durch das Fehlen von gliedernden
und belebenden Elementen innerhalb der Flache geschmaélert. Der UP beinhaltet zum
Plangebiet keine schutzgutbezogenen Aussagen.

Durch die geplante Bebauung geht der Offenlandcharakter, gehen Blickbeziehungen und
somit der Landschaftseindruck an sich ganzlich verloren. Im Kontrast zum kiinftigen
Stadtbild wird lediglich die geplante Griinfuge durch ihren Anteil von Wiesen- und
Geholzflachen positiv beleben.

Hinsichtlich der Schutzgiter Flora und Fauna gehen vom Vorhaben lediglich unerheblich
nachteilige Auswirkungen aus. Der Verlust an Freiraum durch das VVorhaben wirkt sich
nachteilig auf das Landschaftsbild aus. In der Gesamtbetrachtung gehen daher vom Vorhaben
nachteilige Auswirkungen aus.

Schutzgut Mensch (incl. Larm)

Das Bebauungsplangebiet wird dreiseitig von bestehenden Siedlungsrédndern und Stral3en
gesaumt. Die bisherige Ackerflache besitzt z. Z. keine Funktion fiir eine aktive Erholung.
Obwohl stidlich der Apolloweg angrenzt, besteht eine relativ geringe La&rmvorbelastung; laut
UP zwischen 40-50 dB (A). Eine relevante Grof3e im Planbereich ist die Larmquelle
Schienenverkehr, die gemall UP teilflachig an der Erlenbachstrale mit 50-55 dB (A) einwirkt.
Als Nachteil ist die relativ hohe Luftbelastung anzufiihren. Durch das Planvorhaben wird
zwar zusétzlicher Larm (u.a. Verkehr) im Plangebiet entstehen, grundsatzlich eignet sich
jedoch das Plangebiet aufgrund der relativ geringen Larmvorbelastung als Wohngebiet.
Zudem sind die grundsétzlichen klimatischen Gegebenheiten, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, als gunstig zu bewerten. Vom Planvorhaben gehen somit nur unerheblich nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aus.
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Schutzgut Kultur- und Sachgditer

Im Plangebiet finden sich mit Ausnahme der gértnerisch oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen keine Sachgdter. Kulturgter sind nicht vermerkt. Vom Planvorhaben gehen somit
keine Auswirkungen auf die Schutzguter Kultur- und Sachgdter aus.

Summenbhild

Die Umweltauswirkungen sind,
bezogen auf die Schutzguter Boden | Wasser| Klima | FFL | Mensch | KS

fehlend oder unerheblich nachteilig X X - - X X

Nachteilig - - X X - -
erheblich nachteilig - - - - - -

FFL = Fauna — Flora - Landschaft; KS = Kultur- und Sachgiter

Im Ergebnis verdeutlicht das Summenbild, dass vom Planvorhaben kein Schutzgut erheblich
nachteilig betroffen sein wird. Somit kommt die Vorprifung zum Ergebnis, dass erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind und somit keine UVP nach UVPG
durchzufthren ist.

8. Grunordnerische und landschaftspflegerische Malinahmen

Die AusgleichsmaRnahmen sind vordringlich im Plangebiet (planinterner Ausgleich)
vorzusehen, um die Anforderungen nach einem ,,raumlichen* Ausgleich zu erfiillen. Wenn
der Eingriff im Plangebiet nicht vollstandig ausgleichbar ist, muss der Eingriff planextern im
Sinne von 8 5 Abs. 1 LG NW, d.h. auf ,,funktional“ und ,,radumlich“ geeigneten Flachen
ausgeglichen werden. Diese Ausgleichsprioritét hat der Eingriffsverursacher zu beachten und
sie ist in die Abwégung einzustellen.

8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet wird durch einen gro3flachigen Acker gepragt. Innerhalb der Ackerflache
befindet sich eine Sukzessionsflache (Weidengebusch und Ruderalvegetation) im Bereich der
ehemaligen Flakstellung. In siid-6stlicher Richtung verlauft ein Geldndeversprung, der von
einer ruderalen Grasflur, sowie zwei Gebiischen bewachsen ist. Entlang der Erlenbachstralie
verlauft eine mit Hochstauden und Grésern bewachsene Bdschung. Im Westen des
Plangebietes befindet sich eine Wiese, die mit jungen Obstbdumen bepflanzt ist.

Eine genaue Beschreibung und Bewertung erfolgt im landschaftspflegerischen Begleitplan.

8.2  Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz NW (LG NW) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen.
Als Eingriff gelten z. B. die Errichtung von StralRen und von baulichen Anlagen.

Die detaillierten Ausfiihrungen sind dem landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.
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Die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen baulichen Anlagen und Verkehrsflachen
stellen insgesamt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Als Ergebnis ist zu
dokumentieren:

Als Eingriff geringer Intensitét ist der Verlust der Vegetationsbestdnde zu bewerten. Die
zunehmende Versiegelung durch die Wohnbau- und Verkehrsflachen stellt einen Eingriff
geringer bis mittlerer Intensitét fir die Umweltmedien Boden und Klima sowie das
Landschaftsbild dar.

Grundsétzlich kann die derzeit vorzufindende landwirtschaftlich genutzte Flache fir eine
erganzende Bebauung in Betracht gezogen werden.

Eine Unterlassung des Eingriffs, d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung
unterbleibt aus den folgenden Griinden nicht:

- Das Plangebiet ist aufgrund der stadtentwicklungsplanerischen Ziele (Darstellung im
FNP als Wohnbauflache) gut geeignet fur eine Wohnbebauung.

- Das Plangebiet ist aufgrund guter Integration in das bestehende Siedlungsgeftige, die
Né&he zu Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie der glnstigen
ErschlieRung fur den Autoverkehr als auch durch den 6ffentlichen Nahverkehrfir eine
Wohnbebauung besonders geeignet.

- Mit der geplanten Wohnbebauung soll der Nachfrage nach Wohnbauflachen bzw.
Wohnungseigentum Rechnung getragen sowie durch Ausweisung von entsprechenden
Baugrundstiicken zur Wohneigentumsforderung der hohen Wegzugsrate
entgegengewirkt werden (s. Anlass des Bebauungsplanes).

- Bei der Gewichtung der entgegenstehenden Belange von Natur und Landschaft zum
Wohnbedarf / zur Wohneigentumsférderung wird als Ergebnis der Abwagung
entschieden, dem Belang der Bereitstellung von Baugrundstiicken zur
Wohneigentumsférderung aus den dargelegten Griinden Vorrang einzurdumen. Somit
sind die zu erwartenden 6kologischen Beeintrachtigungen unvermeidbar und deshalb
auszugleichen.

8.3 Malnahmen zur Vermeidung, Gringestaltung und zum 6kologischen Ausgleich

Die folgenden Aussagen bezlglich der Freiraumbelange werden durch den
landschaftspflegerischen Begleitplan konkretisiert.

Mafnahmen zur Eingriffsvermeidung

Zur Vermeidung von Eingriffen erfolgen Festsetzungen zur Reduzierung des
Versiegelungsgrades, zum Schutz von Flachen vor Uberformung und Verdichtung, zur
Regenwasserbewirtschaftung und zum Erhalt von Vegetationsbestanden.

MaRnahmen zur Griingestaltung

Es erfolgt eine Einfriedung der Grundstiicke mit Laubholzhecken, sowie eine Begrinung der
privaten und 6ffentlichen Stellplatze (s. Kap. 4). Die 6ffentliche Grinflache wird im
stidlichen Bereich nur durch wenige Gehdlze gegliedert, um den Blick in den Freiraum offen
zu halten. Entlang des nach Osten verlaufenden Rad- und Wanderweges erfolgt die
Anpflanzung eines Gehdlzstreifens im Bereich der Boschung. Innerhalb der Flache zur
Niederschlagsversickerung erfolgt neben der Raseneinsaat in den Mulden die Anlage von
Roéhricht. Zusatzlich wird die Flache durch die Anpflanzung von kleinen Gehdlzgruppen und
einer freiwachsenden Hecke gegliedert.
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MaRnahmen zum 6kologischen Ausgleich

Der Ausgleich kann im Plangebiet nicht vollstdndig nachgewiesen werden. Nach
Durchfiihrung der Baumalnahme sowie der MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und
Gringestaltung verbleibt ein Kompensationsdefizit, das auf einer planexternen
Ausgleichsflache ausgeglichen werden muss. Als externe Ausgleichsflachen stehen folgende
nebeneinanderliegende Flurstiicke im Stadtbezirk Hombruch zur Verfligung:

Gemeinde Salingen, Flur 2, Flurstiick 88, Flachengrofie 15.810 m?;

Gemeinde Persebeck, Flur 1, Teilbereich des Flurstlickes 292, Flachengrofie 12.492 m2,

Aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit fur Ausgleichsflachen im Planungsgebiet
selbst bzw. in dessen direkter raumlicher Néhe, erfolgt der Ausgleich nicht im Stadtbezirk
Aplerbeck, sondern im Stadtbezirk Hombruch.

Innerhalb der planexternen Ausgleichsflache erfolgt eine Aufforstung entlang der A 44, als
Immissionsschutzpflanzung, sowie daran anschlieBend die Anlage eines Waldrandes. Im
nérdlichen Bereich erfolgt die Entwicklung einer Grinlandbrache, um eine Verschattung der
weiter ndrdlich angrenzenden Ackerflachen zu verhindern. Diese MalRnahmen stimmen mit
den Vorgaben des Landschaftsplanes Dortmund-Sid uberein. Lediglich auf die Anlage eines
Geholzstreifens entlang des Feldweges wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt aus
vorgenannten Griinden verzichtet.

8.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die tabellarische Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist Bestandteil des landschaftspflegerischen
Begleitplans. Der Begleitplan dokumentiert folgende Ergebnisse:

Durch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes infolge der
Bebauung im Plangebiet (Bestand 556.199 Punkte, Planung 330.411) ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 225.758 Biotopwertpunkten.

Der gesetzliche Ausgleich wird durch die MalRnahmen auf der planexternen Ausgleichsflache
(28.302 m?) erreicht. Nach Durchfiihrung der Malinahmen ergibt sich eine Aufwertung der
Ausgleichsflache in Hohe von 317.164 Punkten (Bestand 169.812 Punkte, Planung
486.976).

Stellt man diesem Wert (317.164) den Kompensationsbedarf (225.758) gegenlber, ergibt sich
ein Uberschuss in Hohe von 91.406 Punkten. Somit ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.
Nach Realisierung des Ausgleichskonzeptes ergibt sich ein eigenstandiger
Ausgleichsiiberschuss in Hohe von + 91.406 Punkten. Dieser Uberschuss kann im Zuge der
Okokontoregelung auf der Habenseite verbucht werden.

Die 6kologische Ausgleichsmalinahme ist spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach
Realisierung der Baustral3e (Beginn der BaumaRnahmen) durchzufihren. Hinsichtlich der
AusgleichsmalRnahme gilt, dass sie in einer Vegetationsperiode zu erfolgen hat. Zuvor ist ein
Pflanzplan zu erstellen und mit dem Umweltamt abzustimmen. Die Abnahme der
AusgleichsmalRnahmen hat durch das Umweltamt zu erfolgen. Ein Abnahmeprotokoll ist
vorzulegen.

9. Umweltbelange

9.1 Larmimmissionen
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Mit der Schaffung neuen Wohnraumes werden Anforderungen an die Wohnqualitat gestellt,
die derzeit aufgrund der Verkehrsbelastung der direkt an das Planungsgebiet angrenzenden
StralRen sowie der nordlich verlaufenden Bahnlinie ohne Larmschutzmanahmen nicht zu
erfillen sind.

Entlang der Ostkirchstral3e reicht der Bereich, in dem der schalltechnische Orientierungswert
flir WA-Gebiete tags tberschritten wird, 15 m bis 45 m tief in das geplante Neubaugebiet
hinein. Entlang des Apolloweges und der Erlenbachstral3e vergroRert sich der Bereich der
Uberschreitung fir die Nachtzeit auf bis zu 75 m ab StraRenmitte.

Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind entsprechende LarmschutzmalRnahmen fiir die
geplante Bebauung vorzunehmen. Auf der Basis des vorliegenden stddtebaulichen Konzeptes
wurde die Larmsituation erneut Uberpruft und die Auswirkungen auf die geplante Bebauung
dokumentiert. Grundsatzlich ist aktiven Larmschutzmanahmen der VVorzug vor passiven
LarmschutzmalRnahmen zu geben, wenn fir diese entsprechende Realisierungsmoglichkeiten
bestehen.

9.1.1 Apolloweg

Im groRReren, westlichen Bauabschnitt sind die Gérten der Einfamilienh&user nach Suden zum
Apolloweg hin orientiert und sollen durch eine Larmschutzwand geschiitzt werden. Im
Rahmen der gutachterlichen Beurteilung der Larmsituation im Plangebiet wurde die
Schutzwirkung durch die Larmschutzwand entlang des Apolloweges fir Wandhdhen von 2 m
sowie 2,50 m untersucht. Zur sachgerechten Abwégung der unterschiedlichen Belange wie:

e die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen,

e  die Gewahrleistung einer vertraglichen Gestaltung der baulich-rdumlichen Situation in
den Wohngebieten im Anschluss an die L&rmschutzwande,

e einausgewogenes Verhaltnis zwischen Investitionskosten und erzielbarer
Schutzwirkung

wurden die unterschiedlichen Wandhdhen auf die Intensitat der Schutzwirkung hin beurteilt.
Durch eine 2 m hohe L&rmschutzwand kdnnen die Orientierungswerte im Bereich der
Terrassen, mit Ausnahme der Eckhduser, eingehalten werden. Im Bereich der Terrassen der
Eckhauser werden die Orientierungswerte um maximal 2 dB(A) Uberschritten. In Abwégung
mit anderen Belangen, wie die Sudorientierung der Garten, dem stadtebaulichen
Erscheinungsbild der La&rmschutzwand und der Kosten fiir eine héhere Mauer wird die
Uberschreitung der Orientierungswerte im Bereich der Terrassen der Eckhauser
hingenommen.

Die Orientierung der Garten zur Strae hin wurde gewéhlt, da durch die Stidgérten die passive
Sonnenenergienutzung begtinstigt wird. Denn zur Gartenseite befinden sich die grof3en
Fensterflachen im Haus. Im ersten Geschoss kann die Uberschreitungen auch durch passive
Larmschutzmalinahmen wie Schallschutzfenster auf den erforderlichen Innenschallpegel
reduziert werden. Um eine entsprechende Pegelminderung in den oberen Geschossen durch
aktive MaRnahmen zu erreichen, ware eine 4,5 m hohe Mauer erforderlich. Eine solche
Losung ist aus vielféltigen stadtebaulichen Grinden nicht wiinschenswert. So wirde die 4,5 m
hohe Mauer die Garten erheblich verschatten. Darlber hinaus wére das Erscheinungsbild der
Mauer zum Apolloweg problematisch. Ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
Investitionskosten und Schutzwirkung ware nicht gewahrleistet. Die Kosten flr eine 4,5 m
hohe Mauer wirden sich gegenuber einer 2,0 m hohen Mauer von iberschlagig 360.000 € auf
650.000 € erhohen.
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Im 6stlichen Bauabschnitt riicken die Geb&aude direkt an den Apolloweg heran und werden
auch vom Apolloweg aus erschlossen. Die Geb&ude selbst schirmen die dahinterliegenden
Gartenbereiche vom StraRBenverkehrsldrm ab, so dass die Orientierungswerte eingehalten
werden kénnen. Lediglich auf den Terrassen der Endhéuser der Zeile sind Uberschreitungen
von 1 d(B)A festzustellen. Diese Uberschreitung ist so gering, dass durch diese erhéhte
Belastung keine gesundheitlichen Schéden zu erwarten sind. Die Berechung geht davon aus,
dass die geplanten Doppelh&user als eine geschlossene Kettenhausbebauung entstehen
werden. Um dies zu gewéhrleisten, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass Wohngebaude und
Garagen an das Nachbargebédude bzw. die Nachbargaragen direkt angebaut werden missen.
Auf der Vorderseite der Gebaude sowie an allen Fassaden der Endhduser sind passive
LarmschutzmaBnahmen durch Schallschutzfenster der Klasse 11 bzw. 111 notwendig. Liegen
Schlafrdume auf dieser Gebadudeseite, ist der Einbau von Schalldammliftern notwendig.

Aus stédtebaulichen Griinden soll die heute sehr attraktive Gestalt des Apolloweges zwischen
Wittbraucker StralRe und Trauermantelweg mit der Allee und der beidseitig angrenzenden
Bebauung bis zu dem zentralen Griinzug fortgesetzt werden. Mit der Verlangerung der Allee
und der direkt angrenzenden Bebauung bietet sich die Chance, eine starke stadtebauliche
Verknupfung zwischen der Bestandsbebauung und der Neubausiedlung herzustellen. Deshalb
wird an dieser Stelle zugunsten passiver Larmschutzmalnahmen auf eine Larmschutzwand
verzichtet.

9.1.2 Erlenbachstrafie / Ostkirchstrafle

Die geplanten Gebéude an der ErlenbachstralRe sind ebenfalls zur Stral3e hin orientiert, so dass
sowohl die Gérten als auch die Sudfassade durch die Geb&dude vor L&rm ausreichend
abgeschirmt werden. Auf den Nord-, Ost- und Westfassaden sind Fenster der
Schallschutzklassen Il und 111 notwendig, um die Innenschallpegel einhalten zu kdnnen. Die
Fassaden der Endh&user zur Ostkirchstral’e hin mussen zur Nord, Siid- und Westseite mit
Schallschutzfenstern der Klassen Il bzw. 11 ausgerustet werden.

Eine Larmschutzwand ist aus stadtebaulichen Grinden an beiden Straflen problematisch, da
es sich hier um Nahtstellen zur bestehenden Bebauung handelt, die offen gestaltet sein sollen.
Durch die Einmindungen der neuen ErschlieBungsstraen auf die Ostkirchstralle wére die
Wand zudem mehrmals unterbrochen und damit wenig effektiv. Dartber hinaus sind die
Uberschreitungen relativ moderat. So entsprechen Fenster der Schallschutzklasse 11 bereits
den heute Ublichen Warmeschutz-Isolierverglasungen. Liegen Schlafrdume auf dieser
Gebaudeseite, ist der Einbau von Schalldammliftern notwendig.

Zur Sicherung der Vorkehrungen zum Larmschutz ist durch textliche Festsetzung im
Bebauungsplan die Einhaltung der maximalen Innenschallpegel, bezogen auf die
unterschiedlichen Raumarten, flr die geplante Bebauung gesichert.

9.1.3 Kindergarten / Spielplatz

Der geplante Kindergarten liegt mitten im allgemeinen Wohngebiet. Von den Freibereichen
des Kindergartens gehen L&rmemissionen aus. Ein Kindergarten mit 3 Gruppen und ca. 75
Kindern ist in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Die von den Kindern ausgehenden
Geréusche ist sozialadadquat und eng mit dem Wohnen verbunden. Vor diesem Hintergrund
bestehen keine Notwendigkeiten, aktiven Schallschutz vorzusehen. Um die Einwirkungen auf
die umgebende Bebauung dennoch mdglichst gering zu halten, sollte das
Kindergartengebaude auf der Nordseite des Grundstiicks platziert werden. Das Gebaude
wirde dann die Freibereiche von den ndrdlich angrenzenden relativ larmempfindlichen,
privaten Géarten abschirmen. Sudlich an die Gemeinbedarfsflache grenzen die
Gebaudevorderseiten der Wohnbebauung.
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Der festgesetzte Kinderspielplatz Typ B - fir schulpflichtige Kinder- gehdrt originar zum
Wohnen. Es wurde ein zentraler Standort in der Mitte des Plangebiets gewahlt, um eine gute
Erreichbarkeit zu gewahrleisten. Von Kinderspielplatzen herkdmmlicher Art ausgehender
Larm ist fir Nachbarn generell zumutbar.

9.1.4 Abfolge der Realisierung unter Bertcksichtigung des Larmschutzes

Aus dem Larmgutachten ergeben sich flr die Abfolge der Realisierung einzelner
Bauabschnitte keine Vorgaben. Wirde die Larmschutzwand am Apolloweg und die
dahinterliegende Bebauung nicht vor der zweiten dahinterliegenden Baureihe nérdlich der
Planstraen B und D realisiert, konnten hier tags auf den Freisitzen die Orientierungswerte
dennoch eingehalten werden. Die Freisitze der Hauser der 2. Baureihe liegen mehr als 45 m
vom Apolloweg entfernt. In diesem Bereich liegen die Immissionen gemal? der Berechnungen
zur freien Schallausbreitung des Larmgutachtens unter 55 dB(A). Die Nachtwerte werden an
den Sudfassaden um bis zu 5 d(B)A uberschritten. Fenster der Schallschutzklasse 11 reichen
hier, um die entsprechenden Innenschallpegel einhalten zu kénnen. Diese Anforderungen
erfillen bereits die heute tblichen Warmeschutz-lIsolierverglasungen. Liegen Schlafraume auf
dieser Gebaudeseite, ware der Einbau von Schalldammliftern notwendig fir den Fall, dass
die Gebdude vor dem L&rmschutzwall errichtet wurden.

Das Gleiche gilt fur den dstlichen Bauabschnitt mit der Gebaudezeile direkt am Apolloweg,
wenn die 2. Bauzeile vor der 1. Bauzeile errichtet werden wirde.

Sudlich der Erlenbachstrale sind die Gérten der 2. Baureihe nach Suden orientiert. Die
Gebdaude schirmen die dahinterliegenden Freisitze ausreichend ab. Auf den Nordfassaden der
Gebaudevorderseiten werden die Nachtwerte um bis zu 5 d(B)A Uberschritten. Die zulédssigen
Innenschallpegel konnen durch Fenster der Schallschutzklasse 11 eingehalten werden. Liegen
Schlafrdume auf dieser Gebaudeseite, wére der Einbau von Schallddmmliftern notwendig, flr
den Fall, dass die 2 Bauzeile vor der 1. Bauzeile am der Erlenbachstralie realisiert wiirde.

9.2 Bergbau

Die Lagerstattenprojektion zeigt, dass das Planungsgebiet im einwirkungsrelevanten,
tagesnahen Teufenbereich von 7 FI6zen unterschiedlicher Méchtigkeit in Nordost-Sldwest-
Richtung durchschnitten wird. Die Abbautatigkeiten haben in einem Bereich von unmittelbar
1 m unter GOK bis zu einer Teufe von 100 m unter GOK stattgefunden. Im Zusammenhang
mit den vielféltigen Abbautatigkeiten sind mehrere Tagesoffnungen (Schachte) vorzufinden.
Der nordliche Bereich des Plangebietes wird vom Oberstollen der Zeche Himmelfahrt zum
Aufschluss der Floze durchzogen.

Im Zuge der Sicherung bergbaubedingter Storstellen im Untergrund des geplanten
Neubaugebietes wurden Hohlraume und Verbruchzonen innerhalb des Kreide- und des
Karbongebirges erbohrt und anschlieRend durch drucklose Verfullung gesichert. Zur
Herstellung einer baupraktisch setzungsfreien Kreideoberflache wurden dartiber hinaus die
Resthohlraumvolumina anschlieBend unter Druck verpresst (Vollsicherung). Nach
Durchfiihrung dieser bergbaulichen Sicherungsmanahmen ist eine dauerhafte Sicherung
gegen Auswirkungen aus tagesnahen Abbautétigkeiten gewéhrleistet. Gebaude kénnen hier
ohne Gefahr durch bergbaugedingte Setzungen errichtet werden.

Folgende Hinweise sollten bei Bodenarbeiten beriicksichtigt werden:

e Bei der Durchfuihrung von Erdarbeiten im Planungsgebiet ist auf das VVorhandensein
von bisher unbekannten Tagesoéffnungen und/oder Schirfen zu achten
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e Bei Freilegung von Fldzen beim Anlegen von Baugruben sind diese durch Isolierfolie
u. 4. abzudecken

e Bei in den Baugrubensohlen anstehender angewitterter bzw. aufgeweichter Kohle ist
diese im Druckausbreitungsbereich der Fundamente zu entfernen und durch
geeigneten Bodenersatz (Magerbeton o. &.) zu ersetzen.
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9.3 Altlasten

In der Ubersichtskarte ,,Altstandorte und Altablagerungen* ist keine Kennzeichnung als
Altlastenverdachtsflache vermerkt. Im Bereich der ehemaligen Flak-Stellung hat der
Kampfmittelrdumdienst alle Munitionsreste beseitigt.

9.3.1 Methanausgasungen

Die ,,Karte der potentiellen freien Grubengasaustritte im Stadtgebiet Dortmund* zeigt, dass
Gasaustritte im Bereich des Planungsgebietes nicht zu erwarten sind.

9.4  Flugverkehr

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des An- und Abflugsektors gem. 8 12 LuftVG und
der Kontrollzone des Verkehrsflughafens Dortmund. Ein entsprechender Hinweis ist in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Der Flughafen ist ca. 6 km entfernt. Die
Larmauswirkungen durch den Luftverkehr sind nach den von der Bezirksregierung Muinster
anzuwendenen Kriterien zumutbar. Nach Mitteilung der Bezirkregierung Minster hat dies
keine rechtliche Handhabe, gegen die Larmauswirkungen vorzugehen, soweit der Fluglarm
durch zuldssigen Betrieb erzeugt wird. Der Bebauungsplanbereich liegt aul’erhalb der
Larmzone C des Flughafens Dortmund und auBerhalb des dquivalenten Dauerschallpegels
von 62 dB(A).
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10.  Ver-und Entsorgung
10.1 Niederschlagsentwasserung

Die Beurteilung der Untergrundsituation ist untersucht und in einem Gutachten dargelegt
worden. Die n&chstgelegene Vorflut bildet die ca. 1 km entfernte Emscher, die nach Westen
entwéssert. Ca. 300m ndrdlich des Planungsgebietes fliel3t der verrohrte Erlenbach in
nordwestliche Richtung und miindet in die Emscher. Laut Aussage des Gutachtens ist
Grundwasser auf der gesamten Flache nicht zu erwarten, jedoch ist der Bereich der Béschung
als grundwasserbeeinflusst vermerkt (Arbeitskarte zum dezentralen Regenwassermanagement
der Stadt Dortmund). Ansonsten sind lokal oberflaéchennah diinne, infolge Staunésse
wassergeséttigte Horizonte anzutreffen. Aufgrund von Niederschlagsereignissen kénnen die
Stauhohen der wasserfihrenden oberflaéchennahen Horizonte an Méchtigkeit zunehmen.

Das Gutachten kommt beztiglich der Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers zu
folgender Einschatzung:

Empfehlungen fiir Versickerungsanlagen

Als Erkenntnis aus den Untersuchungen ist festzuhalten, dass die lehmigen Schichten
oberflachennah gering durchl&ssig sind und aufgrund der Ortlichen geologischen
Gegebenheiten zur Infiltration von Niederschlagswasser Gber Muldenversickerungsanlagen
nur bedingt geeignet sind. Des Weiteren gibt es Flachenbereiche, auf denen auch eine
oberflachennahe Versickerung aufgrund der Topographie nicht anzuraten ist. Flr die tieferen
Schichten kann eine Versickerung in Form von Rigolen und Schéchten geméalR ATV A 138
grundsatzlich nicht beflrwortet werden. Die Einrichtung einer zentralen oberflachennahen
Versickerungsanlage im Bereich der bestehenden Béschung wird aufgrund der nur an dieser
Stelle messbaren Versickerungsleistung und der guinstigen topografischen Lage ausdriicklich
angeraten. Sie ist in mehrere terrassierte Muldensysteme aufzuteilen, welche nachfolgend
einen Uberlauf in eine Regenriickhaltebecken und/oder die Kanalisation besitzen.

Das Einbringen von Niederschlagswasser in kohlefiihrende Schichten und ggf. auftretende
Kluftsysteme ist aufgrund der Unwégbarkeit einer Entwésserungssicherheit generell
abzulehnen. Bedingt durch die topografischen und geohydrologischen Gegebenheiten ist der
Bau einer Regenwasserbeseitigungsanlage nur in dem Bereich Ostlich der Béschung sinnvoll
und technisch funktionsfahig (vgl. Geohydrologisches Gutachten). Die Flache wird als Flache
mit der Zweckbestimmung ,,Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser® geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Aufgrund der topographischen Situation des Bebauungsgebietes ist eine offene Entwasserung
uber die Stral’e oder Mulden problematisch. Stattdessen wird daher der Bau eines
Trennsystems erforderlich. Das Regenwasser wird Uber die Kanéle direkt in die zentrale
Regenwasserbeseitigungsanlage geleitet. Dort flieRt das Wasser Gber neun, kaskadenférmig
angelegte Mulden bis zur Erlenbachstral3e hinunter. Bei den beiden vorletzten Mulden kommt
es erst beim 5-jahrigen Regenereignis zu einem Anspringen des Notlberlaufs in den Kanal in
der ErlenbachstraRe. Die letzte, sehr kleine Mulde, die nur das Regenwasser der Hauser an der
Planstrale H aufnimmt, funktioniert allerdings nur, wenn direkt ein Grundablass mit einer
Leistung von 20l/s an den Kanal in der Erlenbachstral3e angebunden wird. Die Geb&ude an
der Erlenbachstrale kénnen aufgrund der topografischen Lage nicht an das Muldensystem
angeschlossen werden. Die Mulden werden auf eine maximale Stauhthe von 30 cm ausgelegt,
so dass eine Einzaunung aus Sicherheitsgriinden nicht notwendig ist.
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10.2 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Zur Erzielung von Kosteneinsparungen planen Versorgungstrager wie z.B. die Telekom die
oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen in Form von Freileitungen. Derartige
oberirdische Fuhrungen wirden sich durch die zu errichtenden Masten und Freileitungen im
Bereich des Bebauungsplanes Ap 200 —Apolloweg- nachteilig auf das Orts- und Stral3enbild
auswirken. Zur Vermeidung derartiger Beeintrdchtigungen des stadtebaulichen
Gesamterscheinungsbildes werden daher durch textliche Festsetzungen ausschlieBlich
unterirdische Fuhrungen der Ver- und Entsorgungsleitungen vorgegeben.

11.  Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Da bei Bodenarbeiten nicht ausgeschlossen werden kann, dass Bodendenkmaéler entdeckt
werden, wird im Bebauungsplan (ber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde- und
Sicherungspflicht verwiesen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder von mutmaBlichen
Hinweisen darauf ist demnach der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund
unverzuglich zu melden (Tel.: 02 31/ 50 242 92).Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
gemal 8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir die wissenschaftliche Forschung bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen. Die Entdeckungsstatte ist gemaR 88 15 und 16 DSchG NW drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten.

12. Stadtebauliche Zahlenwerte

Wohnbauflachen 53.780 gm
Kindergarten 2.290 gm
StralRenverkehrsflachen 16.100 gm
Grinflache 5.910 gm
Flache zur Versickerung 7.970 gm
Flache fur Larmschutz 800 gm
Flache gesamt 86.850 gm
Planexterne Ausgleichsflache 28.302 gm

Es werden insgesamt etwa 150 Einfamilienh&user im Plangebiet errichtet.

13. Kosten

Durch die 1. Anderung entstehen keine zusatzlichen Kosten.

14. Bodenordnung

Fur die zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes notwendigen
Grundstlcksveranderungen wurden im Rahmen eines Umlegungsverfahrens geregelt.

Dortmund, den 03.07.2008

Nickisch
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Anlage zu dem Bebauungsplan sind folgende Gutachten und Begleitplane:

- Gerauschimmissionsuntersuchung Bebauungsplan Ap 200 -Apolloweg- in
Dortmund Aplerbeck, ITAB GmbH, Dortmund, April 2003;

- Abschlussbericht Gber die durchgefihrten bergbaulich-geotechnischen
Erkundungs- und Sicherungsmafinahmen, DMT, Essen 19.10.2004

- Bericht zur geohydrologischen Untersuchung der Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser auf einem geplanten Bebauungsgebiet -Apolloweg- in
Dortmund-Aplerbeck, JT&S Beratung und Umwelttechnik GmbH, Dortmund,
Oktober 2001;

- Bericht zur geohydrologischen Nachuntersuchung auf dem geplanten
Bebauungsgebiet ,,Apolloweg* in Dortmund-Aplerbeck, JT&S Beratung und
Umwelttechnik GmbH, Dortmund, Oktober 2001;

- Verkehrsuntersuchung ,,Apolloweg* in Dortmund-Aplerbeck, Planungs- und
Ingenieurbiro Dr. Lessmann + Partner, Dortmund, Mai 2001,

- Erlauterungsbericht zur Entwasserungsplanung, KONSTA
Planungsgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, Marz 2003 Bebauungsplan Ap 200
— Apolloweg - Landschaftspflegerischer Begleitplan, Hamann + Schulte
Umweltplanung Angewandte Okologie, Gelsenkirchen, Mai 2003

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Hamann & Schulte, Gelsenkirchen,
Juni 2003





